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ELINKAARILAADUKAS RAKENNETTU YMPARISTO ON

Pitkiaikainen ja kiertotaloutta toteuttava
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Tyhjien asuntojen maara kasvaa
emmaymess NOPEAsSt Suomessa: "Erikoinen ilmio”

Tyhjillaan olevien asuntojen maara on kasvanut koko 2000-luvun
ajan. Pirkanmaalla pienet kunnat ovat tilaston karjessa, mutta
kasvukeskuksissa myos uudet asunnot seka arvoasunnot saattavat

2 Vallitseva jarjestelma

jaada tyhjilleen.
Espoossa on nyt vapaana yli 3 000 vuokra-asuntoa
3 Uudenlaisten — aSIantuntlja kertoo Syyt Lénsiviyld, Minna Airamaa, 10.12.2022.
Kaicui
Laethi:;;l::,?goiminta — Saamme paljon palautetta vuokralaisilta, ja moni valittaa asunnon pimeytti ja
hankalaa pohjaratkaisua. Jos muuta on tarjolla, tillainen asunto ei valttimatta
kl 1nn O Sta . Haastateltu henkil: Anne Viita, Vuokralaiset VKL ry

HS, Ida Sevimli, 26.8.2019. Kauppalehti, Satu Hurme 1.7.2024.
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Pitkiaikainen ja kiertotaloutta toteuttava

Ajattelukehikko: Jatehierarkia - tavoiteltava ensisijaisesti jatteen syntymisen estamista!

KAYTETAAN PIDEMPAAN OLEMASSA OLEVAA

KUNNOSTETAAN JA KORJATAAN OLEMASSA OLEVAA

RAKENNETAAN UUTTA OLEMASSA OLEVAN POHJALLE/
OLEMASSA OLEVAA KAYTTAEN

PRIORISOIDAAN

RAKENNETAAN UUTTA

Ajattelukehikosta useita eri variaatiota, esim. Valtioneuvosto, 2022, 22. Jatehierarkia my6s EU:n jatedirektiivissa.



Pitkiaikainen ja kiertotaloutta toteuttava

Ajattelukehikko: Tapoja edistaa kiertotaloutta, eri keinoja eri elinkaaren vaiheissa.

Raken- d Kaytto ja

taminen Huolto RAKENNUKSEN JA SEN OSIEN
1 PITKAIKAISYYDEN EDISTAMINEN
1 2 ‘ (SUUNNITTELUSSA)
Suunnittelu Korjaaminen 2 KAYTON PIDENTAMINEN
\ / MATERIAALIKIERTOJEN
Rakennus- 3 3 EDISTAMINEN
tuotteiden Purku

valmistus P

Laajasti l[ahteitd, esim. Valtioneuvosto, 2022, 20; Valtioneuvosto, 2021, 20, EU’s Circular Economy Action Plan (2021).



Muutossuuntaan liittyvia ilmiota

MATERIAALI- JA TUOTETIETOUS: Tuotetietous on rakennetun
ympariston pitkaikdisen kayton ja kiertotalouden edistamisen
edellytys. Kun dataa rakennuksista on kattavammin saatavilla,
edistetaan rakennuksen huollettavuutta, tilojen muuntamista -
lisaksi uusio- ja uudelleenkayttdéa voidaan hallita paremmin.

Lahtokohta!
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Muutossuuntaan liittyvia ilmiota

MATERIAALI- JA TUOTETIETOUS: Tuotetietous on rakennetun
ympariston pitkaikaisen kayton ja kiertotalouden edistamisen
edellytys. Kun dataa rakennuksista on kattavammin saatavilla,
edistetaan rakennuksen huollettavuutta, tilojen muuntamista -
lisaksi uusio- ja uudelleenkayttdéa voidaan hallita paremmin.

YKSINKERTAISTAMINEN: Rakennetun ympariston jatkuva
monimutkaistuminen voi heikentaa sen pitkaikaisyytta — hyvin
tunnetut, toimintavarmat ja yksinkertaiset rakenneratkaisut
seka jarjestelmat, kiinnostavat yha laajemmin rakennuksen
pitkan elinkaaren varmistajana.
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Muutossuuntaan liittyvia ilmiota
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KIINTEISTOHOIDON JA YLLAPIDON KASVU: Rakennetun
ympariston pitkaikaisyys edellyttaa laadukasta yllapitoa —
kiinteistonhoidon merkitys ja osaamistarpeet kasvavat.
Kiinteistojen kunnon tarkkailulla, ennakoivalla huollolla ja
toiminnanvarmistuksella on suuri merkitys rakennusten
kayttoian pidentamisessa. loT, tekoaly, robotiikka ja jopa 3D-
tulostus tulevat tukemaan kiinteistonhoidon toimia.
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Muutossuuntaan liittyvia ilmiota
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KIINTEISTOHOIDON JA YLLAPIDON KASVU: Rakennetun
ympariston pitkaikaisyys edellyttaa laadukasta yllapitoa —
kiinteistonhoidon merkitys ja osaamistarpeet kasvavat.
Kiinteistojen kunnon tarkkailulla, ennakoivalla huollolla ja
toiminnanvarmistuksella on suuri merkitys rakennusten
kayttoian pidentamisessa. loT, tekoaly, robotiikka ja jopa 3D-
tulostus tulevat tukemaan kiinteistonhoidon toimia.

KORJAAMISEN SUOSIMINEN: Korjaaminen nousee yha
keskeisemaan rooliin. Uutuuden ihannoinnista on siirryttava ja
siirrytaan siihen, etta patinaa ja kerroksellisuutta, myos
kulttuuriperinnetta ja historiaa arvostetaan yha laajemmin.
Korjaaminen on kiertotalousteko, mutta myos tieto- ja
taitointensiivista - luo kysyntaa aiheen asiantuntijapalveluille,
koulutukselle ja osaamiselle.
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Muutossuuntaan liittyvia ilmiota
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KAYTON OPTIMOINTI JA TEHOSTAMINEN: Nykyisen
rakennuskannan tehokas kaytto on keskeinen kiertotaloustoimi —
kayton optimointi (korkea kayttoaste, tilat palveluna,
vhteiskdytot, jakaminen seka vialiaikaiskdaytot) korostuu.

MONIKAYTTOISYYS JA MUUNNELTAVUUS: joustavuus tukea
rakennetun ympariston pitkaaikaista kayttoa.

Rakennuksen ja sen osien
pitkaikaisyyden edistaminen
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Muutossuuntaan liittyvia ilmiota

KAYTON OPTIMOINTI JA TEHOSTAMINEN: Nykyisen
EI|_E_|_|/;T rakennuskannan tehokas kayttd on keskeinen kiertotaloustoimi —

= kayton optimointi (korkea kayttoaste, tilat palveluna, ﬂKAYTT@
vhteiskaytot, jakaminen seka valiaikaiskaytot) korostuu. [ \
FE]  MONIKAYTTOISYYS JA MUUNNELTAVUUS: joustavuus tukea ™
rakennetun ympariston pitkaaikaista kayttoa. PUUR 31{'|+ KOS
a JATEHUOLLON KEHITTAMINEN JA UUSIOMATERIAALIT: \ @6) /
@C? Rakentamistoiminnalla on merkittava potentiaali uusio- TRLfgf PURKU
materiaalien kdyttdjana ja siten jatteen maaran vihentijana. VAL Yo

iy UUDELLEENKAYTTO: Rakennusosien ja -tuotteiden uudelleen-
4 |+ kayton seka purettavaksi suunnittelun toivotaan laajenevan.



Kicrtotalouden kirjo!



Raken- d

taminen

Suunnittelu

\

Rakennus-
tuotteiden
valmistus

Kayttd ja

Rakennuksen
huolto elinkaariominaisuudet

\r Rakennuksen tekniset
tai toiminnalliset ominaisuudet,
jotka tukevat rakennuksen tai
sen osien pitkaikaisyytta.

Korjaaminen

Hakaste, Harri; Hakkinen, Tarja; Lahdensivu, Jukka; Saarimaa, Sini.
2024. Elinkaariominaisuudet rakennuksen pitkaikaisyyden
edistamisessa: Sailyvyys, joustavuus ja uudelleenkaytettavyys
kiertotalouden valineina. Ymparistoministerion julkaisuja 2024:3.

Purku



Rakennuksen elinkaariominaisuudet

Osittain arkea alalla, paljon uusien ratkaisuiden kehittimistoimintaa




Rakentamislain 39 §:n mukaan:

“Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn
on huolehdittava, ettd rakennus

suunnitellaan ja rakennetaan sen
kayttotarkoituksen edellyttimallé
tavalla elinkaariominaisuuksiltaan

ekologiseksi sekd tavoitteelliselta
tekniseltd kayttoidltddan

[ J o0 0 L X N ] [ J ”
Hakaste, Harri; Hakkinen, Tarja; Lahdensivu, Jukka; Saarimaa, Sini. pltkalkalsekSI.

2024. Elinkaariominaisuudet rakennuksen pitkaikaisyyden
edistamisessa: Sailyvyys, joustavuus ja uudelleenkadytettavyys
kiertotalouden valineina. Ymparistoministerion julkaisuja 2024:3.




EKAT 'hanke (Elinkaariominaisuuksien arviointi & toteuttaminen talonrakennushankkeessa)

Hanke toteuttaa ympdristo-
ministerién Vidhahiilisen
rakennetun ympdriston ohjelmaa

RTS) @ AFRY CD Tampere University SWECO ﬁ

Rakennustietosaatio



Tasoajattelu! Riippumattomuus ! Saavutettavuaus !

Dominoivan tason
tulisi jattaa ratkaisut
avoimeksi alisteisella

"Kuusi S:aa”
tasolla.
y Stufl
Paasy lyhyemman
elinkaaren komponenttiin
rikkomatta muuta: o
mahdollistetaanko ) Service
vaivatta? Skin
Tasojen valisella y Structure
riippumattomuudella .
vahennetdan myos | Site

jatteiden maaraal Brand, S. (1995). How buildings learn: What happens after they’re built.



Ennakointi!

Tunnistetaan ennakoiden kohdekohtaiset
ilmastovaikutukset ja riskit ja haavoittuvuudet
elinkaaren ajalle: sopeutustoimien maarittely

Ennakoidaan vikaantumista:
”varmuuskerroinajattelu”
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Héyrynsulku litetdan karmiin \ \ Ilvl:lkunsl}f.'a'lliin sisé\erhousllevylys erikdskova kipsilevy,
Contega Solido SL -litosnauralla pintakasittely ARS mukaisesti
tydohjeen mukaisesti. Limitys karmin
pintaan min. 20 mm ja
héyrynsu kuun min. 30 mm.

5. kerroksessa kaikki ikkunat irrotetaan,

uusi eristystilkevaliin mineraalivillalla.

Ikkunapenkin ja ikkunan yldosan
tiivistys limitehan liitosnauhaan

Kuva: Mikko Koskivuori, AFRY




Ennakointi!




Ennakointi!

Kayttovaihtoehdot
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Parveke

Huoneiston sisdiset muuntovaihtoehdot

Muunto- Muunto- Muunto- Muunto-
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Parveke

Rakenteet, aukotukset,
jne. vaativat strategista
sijoitusta — lukitaanko
yksi kalustus- ja
tilajarjestys vai
mahdollistetaanko
useampi?



Vakiointi!

Kaytetaan suunnittelussa
vakioituja mittoja ja liitoksia:
huollettavuus kayton aikana ja
hyotya ja arvoa uudelleen-
kaytossal

Vakioidaan toistuva tukiosa:
mahdollistaen esim. eri tilaosat
ja huoneistojakaumat.
Variaatiota toistossal!

Kuva: Tuomo Joensuu, Tampereen yliopisto



Linkittyminen

OSAAMISEN
PARANTAMINEN

MONIALAISEN
YHTEISTYON
PARANTAMINEN

ELINKAARILAATU

TUOTTAVUUDEN PARANTAMINEN

HANKE- JA LIIKETOIMINTA-
MALLIEN PARANTAMINEN

DIGITAALISTEN RATKAISUJEN
JA TEKOALYN HYODYNTAMISEN
PARANTAMINEN
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