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Ajattelukehikosta useita eri variaatiota, esim. Valtioneuvosto, 2022, 22. Jätehierarkia myös EU:n jätedirektiivissä.  

KÄYTETÄÄN PIDEMPÄÄN OLEMASSA OLEVAA

KUNNOSTETAAN JA KORJATAAN OLEMASSA OLEVAA

RAKENNETAAN UUTTA OLEMASSA OLEVAN POHJALLE/ 
OLEMASSA OLEVAA KÄYTTÄEN

RAKENNETAAN UUTTA

Ajattelukehikko: Jätehierarkia  tavoiteltava ensisijaisesti jätteen syntymisen estämistä!
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Pitkäaikainen ja kiertotaloutta toteuttava

Laajasti lähteitä, esim. Valtioneuvosto, 2022, 20; Valtioneuvosto, 2021, 20, EU’s Circular Economy Action Plan (2021).
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Ajattelukehikko: Tapoja edistää kiertotaloutta, eri keinoja eri elinkaaren vaiheissa.



Muutossuuntaan liittyviä ilmiötä
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MATERIAALI- JA TUOTETIETOUS: Tuotetietous on rakennetun 
ympäristön pitkäikäisen käytön ja kiertotalouden edistämisen 
edellytys. Kun dataa rakennuksista on kattavammin saatavilla, 
edistetään rakennuksen huollettavuutta, tilojen muuntamista - 
lisäksi uusio- ja uudelleenkäyttöä voidaan hallita paremmin.
 

Lähtökohta!



YKSINKERTAISTAMINEN: Rakennetun ympäristön jatkuva 
monimutkaistuminen voi heikentää sen pitkäikäisyyttä – hyvin 
tunnetut, toimintavarmat ja yksinkertaiset rakenneratkaisut 
sekä järjestelmät, kiinnostavat yhä laajemmin rakennuksen 
pitkän elinkaaren varmistajana.
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KIINTEISTÖHOIDON JA YLLÄPIDON KASVU: Rakennetun 
ympäristön pitkäikäisyys edellyttää laadukasta ylläpitoa –
kiinteistönhoidon merkitys ja osaamistarpeet kasvavat. 
Kiinteistöjen kunnon tarkkailulla, ennakoivalla huollolla ja 
toiminnanvarmistuksella on suuri merkitys rakennusten 
käyttöiän pidentämisessä. IoT, tekoäly, robotiikka ja jopa 3D-
tulostus tulevat tukemaan kiinteistönhoidon toimia.



KORJAAMISEN SUOSIMINEN: Korjaaminen nousee yhä 
keskeisemään rooliin. Uutuuden ihannoinnista on siirryttävä ja 
siirrytään siihen, että patinaa ja kerroksellisuutta, myös 
kulttuuriperinnettä ja historiaa arvostetaan yhä laajemmin. 
Korjaaminen on kiertotalousteko, mutta myös tieto- ja 
taitointensiivistä - luo kysyntää aiheen asiantuntijapalveluille, 
koulutukselle ja osaamiselle.  
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Rakennuksen ja sen osien 
pitkäikäisyyden edistäminen  

 

MONIKÄYTTÖISYYS JA MUUNNELTAVUUS: joustavuus tukea 
rakennetun ympäristön pitkäaikaista käyttöä.

KÄYTÖN OPTIMOINTI JA TEHOSTAMINEN: Nykyisen 
rakennuskannan tehokas käyttö on keskeinen kiertotaloustoimi – 
käytön optimointi (korkea käyttöaste, tilat palveluna, 
yhteiskäytöt, jakaminen sekä väliaikaiskäytöt) korostuu.
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JÄTEHUOLLON KEHITTÄMINEN JA UUSIOMATERIAALIT: 
Rakentamistoiminnalla on merkittävä potentiaali uusio-
materiaalien käyttäjänä ja siten jätteen määrän vähentäjänä.

UUDELLEENKÄYTTÖ: Rakennusosien ja -tuotteiden uudelleen-
käytön sekä purettavaksi suunnittelun toivotaan laajenevan.

MONIKÄYTTÖISYYS JA MUUNNELTAVUUS: joustavuus tukea 
rakennetun ympäristön pitkäaikaista käyttöä.

KÄYTÖN OPTIMOINTI JA TEHOSTAMINEN: Nykyisen 
rakennuskannan tehokas käyttö on keskeinen kiertotaloustoimi – 
käytön optimointi (korkea käyttöaste, tilat palveluna, 
yhteiskäytöt, jakaminen sekä väliaikaiskäytöt) korostuu.



Kiertotalouden kirjo!



Elinkaariominaisuudet

Rakennuksen 
elinkaariominaisuudet

 Rakennuksen tekniset
tai toiminnalliset ominaisuudet,
 jotka tukevat rakennuksen tai 

sen osien pitkäikäisyyttä. 

Hakaste, Harri; Häkkinen, Tarja; Lahdensivu, Jukka; Saarimaa, Sini. 
2024. Elinkaariominaisuudet rakennuksen pitkäikäisyyden 

edistämisessä: Säilyvyys, joustavuus ja uudelleenkäytettävyys 
kiertotalouden välineinä. Ympäristöministeriön julkaisuja 2024:3. 
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Osittain arkea alalla, paljon uusien ratkaisuiden kehittämistoimintaa

Rakennuksen elinkaariominaisuudet
 



Hakaste, Harri; Häkkinen, Tarja; Lahdensivu, Jukka; Saarimaa, Sini. 
2024. Elinkaariominaisuudet rakennuksen pitkäikäisyyden 

edistämisessä: Säilyvyys, joustavuus ja uudelleenkäytettävyys 
kiertotalouden välineinä. Ympäristöministeriön julkaisuja 2024:3. 

Rakentamislain 39 §:n mukaan:

 “Rakentamishankkeeseen ryhtyvän 
on huolehdittava, että rakennus 

suunnitellaan ja rakennetaan sen 
käyttötarkoituksen edellyttämällä 
tavalla elinkaariominaisuuksiltaan 
ekologiseksi sekä tavoitteelliselta 

tekniseltä käyttöiältään 
pitkäikäiseksi.”



EKAT -hanke  (Elinkaariominaisuuksien arviointi & toteuttaminen talonrakennushankkeessa)

Hanke toteuttaa ympäristö-
ministeriön Vähähiilisen 

rakennetun ympäristön ohjelmaa



Tasoajattelu ! Riippumattomuus !

Pääsy lyhyemmän 
elinkaaren komponenttiin 

rikkomatta muuta:  
mahdollistetaanko 

vaivatta?

Tasojen välisellä 
riippumattomuudella 
vähennetään myös 
jätteiden määrää!

Stuff

Space plan

Service

Skin

Structure

Site

”Kuusi S:ää”

Dominoivan tason 
tulisi jättää ratkaisut 
avoimeksi alisteisella 

tasolla.

Brand, S. (1995). How buildings learn: What happens after they’re built. 

Saavutettavuus !



Ennakointi !

Tunnistetaan ennakoiden kohdekohtaiset 
ilmastovaikutukset ja riskit ja haavoittuvuudet 
elinkaaren ajalle: sopeutustoimien määrittely

Ennakoidaan vikaantumista: 
”varmuuskerroinajattelu”

Kuva: Mikko Koskivuori, AFRY



Ennakointi !
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Huoneiston sisäiset muuntovaihtoehdot

Muunto-
vaihtoehto 

4

Ennakointi !

Rakenteet, aukotukset,  
jne. vaativat strategista  
sijoitusta – lukitaanko 

yksi kalustus- ja 
tilajärjestys vai 

mahdollistetaanko 
useampi?



Vakiointi ! 

Käytetään suunnittelussa 
vakioituja mittoja ja liitoksia:

huollettavuus käytön aikana ja 
hyötyä ja arvoa uudelleen-

käytössä!

Vakioidaan toistuva tukiosa: 
mahdollistaen esim. eri tilaosat 

ja huoneistojakaumat.
 Variaatiota toistossa!

Kuva: Tuomo Joensuu, Tampereen yliopisto
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