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) ESIPUHE

Esipuhe

Kiinteist®- ja rakentamisalaan kohdistuu erityisid paineita kestavyysmurroksen selatta-
miseksi. Alan rooli on keskeinen ilmastonmuutoksen hillitsemisess&, luonnon monimuo-
toisuuden turvaamisessa, mutta myos sosiaalisen kestavyyden toteutumisessa
moniulotteisten haasteiden keskella. Ala vastaa merkittavasta osasta energiankulutusta,
paastoja ja materiaalivirtoja, mutta samalla se tarjoaa ratkaisuja, joilla yhteiskunnan
kestavyystavoitteet voidaan kdytannossa saavuttaa.

Moni alan toimija saattaa olla ymmalldan muuttuvien ja moninaisten vaatimusten kes-
kella, eivatka sdadostekstien monimutkaiset termit aukene helposti, saati asetu arjen toimin-
nan tasolle. Tdma teos pyrkii tarjoamaan kokonaiskuvan siita, mita vastuullisuus kdytannos-
sa tarkoittaa kiinteisto- ja rakennushankkeissa — ja miten sita tulee suunnitelmallisesti johtaa,
mitata ja raportoida.

Julkaisu tarkastelee vastuullisuutta useista nakdkulmista: lainsdadannon kiristyvista
vaatimuksista, ilmasto- ja ymparistokriteerien konkretisoinnista seka sosiaalisen ja taloudel-
lisen vastuun merkityksesta hankkeiden eri vaiheissa, seka asettaa ylatason tavoitteet yksit-
taisen hankkeen mittakaavaan. Se kokoaa yhteen keskeisia tydkaluja ja menetelmia, jotka
auttavat organisaatioita kehittdmaan omaa toimintaansa.

Teoksen tavoitteena on toimia seka tietoldhteena etta kaytanndn oppaana kaikille, jotka
tyoskentelevat rakennetun ympariston parissa. Vastuullinen rakentaminen syntyy yhteistyos-
14, tiedon jakamisesta ja pitkdjanteisesta kehittamisesta — ja taman julkaisun toivotaan tu-
kevan juuri nditd paamaaria.

Teos on my0s eras viimeisistd Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Aran kehittamis-
rahoituksella tuotetuista oppaista. Teoksen kasikirjoittajat, kunkin osa-alueen syvaasiantun-
tijat seka kaikki oppaan laatimisessa auttaneet, ovat tehneet valtavan tyon ja ansaitsevat
lampimat kiitokset.

Sampo Vallius

Yliarkkitehti, arkkitehti SAFA
Ymparistoministerio

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus



) HANKERYHMA

Hankeryhma

Taman julkaisun taustalla on laaja joukko asiantuntijoita ja yhteistyotahoja, joiden panos
on ollut korvaamaton. Haluamme osoittaa lampimat kiitokset kaikille, jotka ovat osallis-
tuneet tydhon eri tavoin — ideoinnin, kirjoittamisen, ohjauksen ja asiantuntijakommen-
toinnin kautta.

Hankkeen johto

Sini Saarimaa, Rakennustietosaatio RTS sr

Julkaisun toimitus
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) VASTUULLISUUS KIINTEISTO- JA RAKENTAMISALALLA

1.1 Johdanto

Tama on Rakennustietosaation johtaman KIVA-hankkeen (Kiinteistokohtaiset vastuulli-
suuskriteerit -hanke) tulosjulkaisu, joka on tuotettu laajassa yhteistyossa kiinteisto- ja
rakentamisalan (my&s KIRA-alan) osaajien ja vastuullisuusasiantuntijoiden kanssa.
Julkaisu on suunniteltu tukemaan kiinteisto- ja rakentamisalan toimijoita vastuullisuus-
tyossa, vastuullisuuden kehittdmisessa seka vastuullisuusvaatimusten ymmartamises-
sd ja tayttamisessa.

Hanke tarttui ajankohtaiseen ja kasvavaan tarpeeseen tunnistaa ja kehittaa vastuul-
lisuutta seka raportoida vastuullisuudesta kiinteistoihin kytkeytyen, eli johtaen tietoa
sielta, missa kiinteisto- ja rakentamisalan toimijoiden merkittavat vaikutukset ymparistoon
ja yhteiskuntaan syntyvat ja tuntuvat. Rakennetusta ymparistosta johdettava tieto voi
ohjata kdytannon paatdksentekoa rakennushankkeiden tilaamisessa, suunnittelunohjaa-
misessa, suunnittelussa seka toteuttamisessa tai kiinteistojen kehittamisessa ja yllapi-
dossa. Lisaksi yksittdisten kiinteistojen vastuullisuustietoihin kohdistuu kasvavaa kiin-
nostusta — niin rahoitusta ja sijoituksia koskevassa paatoksenteossa, markkinoinnissa
kuin sidosryhmaviestinnassakin.

Tassa KIVA-hankkeen tulosjulkaisussa esitellaan vastuullisuuden lainsdadannon ja
raportoinnin tiiviin tilannekuvan (ks. luvut 1 ja 2) ohella 26 kiinteistoihin liittyvaa vastuul-
lisuuskriteerid (ks. luku 3), joiden avulla vastuullisuustietoa voidaan jasentaa ja johtaa
kiinteistotasolta kiinteisto- ja rakentamisalan organisaation paatéksenteon ja raportoin-
nin tueksi. Jotta kiinteistoihin kytkeytyvasta vastuullisuustiedosta olisi hyotya organisaa-
tiotason raportoinnissa, tama julkaisu linkittaa kiinteistéihin kytkeytyvat vastuullisuusa-
iheet organisaatioihin kohdistuvaan saantelypohjaiseen vastuullisuusraportoinnin viite-
kehykseen: CSRD-kestavyysraportointidirektiiviin ja sen ESRS-standardeihin’.

Kunkin kriteerin yhteydessa esitetdaan aiheen jakautuminen arvioitaviin osa-alueisiin
seka esimerkkeja arvioinnin toteuttamisesta. Lisaksi esitetaan esimerkkeja siita, miten
kyseisen vastuullisuuskriteerin aihe vaikuttaa ymparistdon ja yhteiskuntaan — seka siit3,
mitka ovat siihen liittyvat riskit ja mahdollisuudet, jotka voivat vaikuttaa organisaatioon.
Tama rakenne on laadittu tukemaan organisaatioiden omakohtaisesti tehtavaa kaksois-
olennaisuusanalyysia'.

Kriteerien kokonaisuus ei ole tyhjentava, vaan kokonaisuuden kautta pyritaan havain-
nollistamaan vastuullisuustyon laaja-alaisuutta. Tarkoituksena on myds ohjata lukijaa
perehtymaan aihepiireihin syvallisemmin monipuolisten kirjallisuus- ja tutkimuslahteiden
kautta. Koska vastuullisuutta koskeva kaytannon kehittaminen seka saantely-ymparisto
on jatkuvassa muutoksessa, on kriteerien tarkastelun jatkaminen tulevaisuudessa tarkeaa
(ks. luku 4).

Julkaisussa painottuu otsikkoa myoten vastuullisuuden kasite. Tama kasite viittaa
kaytannon tavoitteelliseen, todennettavaan seka ulospain kerrottavissa olevaan konk-
reettiseen toimintaan, joka ottaa huomioon vaikutukset ympéristoon, ihmisiin seka
talouteen. Julkaisussa korostuu myos kiinteiston kasite. Kiinteistd on Rakennetun

1 Kaikki kirjainyhdistelmat ja késitteet avataan taman julkaisun myéhemmilla sivuilla.
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) VASTUULLISUUS KIINTEISTO- JA RAKENTAMISALALLA

ympariston padsanaston (Ymparistoministerio, ei pvm.) mukaan rakentamiseen tarkoi-
tettu tai rakennettu maa- tai vesialue siihen kuuluvine rakennuksineen. Kiinteisto on siis
kokonaisuus, joka kattaa seka tontin ettad rakennuksen. Paikoin julkaisussa kadytetaan
kasittetta rakennettu ymparisto laajempana ylakasitteend, jonka osia kiinteistot ovat.
Kiinteistot tuotetaan? rakennushankkeiden kautta- ja nain ollen myos rakennushankkeet
lukeutuvat julkaisun tarkastelemaan kokonaisuuteen.® Lisaksi julkaisussa esiintyy kri-
teerin kasite, jolla tarkoitetaan perustetta, jonka pohjalta jotakin (tdssa tapauksessa
vastuullisuutta) voidaan arvioida.

Ty0 kohdistuu asuntorakentamiseen, silla asuminen koskettaa merkittavasti ja suoraan
jokaista meistd osana jokapdivaista elamaa. Asuinrakennukset myos muodostavat
suuren osan Suomen rakennuskannasta, ja siksi niilla on huomattava vaikutus ymparis-
toon ja yhteiskuntaan seka tanaan etta tulevaisuudessa. Esitettyja havaintoja on mah-
dollista osittain soveltaa eri rakennustyyppien konteksteissa.

Kiinteisto- ja rakentamisalalla vastuullisuuden painopiste on pitkaan ollut ekologises-
sa kestavyydessa ja ymparistovastuun (E) osoittamisessa. Kestdavyyden kokonaisvaltai-
nen edistaminen edellyttda kuitenkin laajempaa nakdkulmaa. Tama julkaisu tarjoaa
kokonaisvaltaiselle vastuullisuustyélle perustan laajentamalla nakdkulmaa mydés sosiaa-
lisen vastuun (S) ja hyvan hallintotavan (G) teemoihin. Tavoitteena on siis luoda edelly-
tykset entista vaikuttavammalle kiinteisto- ja rakentamisalan toiminnassa toteutettaval-
le vastuullisuustydlle seka -raportoinnille.

1.2 Hanke ja menetelmat

Tahan tulosjulkaisuun johtanut Kiinteistokohtaiset vastuullisuuskriteerit- eli KIVA-hankkeen
tyokokonaisuus rakentui vuosien 2024-2025 aikana monimenetelmallisesti ja tiiviissa
yhteistydssa kiinteisto- ja rakentamisalan toimijoiden kanssa. Toteutuksessa yhdistyivat
kirjallisuuskatsaukset ja tiedon systemaattinen analysointi, teemahaastattelut, asiantun-
tijayhteisty0 seka iteratiivinen toimikuntatydskentely.

Hankkeen edetessa vastuullisuustydhon liittyvassa toimintaymparistdssa, niin koti-
maassa kuin kansainvalisesti, on tapahtunut laaja-alaisia muutoksia, jotka ovat vaikut-
taneet my0ds hankkeen etenemiseen. Seuraavassa tarkastellaan seka hankkeen tyéko-
konaisuutta menetelmineen ettd Euroopan unionissa tyokokonaisuuden edetessa tapah-
tuneita lainsdadannollisia muutoksia, joilla oli vaikutusta hankkeeseen. (Ks. kuva 1.)
Kuvauksessa esiin nousee myos vastuullisuustyohon ja -vaatimuksiin liittyvia keskeisia
direktiiveja ja standardeja lyhenteineen. Jokainen lyhenne ja kirjainyhdistelma avataan
perusteellisesti luvussa 2.

2 Tarkoituksena ei ole viitata kiinteistojen juridiseen muodostamiseen (Kiinteistonmuodostamislaki 554/1995),
vaan niiden konkreettiseen toteutukseen, joka tapahtuu rakennushankkeen kautta.
3 Kuitenkin pois lukien rakennustyémaan toiminnot, joka on oma laaja osakokonaisuutensa.
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) VASTUULLISUUS KIINTEISTO- JA RAKENTAMISALALLA

KIVA-hanke alkaa vastuullisuuteen liittyvien
raportointivelvoitteiden kaynnistyessa

Ensimmaiset kestavyysraportointidirektiivin eli CSRD-direktiivin (Corporate Sustainability
Reporting Directive) mukaiset raportointivelvoitteet alkoivat kohdistua suuriin yrityksiin
vuoden 2024 alusta alkaen: direktiivin piirissa olevat yritykset olivat velvoitettuja julkai-
semaan vastuullisuusraporttinsa tilikauden 2024 osalta. Raportoinnissa tuli hyodyntaa
Euroopan komission hyvaksymia standardeja. Euroopan komissio hyvaksyi ensimmaisen
kestavyysraportointidirektiiviin liittyvien standardien sarjan (European Sustainability Re-
porting Standards, ESRS) heinakuussa 2023, ja ne tulivat voimaan vuoden 2024 rapor-
tointia varten.

KIVA-hankkeen tyoryhma oli jo vuoden 2023 syksylld (hankevalmistelun aikana) yh-
teydessa kiinteisto- ja rakentamisalan ja erityisesti asuntotuotannon toimijoihin ja rahoit-
tajiin. Alan toimijoiden kanssa kaydyt keskustelut vakuuttivat tydryhman siita, etta
hankkeen aihe, vastuullisuustoimien tarkastelu kiinteistokohtaisella tasolla, on alan eri
osapuolille merkittava ja tarpeellinen. Keskusteluissa korostui erityisesti havainto siit4,
ettd sosiaalisen vastuun (S) ja hyvan hallinnon (G) kriteereihin liittyy erityistd epdvarmuut-
ta alalla. Samalla keskusteluissa nousi esiin se, ettd asuntotuotantoa toteuttavien toimi-
joiden valmius tarjota sidosryhmille tai rahoittajalle vastuullisuustietoja vaihtelee suu-
resti. Lisatiedolle nahtiin olevan suuri tarve.

KIVA-hanke alkoi vuoden 2024 toukokuussa. Ensimmaisena vaiheena oli kirjallisuus-
katsaus EU:n sadntelymuutosten sisallosta ja vaikutuksista KIRA-alalla. Kirjallisuuskat-
sauksen ytimeksi valittiin CSRD-direktiivi (Corporate Sustainability Reporting Directive)
seka ESRS-standardit (European Sustainability Reporting Standards), joiden avulla lain-
saadannon vaatima kestavyysraportointi tehdaan. Katsauksen tavoitteena oli selvittaa
lainsaadantokokonaisuuden yleistietojen ohella, mitda ESRS-standardeihin liittyvia aihei-
ta on jo kasitelty rakennetun ympariston kestavyytta kasittelevassa kirjallisuudessa.

Kirjallisuustiedon rikastamiseksi KIVA-hankkeen tydryhma toteutti loka—joulukuun
2024 aikana 17 suomalaisten kiinteistd- ja rakentamisalan toimijoiden ja rahoittajien
teemahaastattelua. Niiden tavoitteena oli selvittaa, kuinka kiinteisto- ja rakentamisalalla
parhaillaan vastataan saantelymuutoksiin ja mita toimenpiteita ja tietoa tarvitaan, jotta
saantelymuutoksiin vastaaminen olisi jatkossa helpompaa. Haastattelut kohdistuivat
asuntorakentamisen ja asuinrakennusten omistajaorganisaatioiden edustajiin, joilla on
vahva ymmairrys vastuullisuudesta, siihen liittyvista vaatimuksista seka alan toimintaym-
paristosta.

Vuoden 2024 loppupuolella alkoi ilmeta kansainvalisesti huolta uusien raportointivaa-
timusten laajuudesta ja yrityksille aiheutuvasta hallinnollisesta taakasta. Esimerkiksi
lokakuussa 2024 Eurooppa-neuvosto (eli jdsenmaiden johtajat) kehotti EU-toimielimia
etsimaan keinoja yksinkertaistaa kestadvyysraportointivaatimuksia.* (Eurooppa-neuvosto,

4 Eurooppa-neuvostossa kehotettiin EU:n toimielimid vastaamaan haasteisiin, joita on nostettu esiin Enrico
Lettan raportissa Much More Than a Market seka Mario Draghin katsauksessa Euroopan kilpailukyvyn
tulevaisuudesta. Taman jalkeen 8. marraskuuta 2024 annetussa Budapestin julistuksessa esitettiin ve-
toomus "yksinkertaistamisvallankumouksen” kdynnistamiseksi. Yksinkertaistamisvallankumouksen ta-
voitteena on rakentaa yrityksille selked, yksinkertainen ja dlykads sdantelykehys sekéa keventaa erityisesti
pk-yritysten hallinnollista, saantelyyn liittyvaa ja raportointiin kohdistuvaa taakkaa. (Eurooppa-neuvosto,
2025.)
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) VASTUULLISUUS KIINTEISTO- JA RAKENTAMISALALLA

2025.) Euroopan komissio vastasi haasteeseen valmistelemalla laajan sdantelyn keven-
nyspaketin, ja jo helmikuussa 2025 Euroopan unioni julkaisi niin kutsutun Omnibus-pa-
ketin ensimmaiset ehdotukset, joiden tavoitteena oli yksinkertaistaa kestavyysraportoin-
tia koskevaa lainsdadantoa.®

Osana Omnibus-pakettia tuotiin esiin kiireellisimpana toimenpiteena niin sanottu stop
the clock -direktiivi, jolla pantiin taytantoon raportointivelvoitteiden lykkays. Direktiivi
hyvéaksyttiin, ja se tuli voimaan jo huhtikuussa 2025. (Eurooppa-neuvosto, 2025.) Stop
the clock -direktiivin hyvaksynnan kynnyksella jarjestettiin KIVA-hankkeessa kiinteisto- ja
rakentamisalaa laajasti keskusteluttava tilaisuus. Tilaisuus oli keskeinen foorumi yhtei-
sen ymmarryksen vahvistamiseksi siitd, mita lykkayspaatos kaytannossa tarkoittaa
Suomessa kiinteisto- ja rakentamisalan alan eri toimijoille. Keskustelun kautta myos
varmistettiin, etta alan ndkemykset ja huolenaiheet tulevat huomioiduiksi KIVA-hankkeen
jatkotyostossa. Tilaisuus yhdessd muiden viestinnallisten toimenpiteiden kanssa edisti
myds tiedon siirtymista hankkeesta ulospain jo ennen hankkeen valmistumista.

Omnibus-pakettiin liittyen Euroopan komissio pyysi maaliskuussa 2025 EFRAGIlta
(European Financial Reporting Advisory Group) teknistd neuvontaa ESRS-standardien
keventamiseksi (Albuquerque, 2025). EFRAG julkaisi yksinkertaistettujen eurooppalaisten
kestavyysraportointistandardien (European Sustainability Reporting Standards, ESRS)
luonnoksen joulukuussa 2025 (EFRAG, 2025).

CSRD-direktiivin (Corporate Sustainability Reporting Directive) mukaisten raportointivel-
voitteiden ohella EU:ssa tunnistettiin tarve vapaaehtoiselle raportointimallille pienille ja
keskisuurille yrityksille (nk. pk-yrityksille), jotka eivat kuulu CSRD:n pakollisen raportoin-
nin piiriin. Tahan tarpeeseen kehitettiin EFRAGin toimesta VSME-standardi (Voluntary
Sustainability Reporting Standard for SMEs), jonka Euroopan komissio hyvéaksyi.

KIVA-hankkeessa seurattiin koko sen etenemisen eli vuosien 2024-2025 ajan aktii-
visesti vastuullisuuden saralla muuttuvaa saantely-ymparistoa. Lainsaadantomuutokset
johtivat myos siihen, etta lainsaadantoa koskevaa kirjallisuuskatsausta oli paivitettava
iteroiden.

Kriteerikuvauksiin liittyva tyo vastuullisuuden
lainsdaadantomuutosten edetessa

Samanaikaisesti KIVA-hankkeen tyoryhma kehitti laajan kirjallisuusaineiston pohjalta
ESRS-standardeihin liittyvia ja kiinteistoihin kytkeytyvia vastuullisuuskriteereita. Kehitys-
tyota toteutettiin loppuvuodesta 2024 kevaaseen 2025 saakka KIVA-hankkeen tyéryhman
asiantuntijatyona, ja sita rikastettiin loppuvuonna 2025 erityisasiantuntijoiden ja tutkijoi-
den sisadltdosaamisella seka kiinteistd- ja rakentamisalan vastuullisuustoimijoita osal-
listavalla toimikuntaty&skentelylla (TK480).

5 Omnibus-paketilla tarkoitetaan Euroopan komission julkaisemaa ehdotusta siitd, ettd useita eri EU:n
sdadoksia muutettaisiin raportoinnin keventamiseksi.
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07/2023 Euroopan komissio
hyvaksyi ESRS-standardit

€coc

X

VALMISTAVAT
ASIANTUNTIJA-
HAASTATTELUT

01/2024 Ensimmaiset CSRD-direktiivin
ja ESRS-standardien mukaiset
vastuullisuuden raportointivelvoitteet
astuvat voimaan (tilikauden 2024 osalta,
raportointi 2025).

Euroopassa nousee huolta raportointi- | r') :|

vaatimusten laajuudesta ja yrityksille —_—
aiheutuvasta hallinnollisesta taakasta.

Hankevalmistelu
07/2023- 04/2025

2] .
10/2024 Eurooppa-neuvosto kehotti 8555 ASIANTUNTIJA-
EU-toimielimia etsimaan keinoja = £829 HAASTATTELUT
yksinkertaistaa raportointivaatimuksia. < 8 ©23 >
PTo 23¢w
11/2024 Budapestin julistuksessa § % % 3 s é
esiin vetoomus raportoinnin "yksin- g2 £ 2=
kertaistamisvallankumouksen” tarpeesta. &b 9
o = -
& 25 Tomikunta-  KIRIALLISUUS
12/2024 EFRAG toimitti 17.12.2024. S =2 KOKOUS KATSAUS
vapaaehtoisen VSME-standardin § © § 21.11.2025
luonnoksen Euroopan komissiolle. §' § E 8.4.2025
o cw
02/2025 Euroopan komissio julkaisi g %:’ S
Omnibus | -paketin: tavoitteena yksin- © 322 TOIMIKUNTA-
kertaistaa raportointivelvotteita. g =z KOKOUS
QO o C
03/2025 Euroopan i %= 14.2.2025 SEMINAARI
komissio pyysi 04/2025 3
EFRAGilta neuvontaa Stop-the-Clock =
ESRS-standardien hyvaksyttiin. § TOIMIKUNTA-
kevennyksista. KOKOUS
14.8.2025

07/2025 - EFRAG julkaisi 31.7.2025

luonnokset uusista ESRS-standardeista ja TOIMIKUNTA-  ASIANTUNTIJA-

Yhteistyo kriteerikuvausten
asiantuntijakirjoittajien kanssa.

kaynnisti julkisen kommentointivaiheen. KOKOUS YHTEISTYO
14.11.2025
07/2025 Euroopan komissio hyvaksyi 11.12.2025
30.7.2025 vapaaehtoisen kestavyysstandardin TOIMIKUNTA- o
VSME suosituksena pk-yrityksille. KOKOUS
4.12.2025
12/2025 EFRAG esitteli kommenttien pohjalta
muokatut uudet ESRS-luonnokset 3.12.2025
neuvonantona Euroopan komissiolle. SEMINAARI

9¢0¢

01/2026 julkaistava tulosjulkaisu perustuu julkaisuhetkella voimassa oleviin ESRS-standardeihin.

Kuva 1. Vastuullisuuden raportoinnin lainsdaadantémuutoksia suhteessa KIVA-hankkeen etenemiseen.
Kuvaus lainsaadantomuutoksista ei ole tyhjentava: esiin nostetaan joitain keskeisia kdannekohtia.
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Nain oli mahdollista ottaa huomioon laaja-alaisesti kiinteistd- ja rakentamisalan laaja
asiantuntemus seka eri sidosryhmien nakemykset. Ensimmainen kestavyyskriteerien
kokonaisuus esiteltiin toimikunnalle helmikuussa 2025. Kriteerikokonaisuus kasitti
tuolloin yli 60 rakennetun ympariston vastuullisuuskriteeria linkitettyind ESRS-standar-
deihin. Toimikunta arvioi kriteerien olennaisuutta erityisesti asuntotoiminnan nakokul-
masta sekd kommentoi niiden kytkeytymista rakennetun ympariston ominaisuuksiin ja
suorituskykyyn.

Toimikunnan kommenttien perusteella jatkotyostoon valikoitui 33 kriteerid. Jatko-
tyosto toteutettiin yhdessa aihealueiden erityisasiantuntijoiden ja tutkijoiden kanssa
loppuvuonna 2025. Tassa laajasti asiantuntemusta sisaltavassa tydvaiheessa kriteerien
maara supistui 26:een. Erityisasiantuntijat ja tutkijat hyodynsivat sekd syvaa substans-
siosaamistaan ettd ajantasaista tieteellista ja ammatillista kirjallisuutta koostaessaan
kuhunkin toimikunnan hyvaksymaan kriteeriaiheeseen soveltuvia arviointimenetelmia.
Asiantuntijoilta saadun tiedon koonnin ja toimituksellisen viimeistelyn toteuttivat Raken-
nustietosaation edustajat.

Kriteerikuvauksilla taydentynyt kokonaisuus léhti toimikunnan kirjalliseen kommen-
tointiin toukokuussa 2025. Kriteerikokonaisuutta taydennettiin ja tarkennettiin toimikun-
nan kommenttikierroksen jalkeen. Taydennetyn kriteerikokonaisuuden ja johdannon
pohjalta kaytiin jatkokeskusteluja elokuussa 2025. Toimikunta antoi viimeiset kommen-
tit tulosjulkaisusta ja kriteerikuvauksista lokakuussa 2025, minka jalkeen ty6 viimeistel-
tiin loppuvuodesta 2025.

Tama julkaisu heijastaa vastuullisuusraportointia koskevien vaatimusten tilannekuvaa
loppuvuodesta 2025. Vuodenvaihteessa 2025-2026 tehdyn tarkastelun perusteella uudet
joulukuussa 2025 EFRAGIn julkaisemat ESRS-luonnokset eivat kuitenkaan muuta taman
tulosjulkaisun kiinteistoihin kytkeytyvia vastuullisuuskriteereita koskevien artikkeleiden
aihekokonaisuuksia. Esimerkiksi ESRS:n aiheiden luettelo ja niihin liittyva koodisto seka
kaksoisolennaisuusarvioinnin velvoite ovat sdilyneet uusissa ESRS-luonnoksissa ennal-
laan. Itse asiassa uudet ESRS-luonnokset ovat aiempaa liiketoimintalahtdisempia: ra-
portointia ohjaa entistd vahvemmin tiedon relevanssi sidosryhmille. Tama kehitys jopa
korostaa tdman julkaisun teemoja. Lisdksi on huomionarvoista, ettd 3.12.2025 julkaistut
ESRS-standardit ovat vasta luonnoksia.

KIVA-hankkeen aikana sen rahoittaja, Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus, ARA,
lakkautettiin 31.12.2024 ja ARAnN tehtévat siirrettiin ymparistoministerion alaisuuteen
1.1.2025. Ymparistoministeriossa toimiva yksikko sai myohemmin nimen Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus, Varke. KIVA-hankkeen tulosjulkaisu on eras viimeisista Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA:n kehittamisrahoituksella tuotetuista oppaista.

Ontarkedaa ymmartaa, etta kiinteisto- ja rakentamisalan toimintaymparisto ja vastuul-
lisuuteen liittyva saantely elavat jatkuvasti — muutoksia on tapahtunut tulosjulkaisun
valmistumisen viime metreilldkin, ja niitd on odotettavissa myos jatkossa. Tama ei kui-
tenkaan vahenna julkaisun arvoa. Vaikka saantely uudistunee alati ja lainsdadannolliset
raportointivaatimukset muuttunevat tulevaisuudessakin, julkaisuun siséaltyvat kriteerit
sailyttavat merkityksensa. Ne tukevat erityisesti talonrakentamisen ja kiinteistoliiketoi-
minnan toimijoiden kykya asettaa, jasentaa ja edistaa vaikuttavia kestavyystavoitteita

16



) VASTUULLISUUS KIINTEISTO- JA RAKENTAMISALALLA

nyt ja tulevaisuudessa seka viestia vastuullisuustoimista. Kriteereissa avattu yhteys
kiinteistoon kytkeytyvan ominaisuuden ja kiinteistoa tuottavan tai siitd vastuussa olevan
organisaation valilla tukee vastuullisuustydssa olennaisten aiheiden valintaa, vaikka
vastuullisuustyon lainsdadannolliset raportointikehykset muuttuvat rakenteeltaan tai
sanoitukseltaan vastedeskin.

1.3 Alan haasteista vastuullisuuteen ja
kestivyyteen

Kiinteisto- ja rakentamisala on globaalisti ennenndkemattomassa murroksessa, kun se
pyrkii vastaamaan muun muassa ilmastonmuutoksen, heikon tuottavuuden seka mah-
dollisten poikkeustilanteiden haasteisiin nykyisessa vaikeassa taloustilanteessa. Alan
haasteiksi on tunnistettu myos heikko kannattavuus, mainehaasteet seka kayttajalah-
téisyyden jaaminen taka-alalle (esim. Palm, 2025; KIRA-foorumi, 2022; ROTI, 2023). Monet
ajankohtaiset kiinteist6- ja rakentamisalan toimintaympariston muutokset ja haasteet,
kuten ilmastokriisi, luonnonvarojen ehtyminen, hyvinvointivaikutusten korostuminen,
digitaalisten ratkaisujen hyodyntamisen vaade, liittyvat myos alan ajankohtaiseen kasit-
teeseen — vastuullisuuteen.

Rahoitusalalla ja sijoitusmarkkinoilla vastuullisuudesta puhuttaessa kdytetaan lyhen-
nettd ESG (engl. Environmental, Social, Governance). Se kattaa toimet ymparistovastuun
(E), sosiaalisen vastuun (S) seka hyvan hallinnon (G) osa-alueilla. Vastuullisuuden mer-
kityksen kasvu liittyy Euroopan unionin vuonna 2019 lanseeraamaan Euroopan vihrean
kehityksen ohjelmaan, Green Dealiin, joka on kdynnistanyt sarjan myos Suomen kiinteis-
10- ja rakentamisalaa koskettavia ja Suomen lainsaddantoon kietoutuvia EU:n lainsaa-
dantoaloitteita (ks. luku 2).

Kuten seuraavassa luvussa tarkemmin kerrotaan, niin vaikka toistaiseksi raportointi-
velvoite koskee vain suuria yrityksia (ks. luku 2), tulevaisuudessa yha useampi suoma-
lainen kiinteisto- ja rakentamisalan yritys tulee todennékaoisesti luovuttamaan vastuulli-
suustietoja ja raportoimaan vastuullisuudestaan — aihe tulee koskettamaan organisaa-
tioita joko saantelyn, arvoketjun tietotarpeiden tai -pyyntdjen tai vapaaehtoisuuden pe-
rusteella. Vastuullisuus vaikuttaa jo nykyisin ja erityisesti tulevaisuudessa yha enemman
myos seka uudis- etta korjausrakennushankkeiden rahoituksen hintoihin ja ehtoihin seka
kiinteistokehityshankkeiden sijoituspaatoksiin.

Vastuullisuutta ja kestavyytta kaytetaan usein samoissa yhteyksissa ja jopa synonyy-
meina. Termit ovat siséllollisesti Iahella toisiaan, mutta niilla on omat merkityksensa.
Tassa julkaisussa kestava kehitys tarkoittaa maailmanlaajuista, alueellista ja paikallista
tavoitetta varmistaa seka nykyisten etta tulevien sukupolvien hyvinvointi ja elinmahdol-
lisuudet. Kestava kehitys on siis “jatkuvaa, ohjattua yhteiskunnallista muutosta eri alueta-
soilla, jonka pdamaarana on turvata nykyisille ja tuleville sukupolville hyvét eldmisen
mahdollisuudet” (Malaska, 1994). Kestéavyyden toteutuminen edellyttas, ettd organisaa-
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tion toiminnassa huomioidaan ymparistonakokohtia, sosiaalisia nakdkohtia ja talouden
kestavyytta hyvia hallintotapoja hyddyntaen. Kestavyyden toteutuminen vaatii siis toi-
menpiteita.

Tama julkaisu maarittelee vastuullisuuteen kuuluviksi sellaiset toimenpiteet, joilla
edistetaan kestavaa kehitysta eli kehitysta, joka turvaa nykyisille ja tuleville sukupolville
hyvat elamisen mahdollisuudet. Kestavyys on mahdollista nahda visiona tai strategisena
tavoitteena, kun taas vastuullisuuden kautta voidaan kuvata konkreettiset toimet, jotka
onnistuessaan johtavat kestavyyteen. Tama julkaisu hydodyntaa molempia kasitteits, silla
ne taydentavat toisiaan. Naiden kahden kasitteen tarkka kaytto eri yhteyksissa auttaa
korostamaan eri nakdkulmia: Kestavyys on luonnollista sitoa pitkan aikavalin tavoitteisiin,
kuten Yhdistyneiden kansakuntien kestavan kehityksen tavoitteiden (engl. United Nations
Sustainable Development Goals, SDGs) edistamiseen. Myds tietyisséa vastuullisuusrapor-
toinnin sdadoksissa kaytetaan kasitetta "kestavyys”.

Suomen kiinteisto- ja rakentamisalalla "kestavyys” on vakiintunut viittaamaan ensisi-
jaisesti ymparistokysymyksiin, mika kaventaa kasitteen laajempaa ulottuvuutta. Julkai-
su suosii termia "vastuullisuus”, joka viittaa paivittaisiin tekoihin, jotka edistavat kesta-
vyytta. Termin "vastuullisuus” kayttd voinee toimia myos muistutuksena siita, etta koko-
naisvaltainen kestavyys edellyttda myos sosiaalisten ja taloudellisten vaikutusten huo-
mioimista.

Vihreyden kasitetta kdytetaan lahinna vakiintuneissa sanoituksissa ja nimityksissa,
joita ovat esimerkiksi Green Deal eli Euroopan vihredn kehityksen ohjelma, "vihrea siirty-
ma” tai "vihrea lainainstrumentti”. Vihreyden kéasitteelle ei ole olemassa yhtendaista
maaritelmaa, vaan se tulkitaan asiayhteyden mukaan. Tasta syysta tassa julkaisussa
valtetaan vihred-termin kaytt6a muissa yhteyksissa.

1.4 Vastuullisuuden kehittiminen ja
raportointi

Vastuullisuusajattelu lapileikkaa eri toimialat, ja vastuullinen toiminta edellyttaa, etta
kaikki vastuullisuuden nakokulmat (E, S ja G) otetaan huomioon tasapainoisesti jokai-
sessa hankkeessa. Eiriitd, ettda panostetaan yhteen osa-alueeseen toisen kustannuksel-
la: vastuullisuus ei voi tarkoittaa esimerkiksi kiinteisto- ja rakentamisalalla hallinnollises-
ti hyvaa ja tehokasta rakentamista, jos samalla kaytettyjen materiaalien alkupera tai
Kokonaisvaltainen vastuullisuus edellyttdaa tasapainoa, jossa ymparisto-, sosiaaliset ja
hallinnolliset nakokulmat kulkevat rinnakkain ja toisiaan tukien.

Vastuullisuus on ensi sijassa kokonaisvaltaisen kestavyyden tavoittelun konkretisoin-
tia jokapdivaisessa liiketoiminnassa (ks. luku 1.3). Raportoimalla kestavyyteen tahtaa-
vista toimintavoista ja saavutuksista organisaatiot siis osoittavat sitoutumistaan kesta-
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vaan kehitykseen. Samalla ne tarjoavat omalle henkilostolleen seka rekrytoitaville ja si-
dosryhmille — kuten sijoittajille, asiakkaille ja viranomaisille, asuntorakentamisen kon-
tekstissa asukkaille ja asunnonhakijoille — olennaista tietoa, joka voi vaikuttaa ratkaise-
vasti heidan paatoksentekoonsa.

Nykypdivana menestyvat yritykset huomioivat vastuullisuusteemat systemaattisesti
turvatakseen toimintaedellytyksensa ja menestyksensa tulevaisuudessa. Vastuullisuuden
kehittaminen ei ole enada valinnainen lisa, vaan olennainen osa liiketoiminnan jatkuvuut-
tajakilpailukykya. Vastuullisuuden kehittamisen organisoiminen systemaattisella taval-
la — kuten muukin yrityksen toiminta — on siis paitsi hyodyllista myos valttamatonta.
Esimerkiksi olennaisten asioiden maarittely, taman paivan ja tulevien toimien tunnista-
minen, tavoitteiden asettaminen, resursointi ja mittarointi ovat keskeisia askeleita, jotka
varmistavat yritysten systemaattisen toiminnan vastuullisuuden kehittdmisessa eli
etenemisen kohti kokonaisvaltaista kestavyytta. Samalla nama toimet mahdollistavat
myd0s relevantin sisallon vastuullisuudesta raportoimiseksi.

Suuryhtiot raportoivat jo nyt konkreettisista kestavyystoimistaan EU-saantelyn perus-
teella (ks. luku 2.2). Myés moni muu yritys kokee kestédvyystoimet véalttamattomiksi
esimerkiksi saadakseen rahoitusta edullisemmin ehdoin ja pysyakseen kilpailukykyisena
sijoittajien, asiakkaiden ja muiden sidosryhmien silmissé, niin rahoituksen hinnan ja
laajuuden kuin sijoittaja- ja asiakassuhteiden nakokulmista. (Direktiivi 2022/2464/EU,
johdanto-osa, kohta 12.)

Kestavyysraportointivelvoitteen piirissa olevat suuret yhtiét voivat omissa hankinnois-
saan kayttaa kestavyyskriteereita alihankkijoiden valintaperusteina toteuttaakseen omaa
vastuullisuusstrategiaansa seka voidakseen raportoida arvoketjustaan. Kestavyysrapor-
tointidirektiivi CSRD edellyttda raportointia arvoketjun eri toimijoista, mukaan lukien
suorista toimittajista, alihankkijoista ja heidan toimittajistaan sekd muista relevanteista
arvoketjun toimijoista, mikali ne ovat yritykselle olennaisia. Kestavyysraportointivelvoit-
teidensa tayttamiseksi suuret yhtiét voivatkin edellyttaa alihankkijoilta saannéllista ra-
portointia samoista asioista kuin itseltdankin alihankintaketjun vastuullisuuden varmis-
tamiseksi. Tata julkaisua kirjoitettaessa on kuitenkin epaselvaa, miten pitkalle toimitus-
ketjuun raportointivelvoitteet jatkossa sdantelyn mukaan ulotetaan.

Riippumatta vastuullisuusraportoinnin pakollisuudesta tai vapaaehtoisuudesta
saantelypohjaisten standardien tai vapaaehtoisten vastuullisuusraportointikehysten
hyddyntaminen tukee raportoinnin uskottavuutta ja vertailtavuutta. CSRD-direktiivin
mukaisessa raportoinnissa kaytettavat ESRS-standardit ovat sdantelypohjaisia, suuria
yhtioitd velvoittavia esimerkkeja. Pienet ja keskisuuret yritykset (pk-yritykset) voivat
hyodyntaa vapaaehtoista Eurooopan komission hyvaksymaa VSME-standardia (Volun-
tary Sustainability Reporting Standard for SMEs) tai muita vapaaehtoisia viitekehyksia,
kuten Global Reporting Initiativen (GRI) raportointistandardeja.

Vastuullisuuden raportointi auttaa tunnistamaan organisaation kypsyytta vastuulli-
suuden eri osa-alueilla: jos raportoitavaa on vahan eika tarvittavia tietoja ole keréatty ra-
portointikaudelta tai niitad on vaikea saada, on hyodyllista keskittya ensin vastuullisuuden
kehittamiseen. Raportointistandardien ja indikaattorien vertaaminen organisaation
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senhetkiseen tilanteeseen ja tiedon maaraan auttaa hahmottamaan konkreettista tyo-
listaa. Organisaatio voi esimerkiksi huomata, ettei ole vield analysoinut alihankintaketjuun
liittyvia vastuullisuusvaikutuksiaan, kuten tyotekijoiden oikeuksien huomioimista tai
niiden huomiotta jattamisen riskeja. Vastuullisuusraportointi voidaan siis ndhda keskei-
seksi valineeksi organisaation oman toiminnan kehittdmisessa ja seurannassa, joka
mydtavaikuttaa organisaation taloudellisiin tavoitteisiin ja kilpailukykyyn.

1.5 Kytkos kiinteistoihin ja
rakennushankkeisiin

Jos vastuullisuusriskit ja -mahdollisuudet realisoituvat, niilla on rahallinen arvo. Tama
on keskeinen syy siihen, etta rakennushankkeiden ja kiinteistojen sijoittajat ja rahoittajat
pitavat rahoitettavien tahojen raportointia vastuullisuudesta toivottavana. Samasta
syysta rakennushanke- tai kiinteistokohtainen vastuullisuusaiheiden raportointi voi pa-
rantaa rahoituksen edullisuutta tai saatavuutta. Rakennus- tai kiinteistokohtaisten vas-
tuullisuusaiheiden raportointi tarjoaa siis paitsi organisaatiolle itselleen myds sijoittajil-
le ja rahoittajille relevanttia tietoa paatoksenteon tueksi.

Vastuullisuus vaikuttaa organisaation tuottaman tai omistaman kiinteiston markki-
na-arvoon lisdksi sen suorituskyvyn seka riskiprofiilin kautta. Kiinteistot, joiden suunnit-
telussa ja toteutuksessa on huomiotu vastuullisuus, voivat muun muassa hyotya alhai-
semmista kayttokustannuksista resursseja saastavien toimenpiteiden myota seka
vuokralaisten korkeamman kysynnan ja pysyvyyden kautta. Vastuullisuus tukee myos
sita, etta kiinteistd sailyttad paremmin arvonsa lapi elinkaaren, vaikka markkinasuun-
taukset tai kayttajien tarpeet ja mieltymykset muuttuisivat.

Kaiken kaikkiaan kiinteistokohtaista ja organisaatiokohtaista raportointia ei voida
taysin erottaa toisistaan. Kiinteistékohtainen vastuullisuustoimien tarkastelu ja organi-
saatiotason vastuullisuusraportointi ovat yhteydessa toisiinsa ja hyotyvat synergiasta.
Organisaatiotasolle suunnatut ESRS-standardit edellyttavat, etta organisaatiot raportoi-
vat toimintansa vaikutuksista ymparistdon ja yhteiskuntaan seka niihin liittyvista talou-
dellisistariskeista ja mahdollisuuksista. Rakennuksia omistavan ja tuottavan organisaa-
tion osalta nama vaikutukset, riskit ja mahdollisuudet konkretisoituvat paitsi organisaa-
tion muiden toimien myods sen omistamien tai tuottamien rakennusten ja kiinteistdjen
kautta. Toisin sanoen vastuullisuustietojen keraaminen, hallinta ja raportoiminen raken-
nushanke- ja kiinteistotasolla tukee organisaatiotason vastuullisuusraportointia.
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Kooste luvusta 1

Kestavyys ja vastuullisuus ovat sidoksissa toisiinsa: Vastuullisuus koostuu
toimenpiteista, joilla edistetaan kestavaa kehitysta eli kehitysta, joka turvaa
nykyisille ja tuleville sukupolville hyvat elamisen mahdollisuudet. Vastuulli-
suutta kuvaava kirjainyhdistelma ESG koostuu kolmesta osa-alueesta: ym-
paristovastuu (E), sosiaalinen vastuu (S) ja hyva hallintotapa (G). Vastuulli-
suudessa yhteen aihealueeseen keskittyminen ei riitd, jos muut jaavat huo-
miotta.

Vastuullisuusaiheet (tai ESG-aiheet) ovat ala- ja yrityskohtaisia. Ne ovat pu-
rettavissa yksityiskohtaisempiin vastuullisuusriskeihin ja -mahdollisuuksiin,
joilla on realisoituessaan rahallinen arvo. Vastuullisuusraportointi ei ole vain
tietojen listaamista, vaan se vaatii ennen kaikkea ymmarrysta siita, mitka
vastuullisuustoimet ovat yrityksen toiminnassa olennaisia. Yrityksen on tun-
nistettava, mihin sen toiminta vaikuttaa eniten ja mitka riskit ja mahdollisuu-
det ovat merkittavimpia. Vasta taman jalkeen voidaan paattaa, mita tarkas-
tellaan ja miten, ja mita raportoidaan. Vastuullisuusraportointiin tahtaava tyo
tukee yritysta kehittamaan omaa toimintaansa.

Vastuullisuusraportointia edellytetaan tdman raportin julkaisuajankohtana
vain suuryrityksiltd, mutta se ndhdaan jo kuitenkin tarkedksi myos pienem-
mille yrityksille. Seka saantelyvelvoitteeseen ettd vapaaehtoisuuteen perus-
tuva vastuullisuusraportointi lisda sidosryhmien, kuten sijoittajien, rahoittajien
ja asiakkaiden, kéytettavissa olevan tiedon maaraa ja sen hyodyntamista
paatoksenteon tukena. Se parantaa rahoituksen ehtoja ja saatavuutta. Lisak-
si vastuullisuusraportointi lisda sidosryhmien luottamusta.

Kiinteistojen ja niitd omistavien tai tuottavien organisaatioiden vastuullisuus-
raportoinnit kytkeytyvat toisiinsa, silla rakennusten vaikutukset ymparistoon
jayhteiskuntaan ovat osa organisaation kokonaiskestavyytta. Lisdksi ympa-
ristoon ja yhteiskuntaan liittyvat laajat muutokset tuovat mukanaan seka
riskeja etta mahdollisuuksia, jotka konkretisoituvat organisaation tuottamien
tai sen omistamien kiinteistdjen kautta ja vaikuttavat suoraan organisaation
liiketoimintaan ja pitkan aikavalin kilpailukykyyn.
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2.1 Kestiva kehitys laajemmin
kansainvilisissi sopimuksissa

Kestava kehitys saavutetaan kansainvalisell3, rajat ylittavalla yhteistydlla. Suomi on si-
toutunut kansainvilisiin kestavyyteen ja vastuullisuuteen liittyviin sopimuksiin. Niista
keskeisimmat ja eri aiheita lapileikkaavat sopimukset, jotka kuvataan lyhyesti seuraa-
vassa, ovat Pariisin ilmastosopimus seka Agenda 2030 -ohjelman toimeenpano.

Pariisin ilmastosopimus on maailmanlaajuinen ja EU-maissa juridisesti sitova
sopimus, joka pyrkii hillitsemaan ilmastonmuutosta. Sopimus tdydentaa vuonna 1992
solmittua YK:n ilmastonmuutosta koskevaa puitesopimusta. Pariisin ilmastosopimuksen
paamaarana on rajoittaa maapallon keskilampdtilan nousu esiteolliseen aikaan verrat-
tuna selvasti alle kahden celsiusasteen ja pyrkia vielakin tiukempaan tavoitteeseen, alle
1,5 celsiusasteeseen. Pariisin sopimuksen paatavoite on siis kadntaa maailmanlaajuiset
kasvihuonekaasupaastot laskuun mahdollisimman pian. Lisaksi sopimuksessa asetetaan
pitkan aikavalin tavoite ilmastonmuutokseen sopeutumiselle sekd maaritetdan suunta
kohti vahahiilista ja ilmastokestavaa kehitysta. Tavoitteiden edistymista arvioidaan viiden
vuoden vélein. Pariisin ilmastosopimus keskittyy siis ensisijaisesti ymparistovastuun (E)
saralle.

Agenda 2030 -ohjelma puolestaan on YK:n jasenmaiden valinen, vuonna 2015
solmittu sopimus. Sopimus kasittda kestavan kehityksen toimintaohjelman seka tavoit-
teet, jotka ohjaavat kestavan kehityksen edistdmista vuosina 2016—2030. Kestavan
kehityksen Agenda 2030 -toimintaohjelma kattaa kaikki kolme vastuullisuuden ulottu-
vuutta. Ohjelmassa on 17 kestavan kehityksen tavoitetta ja 169 alatavoitetta. Tavoitteiden
toteutumista seurataan yli 200 globaalin mittarin avulla. Englanniksi tavoitteita kutsutaan
nimelld Sustainable Development Goals, SDG. (Ulkoministerio, ei pvm.)

Kuva 2. YK:n kestavan kehityksen toimintaohjelma ja tavoitteet kattavat kaikki kolme kestavyy-
den ulottuvuutta.
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Suomen kestavan kehityksen toimikunta on laatinut Agenda 2030 -ohjelmaan
pohjautuvan oman kansallisen strategian vuosille 2022-2030 nimella "Luonnon kanto-
kyvyn turvaava, hyvinvoiva ja globaalisti vastuullinen Suomi” (Suomen kestavan kehityk-
sen toimikunta, 2022) seka tarkemman toimenpidesuunnitelman vuosille 2025-2027
(Suomen kestavan kehityksen toimikunta, 2025).

2.2 Vastuullisuus EU-lainsaadinnossé

Suomi on Euroopan unionin jasenmaana sitoutunut globaalien sopimusten lisaksi EU:n
ilmastotavoitteisiin ja lainsaadantoon. Myos yritysten kestavyystavoitteisiin liittyvia toi-
menpiteita maaritelladn enenevassad maarin kansainvélisessa ja EU-lainsdadannossa.
Lainsaadantomuutoksia on kaynnissa useilla rinnakkaisilla sektoreilla; esimerkiksi ra-
kentamislain muutoksen yhteydessa paivittyva jatelaki on osa laajempaa siirtymaa kohti
kiertotalouslakia, ja samoin rakennusten energiatehokkuusdirektiivi vaikuttaa kiinteisto-
ja rakentamisalaan.

EU-lainsdaadanto jakautuu primaarioikeuteen, kuten perussopimuksiin, ja sekundaa-
rioikeuteen, johon kuuluvat asetukset, direktiivit, paatokset, suositukset ja lausunnot.
Primaarioikeus asettaa EU:n toiminnan perusteet, kun taas sekundaarioikeus konkretisoi
naita periaatteita kdaytannon tasolla.

Euroopan unionin asetukset sitovat kaikkia EU-maita yhtéalaisesti heti voimaan tultuaan,
eli niita ei saateta erikseen osaksi kansallista lainsdadantéa (esim. taksonomia-asetus
ja SFDR-asetus). Sen sijaan Euroopan unionin direktiivit on ratifioitava jasenvaltioissa
Euroopan unionin velvoittamien tavoitteiden saavuttamiseksi, mutta jasenvaltiot paatta-
vét itse, miten ne pannaan taytantoon kansallisessa lainsdadanndssa (esim. CSRD-di-
rektiivi). Paatokset sitovat niitd tahoja, joille ne on osoitettu, esimerkiksi yksittdista ja-
senmaata, kuten Suomea, tai tietyn kokoluokan yrityksia.

Euroopan unionin suositukset ja lausunnot eivat ole jasenmaita oikeudellisesti vel-
voittavia, mutta EU:n toimielimet voivat ilmaista ndkemyksiaan niiden avulla. Delegoitu-
ja saadoksia kaytetaan, kun komissio haluaa tehda taydennyksia, tdsmennyksia tai
muutoksia EU-sdadoksien muihin kuin keskeisiin osiin. Myds taytantoonpanosaadokset
ovat velvoittavia, mutta niissa annetuilla ehdoilla varmistetaan EU-lainsaadannon yhden-
mukainen soveltaminen. (Euroopan unioni, 2012.) Tassé luvussa esitellddn EU-lainsaa-
dannon taustaa ja ndkokulmia kestavyyteen seka avataan keskeisimmat kansainvéliset
saadokset, kirjainyhdistelmat ja kasitteet.
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EU:n vihrean kehityksen ohjelma

Epayhtenaisten kestavyyskriteerien soveltaminen on johtanut markkinoilla erilaisten
kestavyyden viitekehysten muodostumiseen. Tdma hajanaisuus heikentaa vertailtavuut-
tajaluo epdselvyytta raportointikaytantoihin. Tallaisen pirstaleisuuden on nahty vaikeut-
tavan yritysten kykya vastata kestavyystavoitteisiin johdonmukaisesti ja luotettavasti,
mika puolestaan voi heikentaa sidosryhmien luottamusta seka hidastaa kestavyystavoit-
teiden edistamista. EU:n tavoitteena on ollut yhtendistaa lainsdadantda vastatakseen
ylla oleviin haasteisiin.

Erityisesti EU:n vihrean kehityksen ohjelman eli Green Dealin yhtena tarkoituksena on
yhtendistaa saantelyd Euroopan unionissa. Ohjelman tavoitteena on tehda EU:sta mo-
derni, resurssitehokas ja kilpailukykyinen talous, jossa vuoteen 2050 mennessa ei enda
aiheuteta kasvihuonekaasujen nettopaastoja, talouskasvu on erotettu resurssien kay-
tosta eika ketadn ihmista eikd mitdan aluetta jateta jalkeen muista. (Euroopan komissio,
ei pvm.) Vihredn kehityksen ohjelma on konkreettinen strategia, jolla EU pyrkii saavutta-
maan YK:n laatiman Pariisin ilmastosopimuksen ja YK:n Agenda 2030:n asettamat
kansainviliset tavoitteet.

EU:n vihrean kehityksen ohjelman saadosvelvoitteet kohdistuvat ensisijaisesti liike-
toimintaa harjoittaviin organisaatioihin eli yrityksiin, jotka ovat vastuussa saantelyn
mukaisten toimenpiteiden toteuttamisesta. Velvoitteisiin sisaltyy myos vastuullisuustoi-
mien konkretisoiminen. Kun kiinteistd- ja rakentamisalan yritys toimii esimerkiksi
asuinrakennusten toteuttajana, omistajana, rahoittajana tai sijoittajana, sen vaikutukset
ulottuvat yritysorganisaation ulkopuolelle aina toiminnan lopputuotteisiin asti, eli raken-
nushankkeiden ja kiinteistdjen tasolle. Konkretisointi tarkoittaa esimerkiksi sitd, etta
vastuullisuustietoa kerdataan nimenomaan rakennushankkeiden ja kiinteistdjen tasolla
- siella, missa organisaation toiminnan vaikutukset nakyvat.

CSRD eli yritysten kestavyysraportointidirektiivi

CSRD-direktiivi (Corporate Sustainability Reporting Directive) on EU:n kestavyysraportoin-
tidirektiivi, joka velvoittaa yritykset raportoimaan kestavyystoimistaan kokonaisvaltai-
sestija lapindkyvasti. Suomessa CSRD on implementoitu osaksi kansallista lainsaadan-
164, muun muassa osaksi kirjanpitolakia. Kestavyysraportointidirektiivin saantojen so-
veltamisvelvollisuus alkoi ensimmaisilla yrityksilla tilikaudella 2024. CSRD-direktiivi yh-
dessa ESRS-standardien seka taksonomia-asetuksen kanssa laajentaa merkittavasti
organisaatioiden kestavyysraportointivelvollisuuksia verrattuna edeltdjaansa, NFRD-di-
rektiiviin (Non-Financial Reporting Directive), joka oli suunnattu ldhtdkohtaisesti vain
merkittaville rahoitusalan toimijoille ja suuryrityksille.

CSRD-direktiivi on ollut tata julkaisua kirjoitettaessa muutoksen tilassa. Vuonna
CSRD:n kestavyysraportointivelvollisuus koski aluksi vain PIE-yhti6itas, kuten suuria lis-
tayhti6itd, mutta velvollisuuden piti laajeta koskemaan aalto aallolta lisdksi muita suuria
yhtigita, listattuja pk-yrityksia ja tiettyja EU:ssa toimivia mutta sen ulkopuolelle sijoittau-

6 PIE-yhtitt tarkoittavat yleisen edun kannalta merkittavia yhteisoja, Public Interest Entities. N&ihin kuuluvat
suuret listayhtiot, luottolaitokset ja vakuutusyhtiot.
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tuneita yhtioita (Direktiivi 2023/2775/EU; Direktiivi 2013/34/EU). Niin kutsutut mikroyri-
tykset (Direktiivi 2013/34/EU, 3 artikla, kohta 1) eivét ole alun perinkdan kuuluneet tavoi-
tellun CSRD-raportointivelvollisuuden piiriin.

Kevaalla 2025 EU:n viranomaiset paattivat lykata CSRD-raportointivelvoitteita niille
yrityksille, jotka eivat ole vield aloittaneet raportointia (Eurooppa-neuvosto, 2025): puhut-
tiin niin kutsutusta kellojen pysayttamisesta (engl. stop the clock). Tama ehdotus tehtiin
osana Omnibus-aloitetta, johon kuului my6s useaan muuhun saantelyyn liittyvia paivi-
tysehdotuksia, joiden tavoitteena oli yritysten raportointitaakan keventaminen ja yksin-
kertaistaminen (Euroopan komissio, 2025).

Omnibus-aloitteen ehdotukset ovat olleet tata julkaisua kirjoitettaessa EU:n viran-
omaisten paatoksentekoprosessissa. (Euroopan komissio, 2025.) Joulukuussa 2025
EU:ssa paatettiin CSRD-direktiivin raportointivelvollisuuden muuttamisesta koskemaan
yli 1000 henkiloa tyollistavia yrityksia, joiden vuotuinen nettoliikevaihto on yli 450
miljoonaa euroa (Euroopan parlamentti, 2025). CSRD-direktiivin muutokset eivét ole vield
taman raportin julkaisuhetkella tulleet voimaan.

ESRS-standardit

EU julkaisi yhtendiset standardit (Asetus 2023/2772/EU) CSRD:n mukaiseen raportointiin
otsikolla ESRS (European Sustainability Reporting Standards) vuonna 2023. ESRS-stan-
dardit kasittavat kestavyyteen liittyvien aiheiden raportointivaatimukset. Raportointis-
tandardeissa on jo alun perin otettu huomioon aiemmin olemassa olleet kestavyysrapor-
tointia ja tilinpitoa koskevat standardit ja kehykset, kuten GRI (Global Reporting Initiative)
ja SASB (Sustainability Accounting Standards Board). (Direktiivi 2022/2464/EU, johdanto,
kohta 43.)

ESRS-standardit ovat komission antamassa delegoidussa asetuksessa (2023/2772/
EU), ja ne tayttavat EU:n tilinpaatdsdirektiivissa annetut vaatimukset (Asetus 2023/2772/
EU, johdanto, kohta 4). ESRS-standardeihin perustuva kaksinkertaisen olennaisuuden
analyysi, joka avataan myohempanag, ja sen mukainen raportointi seka rajoitettu varmen-
nus ovat CSRD-direktiivin piirissa oleville yhtidille pakollisia. Raporttien on myds oltava
koneluettavia.

ESRS-standardien kuvaamista aiheista raportoidaan organisaatiokohtaisesti. Rapor-
tointikokonaisuudessa tulee ottaa huomioon toimet ja hankkeet, joissa organisaatio on
osallisena, vaikka hankkeita tai toimia konkreettisesti toteuttaisikin toinen organisaatio.
Kun rakennuttaja raportoi esimerkiksi rakennushankkeen arvoketjun tyontekijoiden
tydoloista, tama koskee myos rakennushankkeiden parissa tyoskentelevia muita orga-
nisaatiota edustavia henkil6ita.

Niin kutsutut ESRS:n yleisstandardit eli ESRS 1- ja ESRS 2 -standardit sisaltavat yleiset
vaatimukset (ESRS 1) ja yleiset tiedot (ESRS 2). Yleiset vaatimukset (ESRS 1) kuvailevat
ESRS-standardien rakennetta, selittavat niiden laadintatapoja ja peruskasitteita seka
asettavat yleiset vaatimukset kestavyyteen liittyvien tietojen laatimiselle ja esittamiselle.
Yleiset tiedot (ESRS 2) listaavat tiedot, jotka yrityksen on annettava yleisellad tasolla
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kaikista olennaisista kestavyysseikoista, jotka on esitettava hallintotapaa, strategiaa
seka vaikutusten, riskien ja mahdollisuuksien hallintaa kasittelevilla raportointialoilla,
seka mittareista ja tavoitteista.

Yleisstandardien (ESRS 1 ja ESRS 2) lisaksi ESRS koostuu kymmenesta aihekohtai-
sesta standardista (ESRS E1, ESRS E2, ESRS E3, ESRS E4, ESRS ES5, ESRS S1, ESRS S2,
ESRS S3, ESRS S4, ESRS G1), joista raportointia tekevat yritykset valitsevat niille olennai-
set standardit laatimansa kaksoisolennaisuusarvion tulosten perusteella.

Yksittdinen ESRS-standardi siséltda nelja erilaista raportointialaa: 1) hallinto (GOV),
2) strategia (SBM), 3) vaikutusten, riskien ja mahdollisuuksien hallinta (IRO) ja 4) mittarit
ja tavoitteet (MT). Mittarit ja tavoitteet ovat vahimmaistiedonantovaatimuksia, ja niihin
liittyvat tiedonantovaatimukset [6ytyvat ESRS-standardista. Nama on otettava huomioon,
kun yritys antaa tietoja kuhunkin olennaiseen kestavyysseikkaan liittyvistda mittareistaan
ja tavoitteistaan. (Asetus 2023/2772/EU; ESRS 2, luku 5.)

Esimerkiksi ESRS S1 Oma tyévoima -standardiin kuuluu muun muassa monimuotoi-
suuteen liittyvia mittareita, kuten ika- ja sukupuolijakauma, seka koulutuksen ja osaamisen
mittareita, kuten keskimaarainen koulutustuntien maara. ESRS S2 Arvoketjun tyontekijat
-standardissa yritysten tulee raportoida mittareiden avulla, miten ne edistavat olennaisten
kielteisten vaikutusten hallintaa, myonteisten vaikutusten edistamista seka olennaisten
riskien ja mahdollisuuksien hallintaa koskevien tavoitteidensa saavuttamista.

Jos organisaatio ei voi antaa tietoja, joita edellytetdan joko aihe- tai alakohtaisen
ESRS-standardin tiedonantovaatimuksissa ja datapisteissa tai ESRS 2:n toimintaperiaat-
teita, toimia ja tavoitteita koskevissa vahimmaistiedonantovaatimuksissa, koska se ei
ole ottanut kayttéon kyseisia toimintaperiaatteita, toteuttanut niitd tai asettanut niita
koskevia tavoitteita, sen on ilmoitettava t&sta. Yritys voi ilmoittaa méaaraajan, jonka ku-
luessa se aikoo ottaa ndma toimintaperiaatteet kayttéon. Tama tarkoittaa siis sita, etta
yritys voi, ja sen jossain maarin myos tulee, raportoida puutteista ja suunnitelmista, joita
silla on kestavyystyonsa kehittamiseksi.

Esittely ESRS-standardeista on laadittu joulukuussa 2025 voimassa olleen saantelyn
mukaisesti. On huomattava, etta tata julkaisua kirjoitettaessa Euroopan komissio on
pyytanyt EU:n asiantuntijaelimena toimivaa EFRAGia (European Financial Reporting Ad-
visory Group) kehittdma&an ja antamaan suosituksia kevennetyistd ESRS-standardeista
Euroopan komissiolle osana Omnibus-aloitetta. EFRAG julkaisi yksinkertaistettujen
ESRS-standardien luonnokset joulukuussa 2025 (EFRAG, 2025). ESRS-standardien
muutokset eivat ole vield tdman raportin julkaisuhetkella tulleet sovellettaviksi.
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VSME-standardi listaamattomille pk-yrityksille

Vastuullisuusraportoinnista kiinnostuneille listaamattomille pienille ja keskisuurille yri-
tyksille (nk. "pk-yritykset”) on jo olemassa oma, vapaaehtoinen standardi, VSME (Volun-
tary Sustainability Reporting Standard for SMEs). Se on suunniteltu palvelemaan vastuul-
lisuuden kehitystyota pk-yrityksissa. Raportoijat voivat valita, haluavatko raportoida
suppeamman (Basic) vai laajemman (Comprehensive) ohjeistuksen mukaisesti (EFRAG,
2024).

VSME:n Basic-moduulissa on 56 datapistettd ja Comprehensive-moduulissa lisaksi
42 datapistetta. Naista suuri osa on paallekkaisid ESRS-standardien kanssa, mutta
kaikki eivat ole pakollisia raportoitavia tai sovellettavissa suoraan kiinteisto- ja rakenta-
misalaan. Vertailun vuoksi ESRS siséltaa yhteensa 1 148 datapistettd, joten VSME toimii
myos hyvana vaylana kevyempaan, mutta standardien mukaiseen raportointiin sidosryh-
mien tietotarpeiden tayttamiseksi. Taulukko 1 esittaa esimerkinomaisesti vahahiilisyyden
(ks. myos luku 3.3 Vahahiilisyys) osalta, miten aihetta kéasitelladn VSME-standardissa.

Taulukko 1. Esimerkki vahahiilisyyden kytkoksesta VSME-standardiin.

VSME-moduuli ja B2 - K&ytdnnot, periaatteet ja tulevat aloitteet siirtymiseksi kestavam-
numero paan talouteen (Practices, policies and future initiatives for transitioning
towards a more sustainable economy)

VSME-kohta 26. (a, b) Yrityksen tulee ilmoittaa kdytannot (practices) ja periaatteet
tai linjaukset (policies).
(c) Yrityksen tulee ilmoittaa tulevat aloitteet tai ennakoivat suunni-
telmat.
(d) Yrityksen tulee ilmoittaa tavoitteet, joilla seurataan edistymista.

VSME-moduuli ja B3 - Energia ja kasvihuonekaasup&dastot (Energy and greenhouse gas
numero emissions)
VSME-kohta 30. Yrityksen tulee ilmoittaa arvioidut bruttokasvihuonekaasupaastonsa

(GHG) tonneissa CO,-ekvivalentteina GHG Protocol Corporate Stan-
dardin mukaisesti.

31. Yrityksen tulee ilmoittaa kasvihuonekaasuintensiteettinsa jakamalla
ilmoitetut bruttokasvihuonekaasupéaastét yrityksen liikevaihdolla

euroissa.
VSME-moduuli ja B4 - Iiman, veden ja maaperan saastuminen (Pollution of air, water and
numero soil)
VSME-kohta 32. Yrityksen tulee ilmoittaa, mikali se harjoittaa toimintaa, joka aiheut-

taa paastoja ilmaan, veteen tai maaperaan.

33. Jos péaastot ovat yrityksen toiminnan kannalta olennaisia, sen tulee
ilmoittaa kaytettavissa olevat méaaralliset tiedot tarkeimmista paas-
toista, kuten
typpidioksidi (NO,)
rikkidioksidi (SO,)
hiukkaspéaastot (PM)
haihtuvat orgaaniset yhdisteet (VOC:t)
muut myrkylliset tai haitalliset aineet (esimerkiksi raskasmetallit).

34. Jos maarillisia tietoja ei ole saatavilla, yrityksen tulee kuvata laadul-
lisesti, miten sen toiminta vaikuttaa ilman, veden tai maaperan laa-
tuun.
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VSME-moduuli ja C2 - Kaytannaot, politiikat ja tulevat aloitteet kestdvampéaan talouteen
numero siirtymiseksi (Description of practices, policies and future initiatives for
transitioning towards a more sustainable economy)

VSME-kohta 48. Jos yritykselld on kaytossa kadytantoja, periaatteita, linjauksia tai
tulevia aloitteita siirtymiseksi kestavampaan talouteen, joita on jo
kasitelty kohdassa B2 (Perusmoduuli), ne tulee kuvata lyhyesti.

49. Yritys voi ilmoittaa, mikali jokin johtotason henkild on vastuussa
edella kuvattujen toteutuksesta.

50., 51., 52., 53. Yrityksen toimialan mukaan tarkoituksenmukaista voi
olla Scope 3 -paastojen raportointi, jotka kertovat arvoketjun vaiku-
tuksista ilmastonmuutokseen. Mikaéli yritys raportoi Scope 3 -pédas-
t6t, sen tulee kayttaad GHG-protokollan ohjeistusta (15 luokkaa)
ja esittdad ne yhdessa Scope 1 ja Scope 2 -paastdjen kanssa koh-
dassa B3 vaaditulla tavalla.

VSME-moduuli ja C3 - Paastdvahennystavoitteet ja ilmastosiirtyma (GHG reduction tar-
numero gets and climate transition)
VSME-kohta 54. Jos yritys on asettanut kasvihuonekaasupaéastojen vahennystavoit-

teita, sen tulee ilmoittaa Scope 1- ja Scope 2 -paastojen absoluut-
tiset tavoitearvot sekd Scope 3 -vdahennystavoitteet. Yrityksen on
ilmoitettava (a) tavoitevuosi ja tavoitearvo, (b) vertailuvuosija sen
arvo, (c) kaytetyt yksikot, (d) mihin paastoluokkiin (Scope 1, 2 ja/tai
3) tavoite kohdistuu, (e) paatoimet, joilla tavoitteisiin pyritaan.

55. Jos yritys toimii korkean ilmastovaikutuksen toimialoilla (rakentami-
nen ja rakennusten kaytto ovat téllaisia toimialoja) ja sillé on ilmas-
tosiirtymasuunnitelma, se voi kertoa siita ja kuvata, miten se edis-
tda GHG-paastojen vahentamista.

56. Jos téllainen yritys ei ole vield laatinut siirtymasuunnitelmaa, sen on
ilmoitettava, aikooko se laatia sellaisen ja milloin.

Kaksinkertainen olennaisuus ja "IROt”

Vaikutusten (engl. impacts), riskien (engl. risks) ja mahdollisuuksien (engl. opportunities)
tarkastelu on keskeinen osa CSRD-direktiiviin liittyvien ESRS-standardien mukaista rapor-
tointia. MyOs vapaaehtoisessa VSME-standardissa korostetaan vaikutusten, riskien ja
mahdollisuuksien ndakékulmaa todeten, ettd VSME-standardit mahdollistavat yritykselle
olennaisten tietojen antamisen siitd, miten sen toiminnalla on ollut ja todennakoisesti tulee
olemaan myonteisia tai kielteisia vaikutuksia yhteiskuntaan, ihmisiin tai ymparistoon, seka
siitd, miten ymparistolliset ja yhteiskunnalliset tekijat ovat vaikuttaneet tai todennakoises-
ti vaikuttavat sen taloudelliseen asemaan, suorituskykyyn ja kassavirtoihin (EFRAG, 2024).
Vaikutukset taloudelliseen asemaan, suorituskykyyn ja kassavirtoihin luovat tietenkin lii-
ketaloudellisia riskeja ja mahdollisuuksia.

Nain ollen CSRD-direktiiviin perustuvassa ja ESRS-standardien mukaisessa raportoin-
nissa yrityksiltd edellytetdan ja vapaaehtoisessa VSME-standardien mukaisessa rapor-
toinnissa yrityksille mahdollistetaan sen arviointi, miten organisaation toiminta vaikuttaa
ymparistoon seka ihmisiin ja yhteiskuntaan ja miten ympaériston ja yhteiskunnan muu-
tokset puolestaan vaikuttavat organisaatioon, sen tulokseen ja tulevaisuudennakymiin.
Tasta kaytetaan ilmaisua "kaksinkertaisen olennaisuuden analyysi” tai “kaksinkertaisen
olennaisuuden nakokulma”, mika tarkoittaa sita, ettd organisaatioon kohdistuvat riskit
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jamahdollisuudet seka organisaation vaikutukset muodostavat kumpikin yhden olennai-
suusnakdkulman (Direktiivi 2022/2464/EU, johdanto, osa 29).

Vaikutuksiin, riskeihin ja mahdollisuuksiin viitataan kestavyysraportoinnissa lyhenteel-
I& IRO (engl. impacts, risks, opportunities). Vastuullisuusraportointia koskevassa kaksois-
olennaisuusarvioinnissa kartoitetaan organisaation IROt. IROjen kuvausten tulee olla
tiiviita, ja niissa on tuotava esiin, missa vaiheessa yrityksen toimintaa vaikutus tapahtuu,
yrityksen omassa toiminnassa vai sen arvoketjussa (ESRS 2 SBM-3 48-a). Vaikutusten
osalta on kuvattava, miten merkittavat kielteiset tai myonteiset vaikutukset kohdistuvat
ihmisiin ja ymparistoon seka ovatko ne seurausta yrityksen strategiasta ja liiketoiminta-
mallista tai liittyvatko ne niihin. Kielteisten vaikutusten osalta on pisteytettava vaikutus-
ten mittakaava, laaja-alaisuus ja korjaamaton luonne. Mydnteisten vaikutusten osalta on
pisteytettava mittakaava ja laaja-alaisuus. Mahdollisten vaikutusten osalta on kuvattava
mydos niiden todennakaoisyys. Lisaksi on kuvattava vaikutusten odotettavissa oleva aika-
horisontti seka se, liittyyko vaikutus yrityksen omaan toimintaan vai sen liikesuhteisiin
(ESRS 2 SBM-3 48-c-i-iv).

Analyysissa on tarkeaa varmistaa, etta kielteisten ja myonteisten vaikutusten luokit-
telu on selkeaa ja johdonmukaista koko raportoinnin ajan ja etta se noudattaa lainsaa-
dannon vaatimuksia. Olennaisten vaikutusten odotetaan aiheuttavan kielteisia tai
myonteisia seurauksia ihmisille tai ymparistélle. Jos ne puolestaan tuottavat merkittavia
taloudellisia vaikutuksia yritykseen, ne tulee luokitella riskeiksi tai mahdollisuuksiksi.
Myonteisid vaikutuksia tunnistettaessa on tarkeda huomioida, ettei negatiivisen vaiku-
tuksen lieventamista katsota kaksinkertaisen olennaisuusanalyysin puitteissa myontei-
seksi vaikutukseksi, vaan kielteisen vaikutuksen vahentamiseksi.

Kiinteisto- ja rakentamisalan vastuullisuusosaajista, -johtajista ja rahoittajista koos-
tuvan Kiinteistokohtaiset vastuullisuuskriteerit -toimikunnan (TK 480) ndkemyksen ja
sen tunteman vallitsevan tulkinnan mukaan vastuullisuus merkitsee enemman kuin
pelkkdaa maaraysten vahimmaistason tayttamista. Toimintaa ei siis voida pitaa vastuul-
lisena vain siksi, ettd se tayttaa lakisaateiset vaatimukset — eihdn rakennus saisi edes
rakennuslupaa, ellei se tayttdisi naitd vahimmaiskriteereja. Siksi yrityksella on oltava
konkreettisia toimia, joiden avulla voidaan osoittaa todellista tai potentiaalista myonteis-
ta vaikutusta syntyvan.

Tata tulkintaa on kuitenkin mahdollista haastaa, erityisesti silloin, kun lainsdadannon
vaatimukset vaihtelevat merkittavasti EU:n jasenmaiden valilla. Tallaisissa tapauksissa
on kiinnitettava erityistd huomiota IROjen kuvaukseen ja pisteytykseen seka siihen, miten
vaikutus lopulta raportoidaan myonteisena. Kiinteisto- ja rakentamisalalla esimerkkina
tasta on esteettomyyssaantely, jonka tiukkuus vaihtelee EU:n jasenmaiden kansalli-
sessa lainsaadannossa. Suomessa esteettomyyteen liittyy tarkat asetukset ja se
otetaan huomioon kaikessa nykyajan rakentamisessa. Tama puoltaa sita, ettd esteet-
tomyyteen liittyvat toimenpiteet voitaisiin perustellusti raportoida myonteisena vaiku-
tuksena. Vasta-argumenttina voidaan esittda, ettd kansallisen saantelyn edellyttaman
tason mukainen esteettémyys on vahimmaisvaatimus eika se nain ollen voi olla lisa-
ponnistelun tulos, jolloin sitd ei ehka voitaisi maaritellda myonteiseksi vaikutukseksi.
Nain ei kuitenkaan globaalisti tarkasteltuna useinkaan ole, mika tukee nakemystsg, etta
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esteettomyyden huomioiminen voi tilanteen mukaan olla mydnteinen vaikutus. Toisaal-
ta saantelyn avulla voidaan myo6s vahentaa kielteisten vaikutusten laajuutta tai toden-
nakoisyytta, joten sdantelya ei voi tastakaan nakokulmasta taysin sivuuttaa analyysis-
sa.

Koska kaksinkertaisen olennaisuusanalyysin tekemiseen liittyy subjektiivista arvioin-
tia eika lainsdadanto tarjoa sille ehdottomia puitteita, on tehtava tilanteeseen parhaiten
sopivat tulkinnat. Lopulta analyysia ja raportointia tehtdessa on syyta pitaad mielessa
lukija, joka arvioi raportin sisaltda. Epaselvissa tapauksissa, joissa paadytaan eri vaihto-
ehtoihin, on tarkeaa perustella asia huolella epaselvyyksien valttamiseksi.

EU:n taksonomiaa kasitellaan CSRD:n kautta

CSRD-direktiivissa on kyse raportoinnista, eli se ei suoranaisesti velvoita muuhun kuin
tiedoista kertomiseen. Raportoinnin myéta ei siis esimerkiksi luokitella yrityksia kesta-
vyysasteittain, vaan sen tarkoituksena on listata tiedot, jotka kunkin yrityksen on annet-
tava.” Sen sijaan EU:n taksonomia-asetuksen taustalla on tarve ja tavoite ohjata padgoma-
virrat kestéviin kohteisiin ja sijoituksiin (Asetus 2020/852/EU, johdanto, kohta 9). Takso-
nomian tehtavana on siis toimia kestavan rahoituksen luokittelujarjestelmana kestavien
sijoitusten edistamiseksi. Sitd voi kuvainnollisesti verrata EU-sdantelyssa yhteiseen
kieleen sille, mitka taloudelliset toimet ovat kestavia. Seuraavassa ei tarkastella EU-tak-
sonomiaa tyhjentavasti, vaan tuodaan esiin sen keskeinen rooli ja yhteys CSRD-direktiviin
velvoittamaan ja ESRS-standardien pohjalta tehtavaan raportointiin. Todellisuudessa
useampi eri EU:n sdados viittaa taksonomiaan.

EU-taksonomia maérittelee kriteerit kestavalle liiketoiminnalle (Eduskunnan tarkas-
tusvaliokunta, 2021, s. 4-5), eli taksonomia-asetuksella pyritdan yhdenmukaistamaan
unionin tasolla ne kriteerit, joilla maaritellaan, pidetaankd jotakin taloudellista toimintaa
ympadriston kannalta kestavana (Asetus 2020/852/EU, johdanto, kohta 12). On huomat-
tava, ettd EU:n taksonomia kattaa kaytanndssé ainoastaan ymparistotavoitteet (E). So-
siaalinen seka hallinnollinen vastuullisuus (S ja G) néakyvat siind vain vahimmaistason
suojatoimiin liittyvina vaatimuksina. Tama tarkoittaa sita, etta vaikka toiminta olisi ym-
pariston kannalta kestavaa, se ei voi olla taksonomian mukaista, jos se rikkoo maaritel-
tyja sosiaalisia tai eettisid vahimmaistason suojavaatimuksia. Padosassa EU:n taksono-
miassa ovat kuitenkin ymparistondkokohdat.

Taksonomia-asetuksen 9 artikla sisadltaa kuusi ymparistétavoitetta. Nama tavoitteet
ovat kiinteisto- ja rakentamisalalle merkittavia. Juuri rakennetun ympariston ratkaisuilla
on laaja mahdollisuus edistaa siirtymaa kohti ilmastoneutraaliutta ja esimerkiksi ehkais-
ta seka vahentaa rakentamisesta ja purkamisesta aiheutuvaa jatetta seka lisata raken-
nusmateriaalien uudelleenkayttoa.

Vuoden 2021 helmikuussa EU-komissio julkisti ensimmaiset EU-taksonomiaan liitty-
vat delegoidut asetukset. Sdannot sisaltavat tekniset kriteerit, jotka toimivat tydkaluna
yrityksille niiden arvioidessa toimintojensa ymparistokestavyytta. Taloudellinen toiminta

7 Toisaalta ESRS-standardeihin on kuitenkin vahvasti rakennettu sisdan kannustimia sille, etta yritys
asettaa myos kestdvyystavoitteita ja raportoi siitd, onko ne saavutettu.
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on taksonomian mukaista, jos yritys edistdaa merkittavasti vahintaan yhta kuudesta
ymparistotavoitteesta ilman, ettd se aiheuttaa merkittavaa haittaa muille ympaéristota-
voitteille. Lisaksi yrityksen on tdytettava vahimmaistason suojavaatimukset.

Myo6s EU-taksonomia on ollut tata julkaisua kirjoitettaessa muutoksen tilassa.
EU-taksonomiaa on kasitelty tassa julkaisussa joulukuussa 2025 voimassa olleen saan-
telyn mukaisesti. EU-komissio julkaisi EU-taksonomiaa koskevan uuden luonnoksen
heindakuussa 2025. EU-taksonomian viimeisimmat paivitykset tulevat voimaan tammikuun
2026 lopussa, ja niissd on mukana esimerkiksi yksinkertaistettu raportointipohja.

Taksonomia-analyysin vaiheet

Analyysin lahtékohtana on, etta yrityksen taloudellisen toiminnan on kuuluttava yhteen
EU-taksonomian sektoreista (ks. kuva 3). Tata kutsutaan taksonomiakelpoisuudeksi.
Taksonomia-analyysia ei ole mahdollista tehd3, jos taloudelliset toimet eivat sisélly
naihin sektoreihin.

Metsatalous Ympériston

suojeleminen ja
palautta-minen

Taide, viihde ja
virkistaytyminen

Terveyden ja

jaalityo Tuotanto-
S?osilr?q?rl:;)g;n teollisuus
Koulutus . Energia
EU-taksonomian
13 eri sektoria
Rahoitus- ja .
vakuutus- "'Veffl J?
toiminnot jatehuolto
Ammatilliset, )
tieteelliset ja Liikenne
te_zkniset
fominnot Tieto ja Rakennukset
viestinta ja kiinteisto-
ala

Kuva 3. EU-taksonomian 13 eri sektoria. Kiinteisto- ja rakentamisalan sektori nostettu esiin.
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Taksonomiakelpoisuus ei kuitenkaan viela tarkoita taksonomianmukaisuutta. Analyysi
alkaa siten, etta yrityksen tai toiminnan on edella mainittujen alojen teknisten arviointi-
kriteerien ndkokulmasta tuettava merkittavasti yhta EU:n ympdaristotavoitteista (ks. kuva
4). Tavoitteet on méaaritelty taksonomia-asetuksessa, ja niitd on yhteensa kuusi: 1) ilmas-
tonmuutoksen hillintd, 2) ilmastonmuutokseen sopeutuminen, 3) vesivarojen ja merten
luonnonvarojen kestédva kaytto ja suojeleminen, 4) siirtyminen kiertotalouteen ja sen
edistdminen, 5) ympdriston pilaantumisen ehkdiseminen ja vahentaminen seka 6) eko-
systeemien ja biologisen monimuotoisuuden suojeleminen ja ennallistaminen. Jotta
toiminnan voidaan katsoa edistdvan merkittavasti jotakin ymparistotavoitetta, on sen
taytettava taksonomian tekniset arviointikriteerit, jotka l0ytyvat delegoiduista asetuk-
sista.

Seuraavaksi analyysin kohteena on se, etteivat yrityksen taloudelliset toiminnot ai-
heuta huomattavaa vahinkoa muille viidelle EU:n ymparistotavoitteelle. EU:n julkaisemis-
ta delegoiduista asetuksista l6ytyy teknisten arviointikriteerien (2021/2139/EU; 2023/2486/
EU; 2021/2178/EU) ohella vahimmaisvaatimukset sen valttdmiseksi, ettd muille tavoit-
teille aiheutuisi merkittavaa haittaa (2020/852/EU, johdanto, kohta 40). Nama kriteerit
ovat tieteellisen ndyton seka asiantuntijoiden ja asiaan kuuluvien sidosryhmien kannan-
ottojen perusteella ajantasaisia, joten "merkittavaa edistamista” ja "merkittavaa haittaa”
koskevia edellytyksia tdsmennetéan ja paivitetdan saannollisesti (Asetus 2020/852/EU,
johdanto, kohta 38).

Analyysin viimeisessa vaiheessa on varmistuttava siitd, ettd vahimmaistason suoja-
toimia, kuten ihmisoikeuksien kunnioittamista koskevia vahimmaisvaatimuksia, nouda-
tetaan organisaatiossa. Vahimmaistason suojatoimet ovat 18 artiklan mukaan menet-
telyj, joita taloudellista toimintaa harjoittava yritys toteuttaa sen varmistamiseksi, etta
yritys noudattaa OECD:n monikansallisia ohjeita yrityksille, yritystoimintaa ja ihmisoi-
keuksia koskevia YK:n ohjaavia periaatteita seka periaatteita ja oikeuksia, jotka vahvis-
tetaan Kansainvilisen ty6jarjeston tyoelaman perusperiaatteita ja -oikeuksia koskevas-
sa julistuksessa. Vahimmaistason suojatoimet kattavat 1) ihmisoikeudet, 2) lahjonnan
jakorruption torjunnan, 3) reilun kilpailun ja 4) veroriskien hallintastrategian ja verotukseen
liittyvien sdantdjen noudattamisen (Platform on Sustainable Finance, 2022, s. 36, 47, 49,
52). Vahimmaistaso arvioidaan yritystasolla (Platform on Sustainable Finance, 2022, s.
6). Tama lisdys on tarked siksi, ettei esimerkiksi pakkotyévoimalla toteutettua, mutta
ympadriston kannalta kestavaa toimintaa saa esittaa taksonomian mukaisena.

Analyysi on siis kolmivaiheinen, ja kaikkien kriteerien on taytyttava, jotta toiminta
tayttaa taksonomianmukaisuuden. Vaikka taksonomia-asetus edellyttaa sen piirissa
olevilta yhtioilta raportointia, silla ei kuitenkaan rajoiteta investointi- tai sijoituspaatoksia.
Kriteerit perustuvat tieteeseen, ja ne ovat vaativia. Lainsdadannon tavoitteiden toteutues-
sa raportoinnista saadaan paremmin vertailukelpoista.
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Kuva 4. EU:n taksonomiaan sisaltyvat kuusi ymparistdtavoitetta.

Yritystason taksonomiaraportointi ja taloudellisten toimintojen tason
taksonomia-analyysi

Téalla hetkelld taksonomia-asetusta sovelletaan rahoitusmarkkinatoimijoiden lisaksi
yrityksiin, jotka ovat CSRD-asetuksen kestavyysraportointivelvoitteen piirissa. Jos yritys
on CSRD:n alainen, sen tulee raportoida kestavyystietojen ohella myos taksonomiakel-
poisuutta ja taksonomianmukaisuutta koskevat tiedot. Saantelyn mukaan yritykset si-
sallyttavat taksonomiaraportoinnin yritystason raportointiin. Se ei kuitenkaan olisi
mahdollista ilman taloudellisten toimintojen tason analyysia.

Taksonomia-analyysi ei tapahdu yritystasolla, vaan taloudellisten toimintojen tasolla.
Tietyilla yrityksilla taksonomiakelpoinen osuus liikevaihdosta saattaa olla vain muutamia
prosentteja, silla yritystoiminnan taloudelliset toimet eivat sisally taksonomiasektoreihin
(kuvio 2). Vastaavasti toisilla aloilla 1ahes koko toiminta voi olla taksonomiakelpoista,
esimerkiksi kiinteisto- ja rakentamisalalla.

Suoraan kiinteisto- ja rakentamisalaan liittyvia arviointikriteereja |0ytyy seka ilmastoa
koskevasta delegoidusta asetuksesta (2021/2139/EU) ettd ymparistoa koskevasta de-
legoidusta asetuksesta (2023/2486/EU). Tarkemmin sanottuna kiinteisto- ja rakentami-
salan kriteerit liittyvat ilmastonmuutoksen hillintdan, siihen sopeutumiseen seka kierto-
talouteen siirtymiseen. Taksonomia-analyysia tekevat alan toimijat analysoivat siis ta-
loudellisia toimintojaan pitkalti ndiden EU:n ymparistotavoitteiden teknisten kriteereiden
valossa.
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Hanketason taksonomia-analyysi

Taksonomia-analyysi ja -raportointi on alkanut saavuttaa vakiintunutta jalansijaa myos
Kiinteisto- ja rakentamisalalla. Paaomat ohjautuvat kestaviin toimintoihin EU:ssa, kun
saataville asetetaan rahoitustuotteita, jotka edistavat ympariston kannalta kestavien
tavoitteiden saavuttamista (Morningstar, 2024; 2025).

Kiinteisto- ja rakentamisalalla tima on mahdollista, jos hankkeiden suunnittelu ja
toteutus huomioi taksonomianmukaisuuden kriteerit:
7.1 Uusien rakennusten rakentaminen (rakennettu jalkeen 31.12.2020)
7.2 Olemassa olevien rakennusten korjaus (rakennettu ennen 31.12.2020)
7.3 Energiatehokkuuslaitteiden asennus, korjaus ja huolto
7.4 Sahkdajoneuvojen latausasemien asennus, huolto ja korjaus
7.5 Rakennusten energiatehokkuuden mittaamisessa, sdatelyssa ja valvonnassa kay-

tettavien valineiden asennus, korjaus ja huolto

7.6 Uusiutuviin energianlahteisiin liittyvien teknologioiden asennus, huolto ja korjaus
7.7 Rakennusten hankinta ja omistaminen?.

Tama tarkoittaa taksonomia-analyysin ja taksonomianmukaisuuteen vaadittavien kritee-
reiden lapikdaymista jo ennen hankkeen aloittamista, niiden toteuttamista rakennusvai-
heessa ja niiden varmentamista valmistumisen jalkeen. Esimerkiksi vahimmaistason
suojatoimien toteutumista voi olla vaikea todeta jalkikateen, ellei niitd seurata yritykses-
s saanndllisesti.

Taksonomia-analyysi on siis mahdollista tehda ja eritella esimerkiksi tuotantolaitos-
kohtaisesti, ja nain ollen taksonomianmukaisuutta on mahdollista arvioida myos yksit-
taisten rakennushankkeiden osalta. Samassa hanketason taloudellisessa toiminnassa
on siis mahdollista erottaa ja raportoida taksonomiakelpoisia ja taksonomianmukaisia
toimintoja silld edellytyksellg, ettéd luvut on mahdollista erotella kirjanpidosta. (Euroopan
unioni, 2022, s. 6.)

Hanketason ja taloudellisten toimintojen tason taksonomia-analyysia varten tarvitta-
vien tietojen keraaminen on avain tehokkaalle ja luotettavalle saantelyn edellyttamalle
yritystason taksonomiaraportoinnille.

Raportoitavat tunnusluvut

Taksonomiaraportointi yritystasolla tapahtuu sita varten laadittuja taulukoita hyodyntaen
ja laadullisia tietoja raportoiden. Raportointiin sisédltyy useita teknisia yksityiskohtia.
Keskeisimmat raportoitavat asiakokonaisuudet ei-rahoitusalan yrityksille ovat taksono-
miakelpoisten ja taksonomianmukaisten taloudellisten toimintojen osuus

e liikevaihdosta

e padomamenoista (Capital Expenditure, CAPEX)

o kayttokustannuksista (Operational Expenditure, OPEX).

8 Kriteerit muuttuvat sen mukaan, onko rakennus rakennettu ennen vuotta 2020 vai sen jalkeen, mutta myos
31.12.2020 jalkeen rakennetuille rakennuksille on kriteerit.
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Rahoitus- ja sijoitusalan toimijat raportoivat salkkunsa taksonomiakelpoisuuden ja tak-
sonomianmukaisuuden osuutta. Tata raportointia varten he tarvitsevat salkussa olevien
yritysten taksonomiaraportoinnin tietoja.

Esimerkki

EU-taksonomia on lista erilaisista toiminnoista, joita pidetaan ympariston kannalta
merkityksellisind. Jos yrityksen toimintaan kuuluu talta listalta I6ytyvia taloudellisia
toimintoja, ne ovat taksonomiakelpoisia. Toisin sanoen tallainen yrityksen toiminta
kuuluu EU:n maarittelemien ymparistotavoitteiden piiriin. Esimerkiksi rakennusten
omistaminen on taloudellista toimintaa, joka voi edistaa ilmastonmuutoksen hillin-
taa, jos omistettavilla rakennuksilla on tiettyja ominaisuuksia. Taksonomiakelpoi-
suus tarkoittaa kuitenkin vain sit3, etta taloudellinen toiminta sisaltyy taksonomia-
sektoreihin ja siitd on mahdollista tehda taksonomia-analyysi.

Taksonomia-analyysisséa taloudelliset toiminnot analysoidaan EU-taksonomian
teknisia arviointikriteereita, kuten energiatehokkuutta, vasten. Jos kriteerit taytty-
vat, taksonomia-analyysi etenee seuraaviin kahteen vaiheeseen:

¢ Taloudellinen toiminta ei saa aiheuttaa merkittavaa haittaa muille viidelle
ympadristotavoitteelle, kuten veden tai luonnon monimuotoisuuden suojelulle.

* Yrityksen on myds noudatettava véhimmaistason suojavaatimuksia (esimer-
kiksi ihmisoikeuksien huomioiminen ja korruption torjunta).

Kiinteistd- ja rakentamisalan yritys voi hyodyntda EU-taksonomia-analyysia
apuna suunnitellessaan uusia hankkeita ja kehittaessaan kiinteistéjaan. Nain
on mahdollista tehda tietoisia paatoksia siita, halutaanko rakennushankkeesta
tai kiinteistosta taksonomianmukainen. Edullisempi rahoitus ja sijoittajien li-
saantynyt kiinnostus ovat toivottuja lopputulemia.
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SFDR-asetus eli kestavan rahoituksen tiedon-
antovelvoite

Rahoitusmarkkinatoimijoille, kuten kiinteistorahastoille, varainhoitajille ja rahoitusneu-
vojille, on oma kestavyyssaantelynsa®, joka keskittyy salkkuun ja neuvonantoon liittyvien
tietojen raportointiin: kiinteisto- ja rakentamisalan yritykset hyotyvat taman kestavan
rahoituksen tiedonantovelvoiteasetuksen eli SFDR-asetuksen (Sustainable Finance
Disclosure Regulation) perusteiden tuntemuksesta rakennushankkeiden tai kiinteistojen
suunnittelu-, kehitys- ja myyntivaiheissa. Taksonomianmukaiset sekd muutoinkin vas-
tuullisin toimenpitein toteutetut ja vastuullisesti yllapidetyt kohteet kiinnostavat toden-
nakoisesti vastuullisia kiinteistdrahastoja.Tama johtuu siita, etta SFDR edellyttada muun
muassa rahastojen kestavyysluokittelua ja raportointia kestavyydesta sellaisilla mitta-
reilla ja analyysitavoilla, joihin myés CSRD-direktiivin ESRS-standardit ja EU-taksonomia
perustuvat.

SFDR-asetus hyvaksyttiin EU-tasolla vuonna 2019, ja se tuli voimaan vuonna 2021
(Asetus 2019/2088/EU). Tekniset standardit tietojen raportoimiseksi puolestaan tulivat
voimaan vuoden 2023 alussa. SFDR-asetusta sovelletaan jdsenmaissa taksonomia-ase-
tuksen tavoin sellaisenaan. Osana tavoitetta sadantelyn yksinkertaistamisesta EU-komis-
sio tekee paivityksida myds SFDR-asetukseen saantelyn vaikutustenarvioinnin ja sidos-
ryhmien palautteen pohjalta. Lainsaadantoehdotuksen julkaisuajankohta on vuoden 2025
viimeisella neljanneksella.

SFDR-asetuksen keskeisina tavoitteina ovat lapindkyvyyden parantaminen, kesta-
vyysriskien ja padasiallisten haitallisten kestavyysvaikutusten huomioiminen seka viher-
pesun torjuminen. Asetuksen myota EU:hun on saatu yhdenmukaiset saannot kestavyy-
teen liittyvien tietojen antamisesta sijoittajille. Ndin sijoittajien on yksinkertaisempaa
arvioida rahoitusmarkkinatoimijoiden ja rahastojen kestavyyden tasoa.

SFDR-asetus sisaltaa velvoitteita seka yritystasolle etta rahoitustuotetasolle. Tiivis-
tetysti tdamanhetkiset velvoitteet ovat seuraavat (Asetus 2022/1288/EU):

Yritystaso:

¢ laaditaan toimintaperiaatteet kestavyysriskien huomioimiseksi

e annetaan ilmoitus paaasiallisten haitallisten kestavyysvaikutusten huomioimisesta
tai huomiotta jattamisesta (Principal Adverse Impacts, PAI)

e yhdenmukaistetaan palkka- ja palkkiopolitiikkaa kestavyysriskien huomioimisen
osalta

e paivitetdan ennen sopimusta annettavat tiedot, jotka koskevat tapaa, jolla kestavyys-
riskit huomioidaan sijoituspaatoksissa, ja kestavyysriskien todennakdisia vaikutuksia
rahoitustuotteiden sijoitustuottoon.

9 Huomaa, jos rahoitusmarkkinatoimija tayttad CSRD:n kokokriteerit, on se myds
CSRD-raportointivelvollinen.
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Rahoitustuotetaso:
e selvitys siitd, huomioiko rahoitustuote paaasiallisia haitallisia kestavyysvaikutuksia
e rahoitustuotteiden luokittelu:
- ns. tavalliset tuotteet (ns. artikla 6:n mukaiset tuotteet)
- ympadristo- ja yhteiskunnallisia tekijoita edistdvat tuotteet (ns. vaaleanvihreit, artik-
la 8:n mukaiset tuotteet)
- kestavat rahoitustuotteet (ns. tummanvihreat, artikla 9:n mukaiset tuotteet, jotka
tekevat kestavia sijoituksia — voivat olla taksonomianmukaisia tai muita kestavia
sijoituksia)

SFDR-asetuksen velvoitteilla ei ole suoria vaikutuksia rakennusyhtioihin tai ndiden
tuottamiin hankkeisiin. Tarkasteltaessa aihetta ei-rahoitusmarkkinatoimijan nako-
kulmasta erityisesti tuotteiden luokittelulla voi kuitenkin olla epasuorasti vaikutusta
kiinteisto- ja rakentamisalaan: kestavyyden huomioiminen eri tavoin rakennushankkeis-
sa ja kiinteistonkehityksessa seka taksonomian mukaiset hankkeet voivat lisata houkut-
televuutta sijoituskohteena.Taulukot 2 ja 3 esittavat esimerkinomaisesti vahahiilisyyden
(ks. my6s luku 3.3 Vahabhiilisyys) yhteydet SFDR-asetuksen indikaattoreihin.

SFDR-asetus voi vaikuttaa valillisesti kiinteisto- ja rakentamisalan toimijoihin myos
silloin, jos ne tai niiden hankkeet sisdltyvat jo valmiiksi rahoitusmarkkinatoimijoiden
salkkuihin (Asetus 2022/1288/EU). Tiedonantovelvollisuus on rahoitusmarkkinatoimi-
jalla, mutta kiinteist6- ja rakentamisalan yritysten on pystyttdva vastaamaan naiden
toimijoiden tiedusteluihin. Esimerkiksi artikla 9:n mukaiset tuotteet tekevat taksonomian
mukaisia tai muita kestavia sijoituksia. Tama luo myos yhteyden hanketason taksono-
mia-analyysin hyodyllisyyteen.

Myds SFDR-asetus on ollut tata julkaisua kirjoitettaessa muutoksen tilassa. Esittely
SFDR-asetuksesta on laadittu vuonna 2025 voimassa olleen saantelyn mukaisesti. Euroo-
pan komissio on julkaissut marraskuussa 2025 ehdotuksen SFDR-asetuksen revisiosta,
nk. uudesta SFDR 2.0 -asetuksesta. Euroopan komission uusi luonnos SFDR 2.0:sta on
taman raportin julkaisuhetkelld vasta ehdotus, ja sen sisalto voi elda edelleen.
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Taulukko 2. Vahahiilisyyden kytkeytyminen SFDR-asetukseen: Pakolliset PAl-indikaattorit
mittareineen ja niiden yhtymakohdat ESRS-standardeihin E1 limastonmuutos ja
E2 Pilaantuminen.

PAl-indikaattori

Mittari

Yhtymakohta
ESRS-standardeihin

ILMASTOON JA MUUHUN YMPARISTOON LITTYVAT INDIKAATTORIT

1. Kasvi- Kasvihuone- scope 1-, E1-6: Kasvihuonekaasu-
huone- kaasupaastot scope 2-ja jen scope 1-, scope 2-ja
kaasu- scope 3 -kasvihuonekaasupaastot scope 3 -bruttopaastot ja
paastot (tCO2e) kokonaispaéastot

Hiilijalanjalki hiilijalanjalki (tCO2e / milj. EUR E1-6: Kasvihuonekaasu-
hallinnoitavia varoja) jen scope 1-, scope 2- ja
scope 3 -bruttopaastot ja
kokonaispaastot
Sijoituskohteina  sijoituskohteina olevien yritysten E1-6: Kasvihuonekaasu-
olevien yritys- kasvihuonekaasuintensiteetti jen scope 1-, scope 2-ja
ten kasvihuone-  (tCO2e / milj. EUR liikevaihtoa) scope 3 -bruttop&astot ja
kaasuintensiteetti kokonaispaastot
Fossiilisten polt-  fossiilisten polttoaineiden SBM-1: Strategia, liiketoi-
toaineiden alalla  alalla toimiviin yrityksiin tehtyjen mintamalli ja arvoketju
toimiviin yrityksiin  sijoitusten osuus (%)
liittyva vastuu
5. Uusiutumatto- sijoituskohteina olevien yritysten E1-5: Energiankulutus ja
man energian uusiutumattoman energian kulutuk- energialdhteiden yhdis-
kulutuksen ja sen osuus verrattuna uusiutuviin ener- telma
tuotannon osuus gialdhteisiin ilmaistuna prosentteina
energialdhteiden kokonaismaarasta
sijoituskohteina olevien yritysten
uusiutumattoman energian
tuotannon osuus verrattuna
uusiutuviin energialahteisiin
ilmaistuna prosentteina
energialdhteiden
kokonaismaarasta
6. Energiankulutuk-  energiankulutus gigawattitunteina E1-5: Energiankulutus ja
sen intensiteetti  sijoituskohteina olevien yritysten energialdhteiden yhdis-
ilmastovaikutuk-  tuottamaa miljoonaa euroa kohden  telma
seltaan merkittd- laskettuna ilmastovaikutukseltaan
vaa alaa kohden  merkittdvaa alaa kohden
energiankulutuksen intensiteetti
ilmastovaikutukseltaan merkittavaa
alaa A/ B/ jne. per sektori kohden
(GWh / milj. EUR liikevaihtoa)
8. \Vesi Paastot veteen Sijoituskohteina olevien yritysten E2-3: Pilaantumiseen liit-

aiheuttamat paastot veteen tonneina
sijoitettua miljoonaa euroa kohden
painotettuna keskiarvona ilmaistuna
(t/ mEUR EVIC[1])

tyvat tavoitteet

[1] EVIC = yrityksen arvo (kateinen mukaan lukien).
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Taulukko 3. Kiinteistosijoituksissa pakolliset PAl-indikaattorit.

16. Fossiiliset  Altistuminen fos- Sellaiseen kiinteistovaralli- E1-6: Kasvihuonekaasujen
polttoai- siilisiin polttoainei-  suuteen tehtyjen sijoitusten  scope 1-, scope 2- ja scope
neet siin liittyvalle riskille ~ osuus, joka liittyy fossiilisten 3 -bruttopaastot ja kokonais-

kiinteistovarallisuu-  polttoaineiden talteenottoon, paastot
den kautta varastointiin, kuljetukseen
tai valmistukseen

17. Energia- Altistuminen ener- Energiatehottomaan E1-6: Kasvihuonekaasujen

tehokkuus  giatehottomaan kiinteistdvarallisuuteen scope 1-, scope 2- ja scope

kiinteistévarallisuu-

tehtyjen sijoitusten osuus

3 -bruttopaastot ja

teen liittyvalle
riskille

kokonaispaastot

EU-lainsdaadannon vaikutukset Suomen lainsaadantoon

EU:n saadostyypeista direktiiveilla saadetdaan EU-maita koskevista velvoittavista tavoit-
teista, mutta maat saavat itse paattaa, miten ja millaisella lainsaadannolla tavoitteet
toteutetaan (Euroopan unioni, ei pvm.). CSRD pantiin taytantoon kansallisen lainsaadan-
non tasolla pitkalti tekemalld muutoksia kirjanpitolakiin ja tilintarkastuslakiin, minka li-
saksi tehtiin pienempia muutoksia muun muassa osakeyhtidlakiin ja osuuskuntalakiin
(HE 20/2023 vp., s. 1).

Kestavyystietojen julkistamisesta sdannelldan kirjanpitolaissa (1336/1997). Kirjanpi-
tolain 7 luku pitaa sisallaan saannoksia, jotka liittyvat muun muassa kestavyysraportoin-
nin sisaltoon, tietojen laajuuteen, raportointivastuun jakautumiseen tytar- tai emoyhtidis-
sd, digitaalisuuteen seka raportin toimittamiseen ja julkistamiseen. Kirjanpitolain 7:14
pykalan mukaan kestavyysraportti on laadittava kestavyysraportointistandardien mukai-
sesti. Standardit ovat ensisijaisia, jos kansallisen kirjanpitolain 7 luvussa sdadetyissa
tiedonantovelvoitteissa on ristiriitaisuuksia raportointistandardin kanssa. CSRD-direktii-
vin tulevat péaivitykset tulee implementoida kansalliseen lainsdadantoon.
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Kooste luvusta 2

EU:n vihredn kehityksen ohjelma (Green Deal) pyrkii yhtendistaméaan
saantelyd ja ratkaisemaan vapaaehtoisiin kestavyyskriteereihin liittyvan
hajanaisuuden, joka on heikentdnyt raportoinnin vertailtavuutta ja
sidosryhmien luottamusta. Vihrean kehityksen ohjelmaan liittyen EU on
antanut lainsaadantoda kestavyysraportoinnista. Yritysten kestavyys-
raportointia ohjaavat erityisesti CSRD-direktiivi ja ESRS-standardit.

Joulukuussa 2025 EU:ssa paatettiin CSRD-direktiivin  raportointi-
velvollisuuden muuttamisesta koskemaan yli 1000 henkiloa tyollistavia
yrityksid, joiden liikevaihto on yli 450 miljoonaa. Niille yrityksille, jotka eivat
kuulu CSRD-direktiivin soveltamisalaan, on tarjolla esimerkiksi vapaaehtoiset
VSME-standardit, joita voidaan hyodyntaa kestavyystietojen jasentamisessa
ja viestimisessa.

CSRD-direktiiviin perustuvassa ESRS-standardien mukaisessa raportoinnissa
edellytetddan ja vapaaehtoisessa VSME-standardien mukaisessa rapor-
toinnissa mahdollistetaan sen arviointi, miten organisaation toiminta vaikuttaa
ymparistoon seka yhteiskuntaan ja miten ympariston ja yhteiskunnan
muutokset puolestaan vaikuttavat organisaation taloudelliseen toimintaan,
tulokseen ja tulevaisuudennakymiin. Nain ollen vaikutusten, riskien ja
mahdollisuuksien (engl. impacts, risks, opportunities, "IROt”) tunnistaminen on
sekd CSRD:n mukaisessa vastuullisuusraportoinnissa ettd VSME:n
mukaisessa  vapaaehtoisessa  vastuullisuusraportoinnissa  tarkeaa.
Kaksinkertaisen olennaisuuden analyysi tarkoittaa tarkoittaa juuri sitd, etta
tunnistetaan seka organisaation vaikutukset ulospain ettd organisaatioon
sisdanpain kohdistuvat riskit ja mahdollisuudet: kumpikin nakékulma kuvaa
yhden olennaisuusnakokulman.

Kestdvyysraportointi ja EU-taksonomia ovat yhteydessa toisiinsa, silla
CSRD:n mukaisesti raportoivat yritykset raportoivat myds toimintaansa
kuuluvat EU-taksonomian tunnusluvut. EU-taksonomia maarittaa, milloin
taloudellinen toiminta voidaan katsoa ympariston kannalta kestavaksi.
EU-taksonomiaa koskeva analyysi on mahdollista tehda my6s hanketasolla.
SFDR-asetuksen tiedonantovelvoitteet koskevat rahoitusmarkkinatoimijoita.
Kiinteisto- ja rakentamisalan yritykset hyotyvat myds SFDR-asetuksen
perusteiden tuntemuksesta.
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3.1 Alustus Kkiinteistoihin kytkeytyville
vastuullisuuskriteereille

Kiinteist®- ja rakentamisalan toimijoiden haastattelut osoittivat, etta vaikka alan vastuul-
lisuustoimijat tuntevat vastuullisuusvaatimukset, nykyiset lainsaddannon raportointivii-
tekehykset eivat riittavasti huomioi kiinteisto- ja rakentamisalan erityispiirteita. Vastuul-
lisuus on vahvasti toimialasidonnaista, ja kiinteisto- ja rakentamisalan organisaatioissa
rakennushankkeiden seka niiden kautta muotoutuvien kiinteistdjen ominaisuudet ja
vaikutukset — samoin kuin niiden kautta organisaatioon kohdistuvat riskit ja mahdolli-
suudet — muodostavat keskeisen osan liikketoiminnan vastuullisuutta. Kiinteistdjen ym-
paristo- ja yhteiskuntavaikutukset, seka positiiviset ettd negatiiviset, vaikuttavat suoraan
organisaation riskiprofiiliin, liiketoimintamahdollisuuksiin ja rahoituksen ehtoihin. (Newell
ym., 2020; Vonlanthen, 2024; Coakley, 2024; Palm, 2025; RICS, 2024a4; RICS, 2024b.)

Seuraavassa esitellaan valittu joukko kiinteistokohtaisia vastuullisuuskriteereita, joiden
muotoilu perustuu aiheisiin perehtyneiden asiantuntijoiden ja tutkijoiden ymmarrykseen.
Asiantuntijoiden ja tutkijoiden tuottamia kuvauksia on kommentoinut vastuullisuuslain-
sdadantdon syventyneet asiantuntijat seka kiinteisto- ja rakentamisalan vastuullisuusosaa-
jien, -johtajien ja rahoittajien edustajista koostunut toimikunta. Yhteiskehityksella on pyrit-
ty varmistamaan, etta kriteerikuvaukset ovat seka perusteltuja lakisdateisten vastuullisuus-
vaatimusten nakokulmasta ettd kdytanndssa sovellettavissa kiinteisto- ja rakentamisalan
toiminnassa. On kuitenkin tunnistettava, etta taytta konsensusta kriteerien sisallosta tai
niiden jakautumisesta osa-alueisiin ei liene tassa kohdin mahdollista saavuttaa.

Julkaisu esittelee yhteensa 26 niin kutsuttua kiinteistoihin kytkeytyvaa vastuullisuus-
kriteerid, joiden avulla rakennushankkeen, kiinteiston tai kiinteistokannan vastuullisuutta
voidaan tunnistaa ja jasentad — ja joiden avulla rakennushankkeista, kiinteistoista tai
kiinteistokannasta voidaan viestid systemaattisemmin myds organisaatiotasolla, esi-
merkiksi vastuullisuusraportoinnissa. Kiinteistoihin kytkeytyvat vastuullisuuskriteerit
tarkoittavat aiheita, jotka kertovat kiinteiston suorituskyvysta tai vaikuttavat kiinteistjen
suorituskykyyn tai kiinteistojen kayttajien arkeen.

Ké&sitteiden avaaminen kiinteistokohtaisissa vastuullisuuskriteereissa varmistaa, etta
kaikki osapuolet ymmartavat, mita kriteerilla tarkoitetaan. Aiheen arviointia on esitelty
yhden tai useamman esimerkin kautta. Osalle kriteerien aiheista tai niiden osa-alueista ei
ole tarjolla yhta, yhteisesti hyvaksyttya arvioinnin mittaria tai menetelmaa. Kriteerikuvaus-
ten tehtava on siis paitsi maarittaa, mita vastuullisuustoimet voivat tarkoittaa rakennus-
hankkeissa ja kiinteistojen tasolla, myos avata sitd, miten aihe voi nivoutua osaksi orga-
nisaation kokonaisvastuullisuutta ja vastuullisuusviestintaa.

Osa kriteereista linkittyy useampaan CSRD-direktiivin ja ESRS-standardien aiheeseen.
Kriteerien sisallot ovat myos hyddynnettavissa vapaaehtoisessa kestavyysraportoinnis-
sa, kuten VSME-standardien raportointirakenteessa. Kriteerikuvaukset tarjoavat kiinteis-
16- ja rakentamisalan toimijoille ndkokulmia myds CSRD:n ESRS-standardien vaatimaan
ja VSME-standardien mainitsemaan ja mahdollistamaan kaksoisolennaisuuden arvioin-
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tiin eli vaikutusten, riskien ja mahdollisuuksien (IRO) tunnistamiseen (ks. luku 2).

Kriteerikuvausten avulla pyritdan auttamaan kiinteisto- ja rakentamisalan toimijoita
hahmottamaan vastuullisuuden kokonaisuutta laaja-alaisesti. Kriteerikuvauksien valilla
on laajoja yhteyksia ja paallekkaisyyksiakin, mika heijastaa alan vastuullisuusaiheiden
monitahoisuutta. On kuitenkin tarkeda korostaa, etta kriteerien kokonaisuus ei ole aiheil-
taan eika sisalloltaan tyhjentava eika kriteereita ole tarkoitettu sellaisenaan valmiiksi
malliksi CSRD:n tai VSME:n mukaiseen raportointiin. Organisaatiot voivat hyddyntaa
kriteereissa kuvattuja kasitteita ja arvioinnin esimerkkeja vastuullisuustyossaan ja vas-
tuullisuusraporteissaan parhaaksi nakemallaan tavalla, ja niiden tulee aina muotoilla
vastuullisuusty0ssaan vaikutukset, riskit ja mahdollisuudet omasta toiminnastaan kasin.

Kiinteistoihin kytkeytyvia kestavyysaiheita seka niihin liittyvia mittareita on laajasti
madritelty ja koottu rakennetun ympariston kontekstissa. Taman julkaisun uutuusarvo
on naiden teemojen kytkenta CSRD-direktiivin ESRS-standardien viitekehykseen edistaen
siten yhteyden muodostumista rakennushankkeiden ja kiinteistojen tiedon seka organi-
saatiotason vastuullisuusraportoinnin valille. Kriteereita voi kuvata myos toimialakohtai-
siksi vastuullisuusaihe-ehdotuksiksi, silla ehdotuksilla tdydennetdan ESRS:n kestavyysai-
heita toimialalle tyypillisilla teemoilla, jotka liittyvat ESRS-aiheisiin. ESRS-standardit
viittaavat naihin yhteiskohtaisina kestavyysseikkoina.

3.2 Kriteerit: muodostaminen ja esittaminen

Kriteerien joukko on valikoitunut usean tyovaiheen kautta. Ensin toteutettiin laaja kirjal-
lisuuskatsaus kiinteistdjen kestavyysominaisuuksista ESRS-standardien rakenteen ja
aiheiden pohjalta. Tarkasteltu kirjallisuusaineisto piti sisallaan niin tutkimus- kuin am-
mattikirjallisuuttakin kiinteisto- ja rakentamisalalta. Keskeisena lahdetyyppina toimivat
lisdksi erilaiset kiinteistd- ja rakentamisalan kestavyytta kasittelevat sertifiointi-, luokitus-
ja arviointijarjestelmat, joista keskeisimpind mainittakoon Euroopan unionin Level(s)
seka kotimainen Rakennustiedon Ymparistoluokitus. Luokitusjarjestelmien hyodyntami-
nen keskeisena lahteena johtuu siitd, etta niissa keskitytdan niin ikaan kiinteistojen tai
rakennushankkeiden kestavyysominaisuuksiin, kuitenkin hieman toisistaan poikkeavin
rajauksin seka menetelmin.

Kirjallisuuskatsauksen perusteella muodostettiin yli 60 ESRS-standardeihin liittyvaa
vastuullisuuskriteeriluonnosta (ks. taulukko 4). Kiinteisto- ja rakentamisalan vastuulli-
suusosaajista koostuva toimikunta déanesti tarkemmin tarkasteltavat ja siten téhan jul-
kaisuun valittavat kriteerit arvioimalla niiden kytkeytyvyytta rakennushankkeisiin tai
kiinteistoihin seka niiden olennaisuutta kiinteisto- ja rakentamisalan kdaytannon toimijoil-
le. Adnestyksen tuloksena ESRS-standardin aiheet (S1) Oma tydvoima ja (S2) Arvoketjun
tyontekijat rajattiin tassa julkaisussa esitettavien vastuullisuuskriteereiden ulkopuolelle,
silla niiden ei nahty edustavan suoraan kiinteistoihin kytkeytyvid ominaisuuksia. Myos
muut puhtaasti yritysten ja organisaatioiden toimintaa edustavat aiheet rajattiin taman
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julkaisun ulkopuolelle. Toimikunta danesti julkaisun rajaukseen sopivaksi ja kiinteisto- ja
rakentamisalalle erityisen olennaiseksi 33 kriteeria.

Taman jalkeen aiheisiin perehtyneet tutkijat ja asiantuntijat laativat tiedonantonsa
kriteeriluonnoksista, joita toimittajat editoivat. Kriteerikuvauksiin maariteltiin yhtendinen
rakenne. Asiantuntijatyon ja yhteiskehittelyn tuloksena osa kriteerikuvauksista yhdistet-
tiin, minka perusteella muodostettiin 26 kriteerig, jotka esitetaan luvussa 3 (ks. taulukko
5). Samalla maariteltiin lopulliset otsikot yhdessa kriteerikuvauksia kirjoittavien asian-
tuntijoiden ja tutkijoiden kanssa. Kriteerikuvauksia kommentoitiin iteratiivisesti kiinteis-
10- ja rakentamisalan vastuullisuusosaajista koostuvan toimikunnan toimesta. Nain
muotoutunut kokonaisuus eteni julkaisuun.

Taulukko 4. ESRS-standardien rakenteeseen ja aiheisiin pohjautuvan kirjallisuuskatsauksen pe-
rusteella koottiin yli 60 vastuullisuuskriteeriluonnosta. Taulukon kaikki lihavoidut késitteet ovat
suoraan ESRS-standardeista peraisin. Kriteeriluonnokset liittyvat paikoin useaan ESRS-aiheeseen,
mutta ne on esitetty taulukossa vain yhden ESRS-aiheen alla.

ESRS-aihe Vastuullisuuskriteeriluonnos

E1 limastonmuutoksen hillitseminen: Elinkaaren hiilijalanjalki
ILMASTON-

MUUTOS limastonmuutoksen hillitseminen: Hiilikadenjalki

limastonmuutokseen sopeutuminen: limastoriskien huomiointi

Energia: Energiankulutus

Energia: Energialdhteet

E2 llman pilaantuminen: Liikenteen paastot
PILAAN-
TUMINEN liman pilaantuminen: Muut saasteet (esim. pdly- ja hiukkaspaastot,

valo- ja danisaasteet)

Veden pilaantuminen: Paastot vesistoihin ja jatevesipaastot

Veden pilaantuminen: Roskaantuminen

Maaperan pilaantuminen: Rakennusmateriaalien paastot maaperaan
(esim. tybmaa)

Maaperan pilaantuminen: Maaperan muokkaus ja perustusratkaisut

Elavien organismien pilaantuminen: Tontin ja ulkoalueiden olosuhteet

Elavien organismien pilaantuminen: Ulkoalueiden hoito

Ongelma-aineet ja erityista huolta aiheuttavat aineet: Haitta-aineet
rakennuksissa

Mikromuovit: Mikromuovien syntyminen rakennuksissa

Mikromuovit: Rakennusten muovittomuus ja hengittavyys
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E3 Vesi: Veden kulutus
VESIVARAT
JA MERTEN Vesi: Vedenotto
LUONNON-
VARAT Merten luonnonvarat: Merten ja luonnonvarojen
hyodyntaminen ja kaytto
E4 Biodiversiteetin edistaminen’®: Viherrakentaminen
BIOLOGINEN o o . . .
MONI- Biodiversiteetin edistdminen’": Tulva- ja hulevesien kasittely
‘I}/I;Jg{g_ISUUS Biodiversiteetin edistaminen'': Tontin kaytto ja hoito
SYSTEEMIT Biodiversiteetin edistaminen’: Maiseman ominaispiirteiden ja
luontaisen kasvillisuuden sailyttdminen
Vaikutukset lajien tilaan: Eldimiston ja elioston tukeminen
Vaikutukset ekosysteemien laajuuteen ja tilaan sekad ekosysteemipal-
veluihin ja riippuvuudet niista: Ekosysteemien tukeminen
ES5 Resurssien sisaadnvirtaukset seka tuotteisiin ja palveluihin liittyvat
KIERTO- ulosvirtaukset: Uudelleenkayttd
TALOUS o - e o
Resurssien sisdanvirtaukset seka tuotteisiin ja palveluihin liittyvat
ulosvirtaukset: Kierratys eli uusiokaytto
Jate: Jatehallinta
Korkea kayttdaste
Sailyvyys
Joustavuus
S1 Tyoolot: Tyontekijan oikeudet
OMA
TYOVOIMA Ty6olot: Tyoyhteison oikeudet
S2 Muut tychon liittyvit oikeudet: Tyovoima ja tydperiinen hyviksikaytto
ARVOKETJUN
TYONTEKIJAT Yhdenvertainen kohtelu ja yhtaldiset mahdollisuudet kaikille:
Yhdenvertaisuus
Yhdenvertainen kohtelu ja yhtaldiset mahdollisuudet kaikille:
Moninaisuus
Resurssit: Riittdva aikataulutus, henkildsto, osaaminen
S3 Yhteisojen taloudelliset, sosiaaliset ja sivistykselliset oikeudet:
VAIKUTUSTEN Asianmukaiset asuinolot
KOHTEENA
OLEVAT Yhteisojen taloudelliset, sosiaaliset ja sivistykselliset oikeudet:
YHTEISOT Yhteison osallistaminen ja/tai tukeminen

Yhteisojen taloudelliset, sosiaaliset ja sivistykselliset oikeudet:
Kulttuuriperinto

Yhteisojen taloudelliset, sosiaaliset ja sivistykselliset oikeudet:
Kohtuuhintaisuus

10 ESRS-standardeissa sanoitus on "Biologisen monimuotoisuuden vdhenemisen suorat vaikutustekijat”.
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S4 Tietoihin liittyvat kuluttajiin ja/tai loppukayttajiin kohdistuvat
KULUTTAJAT  vaikutukset: Tietojen oikeudenmukaisuus, reiluus ja lapinakyvyys
JA LOPPU-
KAYTTAJAT Kuluttajien ja/tai loppukayttéjien henkilokohtainen turvallisuus:
Yksityisyys
Kuluttajien ja/tai loppukayttajien henkilokohtainen turvallisuus:
Fyysisen aktiivisuuden tukeminen
sS4 Kuluttajien ja/tai loppukayttdjien henkilokohtainen turvallisuus:
KULUTTAJAT  Sisdilmasto
JA LOPPU- o - - . .
KAYTTAJAT Kuluttajien ja/tai loppukayttajien henkilokohtainen turvallisuus:
Viihtyisyys
Kuluttajien ja/tai loppukayttdjien henkilokohtainen turvallisuus:
Luontoyhteydet ja viherymparistojen saavutettavuus
Kuluttajien ja/tai loppukayttajien henkilokohtainen turvallisuus:
Kayttoturvallisuus
Kuluttajien ja/tai loppukayttdjien sosiaalinen inkluusio: Esteettomyys,
fyysinen syrjimattomyys
Kuluttajien ja/tai loppukayttdjien sosiaalinen inkluusio: Sosiaalisten
yhteyksien mahdollistaminen
G1 Poliittinen vuorovaikutus ja lobbaustoiminta
LIIKE-
TOIMINNAN Yrityskulttuuri: Suhteet ja maksukaytannot
HARJOITTA-
MINEN Yrityskulttuuri: Hankkeen tai kiinteistokehityksen tavoiteasetanta

Yrityskulttuuri: Hankinnat ja sopimukset

Yrityskulttuuri: Suunnittelu ja suunnittelun ohjaus

Yrityskulttuuri: Talotekninen toiminnanvarmennus

Yrityskulttuuri: Rakentaminen ja tydmaan ohjaus

Yrityskulttuuri: Tyémaan olosuhteiden hallinta (mm. kosteudenhallinta
ja puhtaudenhallinta)

Yrityskulttuuri: Taloteknisen toiminnanvarmennuksen toimet

Yrityskulttuuri: Kdytt6onottotoimenpiteet

Yrityskulttuuri: Takuuaikatoimenpiteet kayttoon ja yllapitoon

Yrityskulttuuri: Yllapidon ohjaus ja kunnossapitotoimenpiteet

Yrityskulttuuri: Tietomallintaminen

Yrityskulttuuri: Tiedon virtaus

Yrityskulttuuri: Digitaalinen turvallisuus
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Taulukko 5. Luvussa 3 esitettavat kiinteistoihin kytkeytyvat vastuullisuuskriteerit.

Luku Kriteeri

3.3 Vahabhiilisyys

3.4 limastopositiivisuus

3.5 limastoriskien huomiointi

3.6 Tulva- ja hulevesien hallinta

3.7 Energiatehokkuus

3.8 Elinkaaritaloudellisuus

3.9 Haitta-aineet

3.10 Luonnon kokonaisheikentymattomyys
3.11 Lajien monimuotoisuus

3.12 Viherrakenne ja ulko-olosuhteet

3.13 Uudelleenkaytettavyys

3.14 Jatehallinta ja kierratys

3.15 Kayttotehokkuus

3.16 Sailyvyys

3.17 Joustavuus
3.18 Kulttuuriympariston vaaliminen
3.19 Yksityisyyden, sosiaalisuuden ja fyysisen aktiivisuuden tukeminen

3.20 Kayttoturvallisuus

3.21 Sisaymparisto

3.22 Paivanvalo-olosuhteet

3.23 Esteettomyys

3.24 Palveluiden ja vihrean lahiympariston saavutettavuus

3.25 Kyberturvallisuus

3.26 Tiedon virtaus

3.27 Vastuulliset hankinnat ja sopiminen

3.28 Vastuullisuustavoitteiden johtaminen
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3.3

Vo] oo] ° o] °
TARU LEHTINEN & JESSICA KARHU

Viahabhiilisen rakennuksen elinkaaren aikaiset kasvihuonekaasupaastot ovat
pienet ja positiiviset ilmastovaikutukset suuret. Rakentaminen ja rakennukset
tuottavat yli kolmasosan maailman kasvihuonekaasupaastoista, joten paastojen
vdhentdaminen on olennaista juuri kiinteisto- ja rakentamisalan toimesta. Vaha-
hiilisyyteen liittyy sekd merkittavia riskeja ettd mahdollisuuksia: kiinteistoihin
kytkeytyvien vahahiilisyysvaatimusten laiminlyonti voi heikentaa organisaation
rahoituksen saatavuutta ja kilpailukykya, kun taas onnistunut vahahiilisyyden
toteutus kiinteistojen tasolla voi avata organisaatiolle mahdollisuuksia esimer-
kiksi vihrean rahoituksen saatavuuden parantumiseen.

E

Kuva 5. Vahabhiilisyys ja paastojen vahentaminen ovat keskeisia keinoja ilmaston-
muutoksen hillitsemiseksi (E1) osana ympdristovastuun (E) kysymyksia. Liséksi
vahahiilisyys nahdaan jo valttamattomyytena kiinteisto- ja rakentamisalan toimi-
joiden kilpailukyvykkyydelle. Siksi se kytkeytyy myods ESRS-standardin aiheeseen
G1 Liiketoiminnan harjoittaminen.




> VAHAHIILISYYS

Maaritelma

Vahahiilisella rakennuksella on pieni hiilijalanjalki ja suuri kadenjalki sen koko elinkaaren
aikana (Ymparistoministerio, 2019). Hiilijalanjalki kuvaa yleisesti erilaisten tuotteiden,
palveluiden tai organisaatioiden toiminnan elinkaaren aikaisia kasvihuonekaasupaasto-
ja, kun taas hiilikddenjalki kuvastaa positiivisia ilmastovaikutuksia, joita ei olisi syntynyt
ilman rakennushanketta, tuotetta, palvelua tai organisaation toimintaa (ks. luku 3.4 II-
mastopositiivisuus).

Rakennuksen elinkaaren hiilijalanjalki kuvastaa rakennuksen aiheuttamia kasvihuo-
nekaasupaastoja sen koko elinkaaren ajalta, rakentamisessa kaytettavien materiaalien
ja tuotteiden valmistuksen aiheuttamista paastoista aina rakennuksen purkamisesta
syntyviin paastoihin asti. Maaritelma nojaa vuoden 2025 alussa voimaan astuneeseen
kansalliseen rakentamislakiin (751/2023) seka kansalliseen rakennuksen vahahiilisyyden
arviointimenetelmaan (Ymparistoministerio, 2019). Lisdksi vuoden 2025 lopussa on
laadittu paivitetty opas rakennuksen vahahiilisyyden arvioimiseksi vuosille 2026—-2027
(Kuittinen & Tahtinen, 2025). Kansalliset méaaritelméat pohjautuvat Euroopan unionin
Level(s)-arviointimenetelm&an (Euroopan komissio, ei pvm.?) sekd eurooppalaisiin
standardeihin (mm. EN 15643 -sarja, EN 15978 ja EN 15804).

Kiinteistojen aiheuttamien paastdjen voidaan ajatella kuuluvan kansainvélisen
GHG-protokolla (engl. Greenhouse Gas Protocol) -standardin (Greenhouse Gas Protocol,
ei pvm.) mukaan kiinteistoja tuottavien (esim. urakoitsijat tai suunnittelijat) kiinteisto- ja
rakentamisalan yritysten scope 3 -paastoihin eli arvoketjun epasuoriin kasvihuonekaasu-
paastoihin. Scope 3 -paastot kattavat kaikki yritysten toiminnan seurauksena syntyvat,
mutta ei omassa omistuksessa tai hallinnassa olevien tuotteiden tai toimintojen epasuo-
rat kasvihuonekaasupaastot. Tuotetut kiinteistot aiheuttavat niin sanottuja alavirran
paastoja, kun taas esimerkiksi kiinteistoihin tehdyt hankinnat ja rakentaminen aiheutta-
vat niin sanottuja ylavirran paastoja, kun ne hankitaan alihankintoina tai toisilta toimijoil-
ta. Kiinteistojen paastdjen puolestaan voidaan ajatella olevan kiinteistonomistajille ja
kiinteistosijoittajille GHG-protokollan mukaisia scope 1 -paastdja. Scope 1 -paastot
edustavat yritysten suoria, omasta toiminnasta aiheutuvia kasvihuonekaasupaastoja.
Niita ovat esimerkiksi oma energiantuotanto tai polttoaineenkulutus. Scope 2 -paastoja
puolestaan ovat energiankulutuksen epasuorat kasvihuonekaasupaastot toiselta osa-
puolelta ostetusta energiasta.

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

Rakentaminen ja rakennukset tuottavat merkittavan osan - yli kolmasosan — maailman
(IPCC, 2023) ja noin kolmanneksen Suomen kasvihuonekaasupaastoista (Ymparistomi-
nisterio, ei pvm.?). Vastatakseen globaaliin ilmastokriisiin seka ilmastotavoitteisiin (Pa-
riisin ilmastosopimus, 2015; Ympaéristoministerio, ei pvm.®°) EU pyrkii olemaan hiilineut-
raali vuoteen 2050 mennessa (Euroopan komissio, ei pvm.?). Suomi puolestaan pyrkii
tdhan jo vuoteen 2035 mennessa (Ymparistoministerio, ei pvm.°).

Suomessa rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljen laskenta on erityisen ajankohtaista
uuden, 1.1.2025 voimaan astuneen rakentamislain myota (RakL, 38 §). Lain mukaan
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hiilijalanjalki tulee esittaa loppukatselmuksen yhteydessa tehtavassa ilmastoselvityk-
sessd. Vuoden 2026 alussa lakipaketti tadydentyy muun muassa asetuksella rakennuksen
ilmastoselvityksestd ja rakennustuoteluettelosta (RT 103789, 2025; YMa 1027/2024)
seka asetuksella uuden rakennuksen hiilijalanjéljen raja-arvoista (Ympéaristoministerio,
ei pvm.% VNa, 2026).

Lokakuussa 2025 julkaistu, koekayttdoon tarkoitettu luonnos rakennuksen vahahiili-
syyden arviointimenetelmaksi tarkentaa ja antaa suosituksia rakennusten vahahiilisyyden
arviointiin vuosille 2026-2027 (Kuittinen & Tahtinen, 2025). Luonnos on tarkoitettu
kaytettavaksi siihen saakka, kunnes rakennusten energiatehokkuusdirektiivin EPBD:n
kansallinen toimeenpano ja muutokset astuvat voimaan (ks. luku 3.7 Energiatehokkuus).
On huomattava, ettd vahahiilisyyteen liittyva lainsaadantd ja ohjeistukset muuttuvat
kirjoitusajankohtana nopeasti. Nadin ollen lukijan kannattaa aina tarkistaa lahteiden
ajantasaisuus.

Ajankohtaisen, muutoksessa olevan kansallisen ja kansainvélisen lainsdadannon
myo6ta vahahiilisyys ja hiilijalanjalkitarkastelut koskettavat koko suomalaista kiinteisto- ja
rakentamisalaa ja nékyvat toimijoiden arjessa monin eri tavoin. Vahahiilisyys ja elinkaa-

ESRS S4
ESRS G1
LIIKETOIMINNAN JKEB%LLWT
HARJOITTAMINEN TAJAT
ESRS
Energia
ESRS E5
KIERTOTALOUS ESRS E1
ESRS ILMASTON-
ESRS limaston- MUUTOS
llIman muutoksen hillinta
pilaantu-

minen

ESRS E2
PILAANTUMINEN

Kuva 6. Esimerkkeja vahahiilisyyden kytkeytymisesta ESRS-standardin aiheisiin. Ulkokehalla
esitetaan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja sisdkehalla ilman lihavointia osa-aiheet. Mita
voimakkaampi vari, sitd vahvempi yhteys.
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ren hiilijalanjalki nahdaan kiinteisto- ja rakentamisalalla keskeiseksi vastuullisuusaiheek-
si ja alan toimintatapoja uudistavaksi ilmioksi (Saarimaa & Kotilainen, 2025), joka koros-
tuu myos erilaisissa arviointijarjestelmisséa (esim. eurooppalainen Level(s) [Dodd ym.,
2021], pohjoismainen Joutsenmerkki [Pohjoismainen ymparistomerkint&, 2023] ja koti-
mainen Rakennustiedon ymparistoluokitus [Rakennustieto Oy, 2024]).

ESRS-standardissa kasvihuonekaasupaastojen tarkastelu on osoitettu keskeiseksi
tiedonantovaatimukseksi (Asetus (EU) 2023/2772; ESRS E1-6, kohta 44) aiheessa E1
llmastonmuutos. Rakennusten vahahiilisyys ja paastojen vahentaminen ovat keskeisia
kiinteisto- ja rakentamisalan yritysten keinoja ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi, ja va-
hahiilisyys on jo valttaméatonta kiinteisto- ja rakentamisalan yritysten kilpailukyvykkyy-
delle ja liiketoiminnan harjoittamiselle (G1). Toisaalta kasvihuonekaasupaastot vaikut-
tavat osaltaan myd6s ilman pilaantumiseen, joka esitetdan osa-aiheena ESRS-standardin
aiheessa E2 Pilaantuminen.

Mista koostuu ja miten arvioidaan

Rakennusten hiilijalanjaljen tarkastelussa rakennuksen elinkaari jaetaan vaiheisiin raken-
nustuotteiden valmistuksesta aina purkujatteen kasittelyyn ja loppusijoitukseen. Raken-
nuksen elinkaaren vaiheet eli moduulit kuvataan taulukossa 6. (Kuittinen & Tahtinen,
2025; Ympéristoministerio, 2019.)

Toisinaan paastojen tarkastelussa ja elinkaariarvioinnissa kdytetaan myods jakoa
materiaalisidonnaisiin ja kdytdnaikaisiin paastoihin. Tyypillisesti rakennuksen suurin
yksittdinen paastoélahde on energiankulutus, mutta energiankulutukseen liittyvien
paastojen vahentyessa huomio kiinnittyy yha vahvemmin materiaalisidonnaisiin paas-
toihin (Bionova Oy, 2017) seké niiden aiheuttamiin hiilipiikkeihin (Huuhka ym., 2021).
Materiaalisidonnaisilla paastoilla tarkoitetaan rakennusmateriaalien valmistuksesta seka
kuljetuksesta, rakennustyon toteuttamisesta ja rakennusosien uusimisesta syntyvia
paastoja rakennuksen elinkaaren aikana. Hiilipiikki puolestaan tarkoittaa elinkaaren
alussa syntyvia, tuote- ja rakentamisvaiheesta aiheutuvia merkittavia paastoja lyhyella
tarkastelujaksolla. (Huuhka ym., 2021.)

Taulukko 6. Rakennuksen elinkaaren vaiheet Rakennuksen vahahiilisyyden arviointimenetelman
(Ympéristoministerio, 2019) mukaan.

Mista kriteeri

koostuu? Kuvaus

Tuotevaihe Tuotevaihe siséltaa rakennustuotteiden raaka-aineiden hankinnan (A1),
(A1-3) kuljetukset valmistukseen (A2) seka tuotteiden valmistuksen (A3).
Rakentaminen Rakentaminen keskittyy tydmaan toimintoihin ja siséltad kuljetukset
(A4-5) tyémaalle (A4) seka tydmaan toiminnot (A5).

Kayttovaihe Kayttdvaihe sisaltaa tuotteiden kayton rakennuksessa (B1), kunnossa-
(B1-7) pidon (B2), korjaukset (B3), osien vaihdot (B4), laajamittaiset korjauk-

set (B5), energian kayton (B6) ja veden kayton (B7). N&ista kansallisen
arvioinnin ulkopuolelle jaavat tuotteiden kayton (B1), yllapidon (B2) ja
veden kayton (B7) paastot (Ymparistoministerio, 2019, taulukko 2).
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Elinkaaren Elinkaaren loppu siséltaa purkamisen (C1), kuljetukset jatkokésittelyyn
loppu (C1-4)  (C2), purkujatteen kisittelyn (C3) ja purkujétteen loppusijoituksen (C4).

ngennuksen Rakennuksen elinkaaren ulkopuolelle jaaviin hyotyihin ja haittoihin
elinkaaren siséltyy muun muassa hiilikddenjalki, joka tarkoittaa sellaisia ilmaston-
ulkopuolelle  muutosta hidastavia tekijsita, joita ei syntyisi ilman rakennushanketta
jaévathyodyt  (Rakentamislaki 751/2023; Ympéristoministerid, 2019) (ks. luku 3.4

ja haitat (D lImastopositiivisuus).

Lisatiedot)

Suomen rakentamislaki edellyttad rakennusten elinkaaren hiilijalanjéljen laskentaa
Rakennuksen vahahiilisyyden arviointimenetelman (Ympéaristoministerio, 2019) mukai-
sesti, ja tdtd menetelmaa on tarkennettu koekayttoon tarkoitetussa lunnoksessa (Kuit-
tinen & Tahtinen, 2025). Tahan nojaten vahahiilisyyden arviointi (ks. taulukko 7) esitetdan
tassa raportissa kaikki elinkaaren vaiheet kattavana, vakiintuneena mittarina. Uuden
rakennuksen hiilijalanjéljen raja-arvoa koskeva asetus astui voimaan 8.1.2026 ja se
esittda kansalliset raja-arvot kayttotarkoitusluokittain. Rakennuksen elinkaaren hiilijalan-
jaljen tarkastelun yhteydessa on huomattava, etta kansallisen maaritelman mukainen,
ilmastoselvityksen edellyttdma rajaus ei sisélla esimerkiksi kiinteiston kasvillisuutta ja
maaperaa tai esimerkiksi rakennuksen pintamateriaaleja (Ymparistoministerio, 2019,
taulukko 7). Nama voidaan kuitenkin laskea menetelmaa soveltaen pyrkien kohti yha
kokonaisvaltaisempaa vastuullisuutta ja sen tarkastelua. Myoskaan rakennuspaikkaan
liittyvia osia, kuten perustuksia tai paallysteita ei vaadita osana ilmastoselvitysta, mutta
voidaan tarkastella osana rakennuspaikan arviointia (Kuittinen & Tahtinen, 2025).

Kansainvalisessa kontekstissa vahahiilisyyden arviointiin 16ytyy erilaisia mittareita
ja menetelmia, jotka vaihtelevat kansallisten maaraysten, kansainvalisten viitekehysten
ja kaupunkien omien linjausten mukaan. Esimerkiksi rakennuksen elinkaaren hiilijalan-
jaljen arvioinnissa voidaan hyodyntaa niin EU:n Level(s)-jarjestelmaé kuin kansallisia
standardeja tai muiden Pohjoismaiden kaytantoja. Tarkasteluita voidaan tarvittaessa

TOIMIKUNNALTA:

Rakentamisen kansallisessa paastotietokannassa kaytetdan konservatiivisuus-
kerrointa aina silloin, kun tuotekohtaisia valmistajatietoja ei ole saatavilla. Tilanne on
kuitenkin muuttumassa. EU:n rakennustuoteasetuksen (CPR) uudistus velvoittaa
jatkossa valmistajia toimittamaan ympaéristoselosteisiin (EPD) entista tarkemmat,
tuotekohtaiset ja vertailukelpoiset paastotiedot. Tama kehitys parantaa rakennusten
ilmastolaskennan luotettavuutta ja lisaa lapinakyvyytta lapi koko toimitusketjun.
Samalla alan toimijoille avautuu selked mahdollisuus vaikuttaa omiin pdastoihinsa.
On suositeltavaa kayttaa valmistajien omia EPD-tietoja, silla ne ovat yleensa
tarkempia ja johtavat huomattavasti todenmukaisempaan — ja usein myos
alhaisempaan - hiilijalanjéalkilaskelmaan kuin konservatiiviset keskiarvokertoimet.
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toteuttaa myds tarkemmilla rajauksilla koko elinkaaren huomioimisen sijaan, mikali
halutaan keskittya esimerkiksi vain yksittaisen moduulin paastoihin tai materiaalisidon-
naisiin tai kayton aikaisiin paastoihin.

Taulukko 7. Miten vahahiilisyytta arvioidaan.

Rakennuksen elinkaaren hiilijalanjalki

Mittari tai . Rakennuksen elinkaaren hiilijalanjalki (Moduulit A-D), jonka
arviointimenetelma  yksikkona toimii hiilidioksidiekvivalentti (kg CO,e/m?/a) (Raken-
tamislaki 751/2023; Ymparistoministerio, 2019).
Laskennassa kdytetaan kansallisen paastotietokannan
(CO2-data; Syke, ei pvm.) konservatiivisia kertoimia tai tarkem-
pia, valmistajakohtaisia arvoja, jotka esitetaan esimerkiksi
EPD-ymparistoselosteessa.

Viittaukset Rakennuksen elinkaaren hiilijalanjalki esitetdaan vuoden 2025
k?“sﬁ!!'sfssf‘ . alussa voimaan astuneessa rakentamislaissa (751/2023) ja
lainsaadannossa vahahiilisen rakennuksen méaaritelma kansallisessa arviointime-

netelméssa (Ymparistéministerio, 2019). Arviointimenetelmas-
ta julkaistiin loppusyksylla 2025 luonnos koekayttoon vuosille
2026-2027 (Kuittinen & Tahtinen, 2025).

Uuden asuinkerrostalon elinkaaren hiilijalanjéljen kansalliseksi
raja-arvoksi esitetdén 16,0 kg CO,e/m?/a (800 kg CO,e/m?)
vuosien 2026-2028 aikana seka 12,0 kg CO,e/m?/a (600 kg
CO,e/m?) vuoden 2029 alusta alkaen (Valtioneuvosto, 2026).

Asiakirja, jossa tieto | oppukatselmuksen yhteydess3 esitettava ilmastoselvitys
esitetaan 1.1.2026 alkaen.

Muita esitettyja Elinkaaren hiilijalanjalki on nimetty EU:n Level(s)-arviointijarjes-

mittareita tai telméan 1. paatavoitteeksi, jonka indikaattorina 1.2 toimii elin-

arviointimenetelmid  kaaren kasvihuonekaasujen ilmastoa lammittava vaikutus eli
niin kutsuttu kasvihuonepotentiaali (engl. Life Cycle Global
Warming Potential, GWP) (Dodd ym., 2021; Ympaéristoministerio,
ei pvm.e).
Suomen kansallinen rakennuksen elinkaaren hiilijalanjalki
pohjautuu EU:n Level(s)-arviointijarjestelméan seka eurooppa-
laisiin standardeihin, kuten EN 15643 -sarja, EN 15978 ja EN
15804.
Lisaksi muissa Pohjoismaissa on kaytéssdan omat menetelmét
ja/tai raja-arvot. Esimerkiksi Ruotsissa ilmastoselvityksen
laatiminen on ollut pakollista jo ennen kuin Suomessa, Tanskas-
sa on ollut oma raja-arvonsa jo vuodesta 2023 ja Norjassa
pakollinen rakennusten hiilijalanjaljenlaskenta astui voimaan
kesélla 2022 (Ympéaristoministerio, 2024°). On kuitenkin huo-
mattava, ettda menetelmat ja rajaukset vaihtelevat eri maissa
eika eri maiden hiilijalanjalkia voi néin ollen numeerisesti
suoraan verrata keskenadan.
Esimerkiksi Helsingin kaupunki on edelldkavijana asettanut
raja-arvon uuden asuinkerrostalon hiilijalanjaljelle jo vuonna
2023. Vuoden 2025 alusta alkaen raja-arvo on 14,0 kg CO,e/m?a
(Helsingin kaupunki, ei pvm.).
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Pohdintaa Lausuntokierroksen (Valtioneuvosto, 2025) yhteydessa esitetty-
ja raja-arvoja kritisoitiin osittain kunnianhimottomiksi. Edellaka-
vijat osoittavatkin, etta vastuullisessa rakentamisessa voidaan
paasta esitettyja raja-arvoja parempiin tuloksiin. MyG6s niin
kutsutun rakentamislain korjaussarjan lausuntokierroksella
kommentoitiin esimerkiksi rakentamispaikan ja perustusten
siséllyttamisestéa laskentaan (Ymparistoministerio, 2024°).

VAIKUTUKSET
Fae Ympiiristd @ % Thmiset &
KIINTEISTOJA g g 5 &luonto vhteiskunta
TUOTTAVAN TAI oco
OMISTAVAN Q "_III"I -
ORGANISAATION YMPARISTO
TOIMINTA JA YHTEISKUNTA

ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO

Positiivisia vaikutuksia ymparistoon
Vahahiilisella rakennuksella on suuri hiili-
kadenjalki, eli se luo positiivisia ilmastovai-
kutuksia, joita ei olisi syntynyt ilman raken-
nushanketta (ks. luku 3.4 llmastopositiivi-
suus). N&ita ovat esimerkiksi rakennukses-
sa tuotetun ylijadavan uusiutuvan energian,
kiertotalouden tai hiilinielujen ilmasto- ja
ympaéristohyodyt. (Ymparistoministerio,
2019.)

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Vahahiiliset rakennuksen seka rakennus-
paikan suunnitteluratkaisut, kuten piha,
rakennukseen kytkeytyva kasvillisuus tai
puupohjaiset materiaalit, voivat parhaim-
millaan paitsi hillitd ilmaston lampenemis-
ta myds tarjota muitakin hyvinvointivaiku-
tuksia kiinteiston kayttdjille ja asukkaille.

Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Jos vahahiilisyytta ei huomioida rakenne-
tussa ymparistossa, silla on merkittavia
negatiivisia vaikutuksia ymparistoon: esi-
merkiksi hiili-intensiiviset materiaalit ja
niiden tuotanto laajamittaisesti kaytettyna
lisaavat kasvihuonekaasupaastoja, luonnon
ja ilman pilaantumista seka ilmaston
lampenemista.

Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Jos vahahiilisia ratkaisuja ei edisteta ra-
kennetussa ymparistossa, se lisaa ilmaston
lampenemist3, jolla on pitkdn aikavalin
negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan.
Na&ita ovat esimerkiksi sisdlampdtilojen
nousu olemassa olevissa kiinteistoissa,
mika heikentaa asukkaiden terveysturval-
lisuutta, hyvinvointia ja viihtyisyytta. Imas-
ton lampenemisen vaikutuksena myos il-
mastoahdistus (Mielenterveystalo, ei pvm)
voi lisaantya.

Kuva 7. Vahahiilisyyteen liittyvia positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia ymparistdon ja yhteiskun-
taan.
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Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Hiilijalanjaljen mittari kuvastaa lahtdkohtaisesti kiinteiston ja sen rakentamisen negatii-
visia ilmastovaikutuksia. Kiinteisto- ja rakentamisalan toiminnan vaikutukset ymparistoon
ja ilmastonmuutokseen ovat jo laajasti tunnistettu, mutta silla on myés vaikutuksia ih-
misiin ja yhteiskuntaan. Vahahiilinen rakentaminen tarjoaa uudenlaisia liiketoimintamah-
dollisuuksia seka mahdollisuuksia vihredan rahoitukseen ja edellakavijyyteen myos
kansainvilisella tasolla. Rakennusten vahahiilisyyden tavoittelun integroiminen organi-
saation strategiaan ja riskienhallintaan auttaa tunnistamaan ja konkretisoimaan siihen
liittyvat lilkketoimintamahdollisuudet ja -riskit. (Ks. kuvat 7 ja 8.)

ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO

KIINTEISTOJA YMPARISTO
TUOTTAVAN TAI JA YHTEISKUNTA
OMISTAVAN —
ORGANISAATION g g g
TOIMINTA ca B

¥

Hallinto, talous
& liiketoiminta

&

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

Taloudellisia mahdollisuuksia

Vahahiilisyyden osaaminen on edellytys
kiinteistd- ja rakentamisalan toimijoiden
liilketoiminnalle ja kilpailukyvykkyydelle.
Hiilijalanjaljen laskenta on pakollista uu-
sissa asuinkerrostalohankkeissa vuodesta
2026 alkaen (RakL 751/2023).
Vahahiilisyyden osoittaminen tarjoaa
mahdollisuuksia esimerkiksi vihredn rahoi-
tuksen saatavuuden parantumiseen seka
ymparistoarviointijarjestelmien pisteytyksiin
ja sertifikaatteihin.

Yritykset, jotka ovat edellakavijoita tai
osaajia vahahiilisyyden laskennassa ja
vahahiilisten ratkaisujen kehittamisessag,
hyotyvat aiheen ymparille muodostuvista,
kasvavista ja uusista liiketoimintamalleis-
ta. Esimerkiksi konsultointia ja neuvonan-
toa tarjoavat yritykset tai tuotekehitys
tarjoavat kasvavia liiketoimintamahdolli-
suuksia ja markkinoita.

Edellakavijyys tarjoaa brandi- ja markki-
na-arvoa seka kiinteistdille etta yrityksille.
Sidosryhmat ja asukkaat osaavat jo vaatia
ymparistoystavallisia valintoja ja suosia
niitd paatoksenteossa.
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Taloudellisia riskeja

Hiilijalanjaljen ja vahahiilisyyden tietotaidon
puuttumisen voidaan jo ajatella aiheuttavan
riskin liilketoiminnan harjoittamiselle suo-
malaisella kiinteisto- ja rakentamisalalla,
silla esimerkiksitontinluovutuskriteereissa
ja kilpailutuksissa vahahiilisyyskriteereita
on alkanut nakymaan enenevissa maarin
(Tahkanen & Tahtinen, 2021).
Vahahiilisyys voi vaatia lisdinvestointeja
paitsi konkreettisissa suunnitteluratkai-
suissa seka materiaali- ja tuotevalinnoissa
myaos riittdvassa osaamisessa.

Asukkaat eivat valttamatta kykene tai ole
halukkaita sijoittamaan tavallista enempaa
taloudellista padomaa ymparistoystavalli-
seen tai vahahiiliseen asuntoon ostopaa-
tosten yhteydessa. Energiatehokkuus, joka
edustaa elinkaaren hiilijalanjaljen kaytto-
vaihetta (B-moduuli), sen sijaan mahdollis-
taa asukkaille edullisempia kaytonaikaisia
kustannuksia.

Kasvihuonekaasujen aiheuttaman ilmas-
tonmuutoksen ja ilmaston lampenemisen
vaikutukset esimerkiksi kiinteiston saily-
vyyteen ja siten elinkaaren pituuteen voivat
aiheuttaa taloudellisia riskeja pitkalla aika-
valilla (ks. luvut 3.5 limastoriskien huomi-
ointi ja 3.16 Sailyvyys).

Kuva 8. Vahahiilisyyteen liittyvia taloudellisia riskeja ja mahdollisuuksia.
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3.4

[Imastopositiivisuus

TARU LEHTINEN

limastopositiivisuudella tarkoitetaan tuotteen, organisaation tai rakennuksen
positiivista nettovaikutusta ilmastonmuutoksen hillintaan. Keskeisena mittari-
na toimii hiilikadenjélki. Euroopan unionin ja Suomen tiukentuvat ilmastotavoit-
teet edellyttavat kiinteisto- ja rakentamisalalta siirtymaa pelkasta paastojen
vahentamisesta kohti aktiivista ilmastopositiivisuutta — ja tima on huomioitava
niin uusissa rakennushankkeissa kuin kiinteistokehityksessakin.

E

/N

Kuva 9. [Imastopositiivisuus liittyy ennen kaikkea ymparistévastuullisuuteen (E) ja
ilmastonmuutoksen hillinndn osa-aiheeseen (E1). Ratkaisusta tai toimenpiteesta
riippuen se voi kytkeytyd myos energiaan (E1), kiertotalouteen (E5) tai biologiseen
monimuotoisuuteen ja ekosysteemeihin (E4). imastopositiivisuus voi tarjota myés
uudenlaisia tulevaisuuden liiketoimintamahdollisuuksia (G1).
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Maaritelma

IiImastopositiivisuudella tarkoitetaan tuotteen, organisaation tai rakennuksen yhteiskun-
nallisesti positiivista nettovaikutusta ilmastonmuutoksen hillintdan eli sit3, etta se estaa
tai hidastaa ilmastonmuutosta. Kaytanndssa hiiltad sidotaan talléin enemman kuin sita
paastetaan ilmakehaan. (Sitra, ei pvm.) limastopositiivisuuden keskeisend mittarina
toimii hiilikadenjalki, joka kuvastaa ilmastonmuutosta hidastavia tekijoita, joita ei syntyi-
si ilman hanketta (RakL 751/2023). Tasta kaytetddn myos késitettd ilmastohydty.

limastopositiivisuus kytkeytyy vahabhiilisyyden ja hiilineutraaliuden késitteisiin ja ta-
voitteisiin. Vahahiiliselld rakennuksella on pieni hiilijalanjalki ja suuri hiilikadenjalki
(Ympéristoministerio, 2019), ja hiilineutraaliudessa hiilidioksidipaastoja tuotetaan kor-
keintaan sen verran kuin niitd voidaan sitoa ilmakehésta hiilinieluihin (Euroopan parla-
mentti, 2019). N&in ollen vahahiilisyytta tai hiilineutraaliutta ei voida saavuttaa ainoastaan
paastoja vahentamalld, vaan tarvitaan aktiivisia keinoja elvyttaa ja parantaa ympariston
ja ilmaston tilaa (ks. esim. Saarimaa & Kotilainen, 2025).

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

Vastatakseen globaaliin Pariisin ilmastosopimukseen Euroopan unioni tavoittelee hiili-
neutraaliutta vuoteen 2050 mennesséa (Euroopan komissio, ei pvm.). Osana Euroopan
unionia Suomi pyrkii olemaan hiilineutraali jo vuonna 2035 (limastolaki 423/2022, 2 §).
Rakennukset ja rakentaminen tuottavat yli kolmasosan maailman (IPCC, 2023) ja noin
kolmanneksen Suomen kasvihuonekaasup&astoista (Ymparistoministerio, ei pvm.), joten
Suomen kiinteisto- ja rakentamisalan on paitsi vahennettava paastojaan myos kehitet-
tava ilmastopositiivisuuttaan merkittavasti. Hiilikadenjalki vaaditaan uuden rakentamis-
lain myota esitettdavaksi osana rakennuksen ilmastoselvitysta. Lisdaksi suomalainen
kiinteisto- ja rakentamisala nékee ilmastopositiivisuuden keskeiseksi alaa uudistavaksi
ilmioksi tulevien 5-10 vuoden aikana (Saarimaa & Kotilainen, 2025).

Vahahiilisyys, paastojen vahentaminen ja toisaalta ilmastohyotyjen lisddminen ovat
keskeisia keinoja ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi, ja ESRS-standardissa (EU 2023/2772)
kasvihuonekaasupaastojen tarkastelu on osoitettu keskeiseksi tiedonantovaatimuksek-
si aiheessa E1 limastonmuutos. Hiilikddenjalkea kasvattavan toimenpiteen luonteesta
riippuen aihe kytkeytyy myos energiaan (E1, esim. uusiutuvan energian tuotanto), kierto-
talouteen (E5, esim. uudelleenkaytto ja kierratys) tai biologiseen monimuotoisuuteen ja
ekosysteemeihin (E4, esim. luontopohjaiset ratkaisut). Lisaksi hiilikddenjalkeen liittyen
on tunnistettu kansainvalista liiketoimintapotentiaalia tulevaisuuden kestavan rakenta-
misen kontekstissa menetelmien vakiintuessa (Lehtinen, 2025). Tama liittyy ESRS-stan-
dardin aiheeseen G1 Liiketoiminnan harjoittaminen.

limastopositiivisuuteen ja hiilikddenjalkeen liittyvissa maaritelmissa ja menetelmissa
on viela paljon vakiintumattomuutta, minka vuoksi on tarkeaa kiinnittad huomiota niiden
todellisiin vaikutuksiin viherpesun sijaan. Euroopan unioni valmisteleekin vihervaittamiin
liittyvaa direktiivia (engl. Green Claims) yritysten toteuttaman viherpesun esté@miseksi
(Euroopan komissio, 2023).
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ESRS G1
LIIKETOIMINNAN
HARJOITTAMINEN

ESRS
”.MASTO' Energia
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Kuva 10. Esimerkkeja ilmastopositiivisuuden kytkeytymisesta ESRS-standardin aiheisiin. Ulkoke-
halla esitetaan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja sisdakehalld ilman lihavointia osa-aiheet. Mita
voimakkaampi vari, sitd vahvempi yhteys.

Mista koostuu ja miten arvioidaan

Suomessa ilmastopositiivisuuden keskeisimpana mittarina toimii kansallinen hiilikaden-
jaljen maaritelma (RakL 751/2023). Hiilikddenjaljen méaaritelméan voidaan ajatella olevan
vield vakiintumassa, silla sen laskentaan ja rajaukseen on liittynyt vaihtelevuutta, minka
lisaksi Suomen kansallinen maaritelma poikkeaa joiltain osin eurooppalaisten standar-
dien (mm. EN 15643 -sarja, EN 15978 ja EN 15804) osoittamasta méaaritelméasta. Stan-
dardien lisaksi hiilikadenjalki on tullut Suomeen ennen kaikkea Euroopan komission
Level(s)-arviointimenetelmadn myota. Ympaéristoministerion tuore asetus rakennuksen
ilmastoselvityksesta ja rakennustuoteluettelosta (1027/2024) tarkentaa rakentamislais-
sa edellytettya hiilikadenjaljen laskentaa, jonka mukaan kansalliseen hiilikadenjalkeen
lukeutuvat taulukossa 8 esitetyt toimenpiteet tai ilmiot. Asetus astuu voimaan vuoden
2026 alusta alkaen.

Hiilikadenjalki sijoittuu kansallisessa rakennuksen elinkaaritarkastelussa ja -lasken-
nassa elinkaaren ulkopuolisiin vaikutuksiin eli D-moduuliin (ks. luku 3.3 Vahahiilisyys).
Hiilikadenjalkea ei véahenneta hiilijalanjdljesta, vaan se esitetdan erillisena lisatietona
hiilijalanjéljen rinnalla (Kuittinen & T&htinen, 2025; Ymparistoministerio, 2019). Lasken-
nassa kaytetadan Suomen ympaéristokeskuksen yllapitamaa paastotietokantaa (CO2data.
fi) ja arviointijakson pituutena 50 vuoden ajanjaksoa samoin kuin kansallisessa raken-
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nuksen elinkaaren hiilijalanjéljen laskennassakin (RakL 751/2023).

Lokakuussa 2025 julkaistiin paivitetty, koekayttoon tarkoitettu luonnos rakennuksen
vahahiilisyyden arviointimenetelmaksi vuosille 2026-2027 sisaltdaen myos hiilikddenjal-
jen arvioinnin (Kuittinen & Tahtinen, 2025). Kuten hiilijalanjéljenkin kohdalla (ks. luku 3.3.
Vahahiilisyys), myos hiilikddenjalkeen liittyva lainsdadanto ja ohjeistukset muuttuvat
kirjoitusajankohtana nopeasti ja niihin tehdaan erinaisia tarkennuksia osana rakennusten
vahahiilisyyden vakiintumisen kehitysta.

Hiilikadenjaljen maaritelmaa tarkasteltaessa on huomattava, ettd maaritelmaan ei
sisélly paastojen kompensointia (Kuittinen & Tahtinen, 2025). Paastojen kompensointi
on kaytossa oleva kaupallinen menetelmd, joka vastaa esimerkiksi luontohyvityksiin
liittyvia kaytanteitd (ks. luku 3.10 Luonnon kokonaisheikentymattomyys). Paastojen
kompensoinnilla tarkoitetaan aiheutettujen paastdjen hyvittdmista jossain toisaalla.
Usein se tarkoittaa paastoyksikoiden ostamista ja mitatdimista kolmansien osapuolten
ja palveluntarjoajien kautta. Kdytannon toimia ovat esimerkiksi uusiutuvan energiantuo-
tannon rakentaminen, metsien suojelu ja uusien alueiden metsittamien. (Sitra, 2020.)
Hiilikadenjaljessa keskitytaan nain ollen paikan paalla toteutettaviin ilmastohyétyihin, ja
sen arviointia avataan taulukossa 9.

Taulukko 8. limastopositiivisuus kansallisen maaritelman (YMa 1027/2024, 14 §) mukaan.

Mista kriteeri

koostuu? Kuvaus
R'ake.nnuso- Rakennusosien ja -tuotteiden uudelleenkayto6lla tarkoitetaan tuotteen
sien ja -tuot- uudelleenkayttoa siina tarkoituksessa, johon se on alun perin suunni-
teiden uudel-  teltu (Jatelaki 646/2011; Tahtinen, 2025; ks. luku 3.13 Uudelleenkéytet-
leenkaytolla  tavyys). Uudelleenkaytettavilla rakennusosilla tulee olla sellaisia
viltetyt nettohyotyj4, joita ei syntyisi ilman niiden hyédyntéamista (Ympéaristomi-
kasvihuone- nisterio, 2019). Hiilikddenjaljen arviointi kattaa vain ne rakennusosat ja
kaasupaastot  -tuotteet, jotka siséltyvat myos rakennuksen materiaalien hiilijalanjéljen
laskentaan (YMa 1027/2024, 14 §; Ympéristoministerio, 2019).
R_ake.nnuso- Kierratyksella tarkoitetaan toimintaa, jossa jate valmistetaan tuotteek-
sien ja -tuot- si, materiaaliksi tai aineeksi joko alkuperdiseen tai muuhun tarkoituk-
teiden siséltd-  seen. Jatteen kierratyksena ei pidetd jatteen hyddyntamista energiana
mien materi- eika jatteen valmistamista polttoaineeksi tai maantayttoon kaytetta-
aalien kierra-  viksi aineeksi. (Jatelaki 646/2011; ks. 3.14 Jatehallinta ja kierratys.)
tyksella Kierratettavilla materiaaleilla tulee olla vahahiilisyyteen vaikuttavia
viltetyt nettohyotyj4, joita ei syntyisi ilman niiden hyédyntéamista (YMa
kasvihuone- 1027/2024, 14 §; Ympdéristoministerit, 2019).
kaasupaastot
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Rakepnukses- Ylimé&araiselld uusiutuvalla energialla tarkoitetaan sahko- tai kaukolam-
sa tai raken- poverkkoon toimitettua ylijadvaa uusiutuvaa energiaa. Tdhan voidaan
nuspaikalla laskea rakennukseen, sen tontille eli rakennuspaikalle tai rakennusta
tuotetulla varten tontin ulkopuolelle, Idheiselle sijainnille toteutetulla jarjestelmal-
ylimaaraisella |3 tuotettu uusiutuva energia. Talloin myés hiilijalanjaljessa tulee
uusiutuvalla huomioida uusiutuvan energian tuottamiseen tarvittavat vastaavat
energialla laitteistot. (YMa 1027/2024, 14 §; Ympéristoministerio, 2019.)

viltetyt

kasvihuone-

kaasupaastot

Rakennus- Hiilivarastoilla tarkoitetaan rakennusmateriaaleja tai -tuotteita, joihin
tuotteiden varastoituu eloperaista hiilta. Tallainen materiaali on esimerkiksi
pitkdaikaisen  kestavasti hoidettu ja tuotettu puu. (Ympéristéministerio, 2019.) Fossii-
eloperéisen listen tai erittédin hitaasti uusiutuvien materiaalien sisaltama hiili ei

tai teknisen sisélly rakennustuotteiden hiilivarastoon, ellei se ole osa teknista
hiilivaraston hiilivarastoa (YMa 1027/2024). Hiilivarastoihin lasketaan vain ne
kautta valtetyt osuudet eloperaisesta materiaalista, jotka paatyvat lopullisiin raken-
kasvihuone- nustuotteisiin ja rakennukseen. N&in ollen esimerkiksi pakkauksissa tai
kaasupaistot tyomaan ratkaisuissa kaytettéavia materiaaleja, kuten muotteja tai

telineitd, ei sisallyteta eloperdiseen tai tekniseen hiilivarastoon. (YMa
1027/2024, 14 §; Ympadristoministerio, 2019.)

Karbonatisoi-
tumisen
kautta ilmake-
hasta poistet-
tu hiilidioksidi

Sementtipohjaisten materiaalien, kuten betonin, karbonatisoitumisella
tarkoitetaan hiilidioksidin sitoutumista takaisin sementtikiveen. Karbo-
natisoituminen on oletettava tapahtuvaksi vain niille sementtipohjaisil-
le tuotteille, jotka ovat kosketuksissa ilman kanssa (YMa 1027/2024).
Sementin karbonatisoitumisen huomioiminen edustaa hiilinieluja, joilla
tarkoitetaan sellaisia rakennusmateriaaleja, jotka sitovat hiilta ilmake-
hasta elinkaarensa aikana (Ympéristéministerio, 2019). Karbonatisoi-
tumisen huomioiminen osana hiilinieluja edellyttda myos karbonatisoi-
tumisesta johtuvien korjausten huomioimista osana hiilijalanjalke3, ja
arvioinnissa huomioidaan vain ne rakennusosat tai -materiaalit, jotka
kierratyksen jalkeen rakennuksen elinkaaren ulkopuolella uudessa
kayttokohteessa vaikuttavat kasvihuonekaasujen poistumiin (YMa
1027/2024,14 §).

TOIMIKUNNALTA:

Kiinteistd- ja rakentamisalalla puhutaan yha enemman ilmastopositiivisuudesta.
Siihen liittyvien késitteiden kayttd edellyttaa kuitenkin erityista tarkkuutta, jotta
viestinta ei muutu viherpesuksi. Hiilikddenjaljen késite on edelleen jossain maarin
vakiintumaton, ja sen tulkinta vaihtelee paljon. Siksi on tarkedéa varmistaa, etta
hiilikddenjaljen esittdminen perustuu todellisiin ilmastovaikutuksiin.
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Taulukko 9. Esimerkki ilmastopositiivisuuden arvioinnista.
Hiilikadenjalki
Mittari tai Rakennuksen elinkaaren hiilikddenjalki (kg CO,e/m?/a) (Kuitti-

arviointimenetelma nen & Tahtinen, 2025; Rakentamislaki 751/2023; Ymparistomi-
nisterio, 2019).

Viittaukset Rakennuksen elinkaaren hiilikddenjélki esitetdan vuoden 2025
ka'ns?!!w,"ess? . alussa voimaan astuneessa rakentamislaissa (751/2023) ja
lainsaadannossa vahahiilisen rakennuksen maaritelma kansallisessa arviointime-

netelmassa (Ymparistéministerio, 2019). Arviointimenetelmas-
ta on julkaistu uusi luonnos koekayttoon vuosille 2026—-2027
(Kuittinen & Tahtinen, 2025).

Hiilikddenjaljelle ei tiettdavasti ole valmisteilla hiilijalanjaljen
raja-arvon kaltaista tunnuslukua.

Asiakirja, jossa tieto | oppukatselmuksen yhteydessa on esitettava ilmastoselvitys

esitetaan 1.1.2026 alkaen rakentamisluvan saaneissa hankkeissa. N&in
ollen ensimmaisia ilmastoselvityksia toimitetaan rakennusval-
vonnoille vuonna 2026.

Muita esitettyja Hiilikédenjalki on tullut Suomeen Euroopan komission Le-

mittareita tai vel(s)-arviointimenetelman my6ta. Menetelmén perustana

arviointimenetelmia  toimivat eurooppalaiset kestavaa rakentamista koskevat
standardit (mm. EN 15643 -sarja, EN 15978 ja EN 15804). On
kuitenkin huomattava, etta kansallinen maaritelma poikkeaa
osin standardeista.

Pohdintaa Hiilikadenjaljen vahimmaisarvon maaritteleminen hiilijalanjaljen
raja-arvon rinnalle tai hankkeissa tyypilliseen tapaukseen
verrattuna voisi toimia kannustimena esimerkiksi kiertotalous-
ratkaisuiden tai hiilivarastojen hyodyntamiseen. Toisaalta
hiilikddenjalkea tuottavia toimia voidaan edellyttda esimerkiksi
tontinluovutuskriteereissa, kuten ReCreate-hankkeen ja Kiertota-
lous Pirkanmaan laatimassa Kiertotalouden mukaisessa
tontinluovutuskriteeristossa (2025).

Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

IiImastopositiivisuus ja hiilikadenjalki keskittyvat lahtokohtaisesti kiinteiston ja sen ra-
kentamisen positiivisiin ilmastovaikutuksiin ja ilmastohyotyihin. Rakennuksen hiilikaden-
jaljen huomioiminen esimerkiksi kiinteisto- ja rakentamisalan organisaation strategiata-
solla, riskienhallinnassa ja arjen toiminnassa auttaa konkretisoimaan siihen liittyvat lii-
ketoimintamahdollisuudet ja toisaalta -riskit. Hiilikadenjalki ja sen toteutusmenetelmat
edellyttavat viela vakiintumista, minka voidaan vield nahda luovan mahdollisia liiketoi-
minnallisia riskeja, mutta ennen kaikkea hiilikadenjalki voi tarjota uusia liiketoiminta-,
innovaatio- ja kehitysmahdollisuuksia kiinteisto- ja rakentamisalan eri toimijoille seka
mahdollisuuksia kansainvaliseen edellakavijyyteen ja hankerahoituksen saatavuuden
parantumiseen. (Ks. kuvat 11 ja 12.)
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ORGANISAATION TUOTTAMA
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Positiivisia vaikutuksia ymparistoon
Rakennuksen hiilikadenjalki kuvastaa lah-
tokohtaisesti positiivisia ilmastovaikutuksia
eli niitd ilmastonmuutosta hidastavia teki-
jOita, joita ei syntyisi ilman rakennushan-
ketta. Esimerkiksi hiilivarastot hidastavat
ilmastonmuutosta varastoimalla ilmakehan
hiilidioksidia.

Hiilikadenjaljen osatekijat ovat monihyo-
tyisia: esimerkiksi uudelleenkaytto ja
kierratys saastavat samalla neitseellisia
luonnonvaroja, ja uusiutuva energiantuo-
tanto vahentaa fossiilisten polttoaineiden
tarvetta.

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan
Hiilikadenjaljen osatekijat ovat monihyo-
tyisia myds siten, etta ne tuottavat positii-
visia vaikutuksia yhteiskuntaan: esimerkik-
si luontoelementtien lisédminen rakennus-
paikalle voi edistaa myos ekosysteemipal-
veluita (ks. luvut 3.10 Luonnon kokonais-
heikentymattomyys, 3.11 Lajien monimuo-
toisuus, 3.24 Palveluiden ja vihredn lahiym-
pariston saavutettavuus). Luonnoksessa
rakennuksen vahahiilisyyden arviointime-
netelméaksi tarkennetaan, mitka tekijat
liittyvat rakennuksen ja mitka rakennupaikan
arviointiin.

Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Uusiutuvan energian tuottamisesta huoli-
matta esimerkiksi aurinkopaneeleilla on
suuri hiilijalanjalki seka muihin rakennuso-
siin verrattuna suhteellisen lyhyt elinkaari.
Puun hyddyntaminen hiilivarastona toimi-
vana rakennusmateriaalina voi vaikuttaa
luonnon monimuotoisuuteen puu- ja met-
sateollisuuden kautta. Tall6in keskeista on,
missd ja miten puu on tuotettu.

Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Uudelleenkaytettavien tai kierratettyjen
rakennusosien kayttamiseen voi kohdistua
myos epatietoisuutta ja epailyja esimerkik-
si asukkaiden terveysturvallisuuteen liittyen.
Aihe vaatiikin lisda tutkimusta ja tiedotus-
ta. Lisaksi niihin voi liittya uudenlaista es-
tetiikkaa.

Kuva 11. limastopositiivisuuteen liittyvia positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia ymparistdon ja
yhteiskuntaan.
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ORGANISAATION TUOTTAMA

KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION

TOIMINTA

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

¥

Hallinto, talous
& liiketoiminta

Taloudellisia mahdollisuuksia

IImastopositiivisuus tarjoaa uudenlaisia
liiketoimintamahdollisuuksia seka kehitys-
ja innovaatiotyota eri hankeosapuolille
suunnittelijoista aina tuote- ja materiaali-
teollisuuden valmistajiin saakka.
Hiilikadenjaljen tavoittelu kannustaa uusien
innovaatioiden, kuten teknologioiden, ke-
hittdmiseen. Ne puolestaan voivat hidastaa
ilmastonmuutosta yha tehokkaammin.
Suomen kiinteisto- ja rakentamisalalla on
mahdollisuus myds kansainvéaliseen
edellakavijyyteen, silla hiilikddenjaljen
mittari on monin paikoin vakiintumaton.
Luonto tarjoaa mahdollisuuksia uudenlai-
siin, luonnonmukaisiin, uusiutuviin tai il-
mastopositiivisiin ratkaisuihin ja materiaa-
leihin, jotka voivat tarjota my0s taloudellisia
mahdollisuuksia. Esimerkiksi aurinko- ja
tuulienergiaa kutsutaankin toisinaan "ilmai-
senergiaksi"”.

Hiilikddenjaljen avulla voidaan tehda naky-
vaksi esimerkiksi kiertotalouden monihy6-
tyiset edut. Siten voidaan kannustaa kier-
totalousratkaisuiden suosimiseen ja kier-
totalouteen pohjautuvien liiketoimintamal-
lien kehittdmiseen.

Esimerkiksi aurinkopaneelien hinnat ja
takaisinmaksuajat ovat kehittyneet ja
pienentyneet suhteellisen nopeassa ajassa,
jolloin niihin investointi nahdaan kannatta-
vampana.

TAI OMISTAMA KIINTEISTO
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YMPARISTO
JA YHTEISKUNTA

Taloudellisia riskeja

Se, etta hiilikadenjaljen maaritelmat ovat
osittain vakiintumattomia, voi aiheuttaa
epaselvyyksia tai hidastaa hiilikadenjaljen
hyodyntamista liiketoiminnassa. Hiilika-
denjalki esimerkiksi voidaan sekoittaa
herkasti kompensaatioon, tai se saatetaan
vahentaa hiilijalanjaljestd, vaikka niita tulee
tarkastella toisistaan erillaan (Kuittinen &
Tahtinen, 2025; Ymparistoministeric, 2024).
Toimijoiden on hyva olla tarkkana viherpe-
suun ja-vaittamiin liittyvien riskien suhteen.

Kuva 12. limastopositiivisuuteen liittyvia taloudellisia riskeja ja mahdollisuuksia.



> ILMASTOPOSITIIVISUUS

Lahteet

Asetus (EU) 2023/2772. Komission delegoitu asetus (EU) 2023/2772, annettu 31 péivana heindkuuta 2023, Euroopan parla-
mentin ja neuvoston direktiivin 2013/34/EU tdydentdmisesté kestdvyysraportointistandardien osalta. https://eur-lex.eu-
ropa.eu/legal-content/FI/ALL/?uri=CELEX%3A32023R2772

EN 15643:2021. Sustainability of construction works. Framework for assessment of buildings and civil engineering works.
European Committee for Standardization.

EN 15804:2012+A2:2019. Sustainability of construction works. Environmental product declarations. Core rules for the product
category of construction products. European Committee for Standardization.

EN 15978:2011. Sustainability of construction works. Assessment of environmental performance of buildings. Calculation
method. European Committee for Standardization.

Euroopan komissio. (ei pvm.). 2050 long-term strategy. Haettu 30.6.2025 osoitteesta https://climate.ec.europa.eu/eu-action/
climate-strategies-targets/2050-long-term-strategy_en

Euroopan komissio. (2023). Ehdotus: Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi nimenomaisten ympaéristévaitteiden perus-
telemisesta ja esittamisestéd (vihervéitteitd koskeva direktiivi). COM(2023) 166 final. https://eur-lex.europa.eu/legal-con-
tent/FI/TXT/PDF/?uri=CELEX:52023PC0166

Euroopan parlamentti. (4. lokakuuta 2019). Mita hiilineutraalius tarkoittaa ja miten se saavutetaan 2050 mennessé&? Haettu
30.6.2025 osoitteesta https://www.europarl.europa.eu/topics/fi/article/20190926ST062270/mita-hiilineutraalius-tar-
koittaa-ja-miten-se-saavutetaan-2050-mennessa

limastolaki 423/2022. https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2022/423

IPCC, The Intergovernmental Panel on Climate Change. (2023). AR6 Synthesis Report: Climate Change 2023. Haettu 17.6.2025
osoitteesta https://www.ipcc.ch/report/ar6/syr/downloads/report/IPCC_AR6_SYR_LongerReport.pdf.

Jatelaki 646/2011. https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2011/646

Kiertotalous Pirkanmaa. (2024). Kiertotalouden mukainen tontinluovutuskriteeristo. ReCreate-hanke ja Kiertotalous Pirkanmaa.
Hael’itu 30.6.2025 osoitteesta https://kiertotalouspirkanmaa.fi/materiaalipankki/kiertotalouden-mukainen-tontinluovu-
tus-kriteeristo/

Kuittinen, M. & Tahtinen, L. (9. lokakuuta 2025). Rakennuksen vahahiilisyyden arviointimenetelma 2025. Luonnos koekéayttoon.
Ympéristoministerio, Green Building Council Finland & Aalto-yliopisto. https://ym.fi/documents/1410903/248663305/
Rakennuksen%20v%C3%A4h%C3%A4hiilisyyden%20arviointimenetelm%C3%A4%202025.pdf/1dd14e94-202e-79c2-a954-de-
2cc4f56c90/Rakennuksen%20v%C3%A4h%C3%A4hiilisyyden%20arviointimenetelm%C3%A4%202025.
pdf?t=1760536902328

Lehtinen, T. (2025). Hiilikddenjalki. Teoksessa Saarimaa, S. & Kotilainen, M. (toim.el, limidverkosto: Kiinteisto- ja rakentami-
salan kehityksen suunnat 2025. Rakennustietos&atio RTS srjulkaisut 1/2025. https://www.rts.fi/ilmioverkosto-kiinteis-
to-ja-rakentamisalan-kehityksen-suunnat-2025

Rakentamislaki 751/2023. https://finlex.fi/fi/lainsaadanto/saadoskokoelma/2023/751

Saarimaa, S. & Kotilainen, M. (toim.). (2025). lImiGverkosto: Kiinteisto- ja rakentamisalan kehityksen suunnat 2025 (Raken-
nustietosaatio RTS srjulkaisut 1/2025). https:/www.rts.fi/wp-content/uploads/2025/07/IImioverkosto-Kiinteisto-ja-ra-
kentamisalan-kehityksen-suunnat-2025.pdf

Sitra. (ei pvm.). Tulevaisuussanasto. llmastopositiivisuus. Haettu 30.6.2025 osoitteesta https://www.sitra.fi/tulevaisuussa-
nasto/ilmastopositiivisuus/

Sitra. (2020). Onko paéstdéjen kompensointi rahastusta? Haettu 30.6.2025 osoitteesta https://www.sitra.fi/blogit/onko-paas-
tojen-kompensointi-rahastusta/#:~:text=P%C3%A4%C3%A4st%C3%B6jen%20kompensoinnilla%20tarkoitetaan%20
Sit%C3%A4%2C%20ett%C3%A4%20kumotaan%20aiheutettu%20ilmastohaitta,carbon%200ffset%29%200stamista%20
ja%20mit%C3%A41%C3%B6imist%C3%A4%20jonkun%20palveluntarjoajan%20kautta

Téahtinen, K. (toim.). (2025). UURAKE T-hankkeen loppuraportti: Uudelleenkdytettavien rakennustuotteiden kayton edistaminen
talonrakentamisessa (Rakennustietosaatio RTS sr julkaisut 3/2025). https://www.rts.fi/wp-content/uploads/2025/06/
Uuraket-loppuraportti.pdf

Ympéristoministerio. (ei pvm.). Vahahiilinen rakentaminen. https://ym.fi/vahahiilinen-rakentaminen

Ympéristoministerio. (2019). Rakennuksen vahahiilisyyden arviointimenetelmé (Ympéristoministerion julkaisuja 2019:22).
https://juIkaisut.vaItioneuvosto.fi/bitstream/hand}I/eH 0024/161761/YM_2019_22_Rakennuksen_vahahiilisyyden_arvi-
ointimenetelma.pdf

Ympéristoministerid. (19. huhtikuuta 2024). Lausuntoyhteenveto luonnoksesta rakentamislain muuttamisesta [muistio,
VN/34558/2023]. https://api.hankeikkuna.fi/asiakirjat/fc6d3341-ddd1-4860-872c-2c70e23a3d24/81a57a82-109f-40fc-
abae-2c8e81f9f364/YHTEENVETO0_20240422084407.PDF

Ympéristoministerion asetus rakennuksen ilmastoselvityksestd ja rakennustuoteluettelosta (1027/2024). https://finlex.fi/
fi/lainsaadanto/saadoskokoelma/2024/1027

68



> ILMASTOPOSITIIVISUUS

Taru Lehtinen toimii tuotepaallikkona Rakennustieto Oy:lla seka tutkijana Rakennustietosaéatio RTS:n
hankkeissa. Lisdksi han toimii kestavan rakentamisen asiantuntijana ja tyostaa vaitoskirjaansa
Tampereen yliopistossa. Lehtisen tutkimus keskittyy kokonaisvaltaiseen kestavyyteen ja tarkastelee
ennen kaikkea ympariston ja ihmisen hyvinvointien nakokulmat yhdistavia menetelmia, mittareita ja
suunnitteluratkaisuita.

Kriteerikuvaukset on muotoiltu yhteistydssé syvadasiantuntijoiden ja RTS:n asiantuntijoiden kesken. Kuvauksia on
rikastettu RTS:n tydtd ohjaavassa toimikunnassa esiintyneilld ndkemyksilla.
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3.5
IImastoriskien huomiointi

MIKKO KOSKIVUORI & TONI PAKKALA

limastonmuutokseen on sopeuduttava hallitsemalla sen aiheuttamia riskeja.
Rakennetun ympdriston toimijoille tima tarkoittaa ilmastouhkien ennakoivaa
tunnistamista, arviointia ja aktiivista hallintaa rakennuksen koko elinkaaren ajan.
Muuttuva ilmasto lisda konkreettisia riskeja rakennusten terveellisyydelle,
turvallisuudelle ja tekniselle kestavyydelle, ja siksi sen hallitseminen on kes-

E

/\
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Kuva 13. limastoriskien huomiointi kytkeytyy ennen kaikkea ympéaristovastuun (E)
aiheeseen E1 limastonmuutos ja sen osa-aiheeseen lImastonmuutokseen sopeu-
tuminen seké toisaalta kiinteiston elinkaariominaisuuksien (Rakentamislaki
751/2023, 39 §) kautta aiheeseen E5 Kiertotalous. Kiinteistojen kyvylld sopeutua
ilmastonmuutokseen on merkittavaa vaikutusta kuluttajien ja loppukéyttajien (S)
terveyteen ja turvallisuuteen esimerkiksi ilmaston lampenemisen myota nousevien
sisalampatilojen vaikutusten kautta seka yritysten lilketoiminnan harjoittamiseen
(G1) tulevaisuuden ennakoinnin ja riskienhallinnan kautta
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Maaritelma

Lainsdadannossa (limastolaki 423/2022, 2 §) ilmastoriskeihin varautuminen on kirjattu
yhdeksi ilmastopolitiikan suunnittelujarjestelman tavoitteista, johon tulee pyrkia. Lain
kirjauksen mukaan ilmastonmuutokseen sopeudutaan kansallisin toimin edistamalla
ilmastoriskien hallintaa. iImastoriskiksi on maaritelty ensimmaisesséa, maa- ja metsata-
lousministerion vuonna 2014 julkaisemassa kansallisessa sopeutumisohjelmassailmas-
ton tai sen muutoksen suorista tai valillisista vaikutuksista aiheutuvat riskit esimerkiksi
ihmisten terveydelle ja hyvinvoinnille, ymparistolle, infrastruktuurille ja taloudelliselle
toiminnalle. Riskia arvioidaan ilmion tai tapahtuman todennakdisyyden avulla. (Maa- ja
metsé&talousministerio, 2014.)

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

Vuoden 2014 sopeutumisohjelmassa maadriteltiin yhdeksi kolmesta alatavoitteesta tar-
vittavien ilmastoriskien arviointi- ja hallintamenetelmien kehittaminen. Sopeutumissuun-
nitelman toimeenpanon véliarvioinnissa vuonna 2019 (Makinen ym., 2019) arvioitiin, etta
vaikka tietoisuus ilmastonmuutoksesta ja sopeutumistarpeesta oli lisaantynyt, ilmasto-
riskien hallinta oli vield puutteellista. Vuoden 2022 sopeutumisohjelman kokonaisarvi-
ossa (Maa- ja metsatalousministerit, 2022) puolestaan todettiin, ettd sopeutustavoittei-
ta on saatu myods lainsaadantdon useilla eri toimialoilla, mutta ne ovat paaasiassa
yleisluontoisia eika niihin ole asetettu maarallisia tavoitteita.

Vuoden 2025 alusta voimaan tulleessa rakentamislaissa (751/2023) ei oteta suoraan
kantaa ilmastoriskeihin varautumiseen, vaan ldhinna siihen viitataan pykaldassa 39 §,
jossa kasitellaan elinkaariominaisuuksia. Lain mukaan rakennus suunnitellaan ja raken-
netaan tavoitteelliselta kayttoialtaan pitkaikaiseksi, mika tarkoittaa, etta sen tulee myos
kestaa ilmastoriskien aiheuttamia uhkia. Kaytannéssa Suomessa ilmastoriskit liittyvat
rakennuskannan osalta usein kosteusrasitukseen sen eri muodoissa (Annila ym., 2024;
Lahdensivu ym., 2023). Siksi pitkda kayttoikaa tavoitellaan varmistamalla rakenteen
kosteustekninen ja rakennusfysikaalinen toimivuus muun muassa ymparistoministerion
asetuksen 782/2017 mukaisesti.

Muuttuva ilmasto lisda rakennusten ylilampenemista. Tavanomaista korkeampi ulko-
lampdtila on kesaisin yhteydessa niin lisadntyneeseen kuolleisuuteen kuin sairaalahoidon
tarpeeseenkin. Palvelutalojen ja asuntojen ylilampeneminen erityisen kuumina helleke-
sina ja sen aiheuttamien terveyshaittojen riski kasvaa entisestaan tulevaisuuden ilmas-
toskenaarioilla. (Lahdensivu ym., 2023.)

Myos EU:n taksonomia-asetuksessa (EU 2020/852) esitetty kestavan taloudellisen
toiminnan luokittelujarjestelma pyrkii ohjaamaan ilmastoriskien huomioon ottamiseen.
Taksonomian ymparistotavoitteisiin kuuluu ilmastonmuutoksen hillinnan lisaksi ilmas-
tonmuutokseen sopeutuminen. EU:n taksonomialainsdadannossa (Asetus (EU) 2021/2139,
liitteen 1 lisdys A) on esitetty ilmastoon liittyvien uhkien taulukko, jossa tarkasteltavat
ilmastoriskit on jaettu lampatilaan, tuuleen, veteen sekd maamassoihin ja maaperaan
liittyviin riskeihin. Kyseiset riskit on vield jaoteltu kroonisiin (esim. sadeolojen muutokset
ja merenpinnan kohoaminen) ja akuutteihin (mm. lampd&aallot, myrskyt ja tulvat) riskeihin.
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Iimastoriskien ja sopeutumisratkaisujen kohdekohtainen arviointi toteutetaan kahdel-
la eritasoisella tarkastelulla: karkealla ja syventavalla. Arvioinnissa voidaan hyddyntaa
riskimatriisia, jonka avulla arvioidaan riskin todennakdisyytta seka seuraamusluokkaa.
Karkean tason tarkastelussa tunnistetaan, mitka ilmastoriskit voivat yleensakaan koskea
tarkasteltavaa kohdetta, ja sitten rajataan pois epatodenndkdisimmat tai seuraamusluo-
kaltaan vahaisimmat riskit. Syventavaa tarkastelua vaativien riskien kohdalta arvioidaan
tarkemmin ilmastoriskin todennakaoisyys ja mahdolliset seuraamukset, joiden yhdistel-
masta muodostuu kyseisen ilmastoriskin merkittavyys tarkasteltavan kohteen tapauk-
sessa. (Annilaym., 2024.)

ESRS:n osa-aiheen E1 limastonmuutos mukaan yrityksen on tunnistettava, arvioitava
ja hallittava ilmastonmuutokseen liittyvia fyysisia riskeja seka niihin liittyvia mahdolli-
suuksia ja sopeutumistoimia (datapiste 22, AR 18). Yrityksen on kuvattava, miten se
mukautuu ilmastonmuutoksen toteutuneisiin ja odotettavissa oleviin vaikutuksiin ja miten
nama liittyvat sen strategiaan ja liiketoimintamalliin (datapiste 25b, AR 11). Raportoin-
nissa on esitettava prosessit, joilla yritys tunnistaa fyysiset ilmastouhat eri aikajanteill,
arvioi omaisuuden ja liiketoiminnan altistumista ja herkkyytta niille, maarittelee aikajan-
teet suhteessa omaisuuden elinkaareen ja pdaomien kohdentamiseen seka hyddyntaa
korkean paastotason ilmastoskenaarioita (kuten IPCC SSP5-8.5; datapiste 20, AR 11).
Yrityksen on myos kuvattava sopeutumistoimet, kuten tekniset ratkaisut (AR 19d), seka
ndiden vaatimat resurssit (datapiste 29c, AR 20-22). Liséksi on raportoitava fyysisten

ESRS G1
LIIKETOIMINNAN
HARJOITTAMINEN £l

Kuluttajien ja/tai

loppukayttajien- ESRS S4
henkilokohtainen KULUTTAJAT

turvallisuus JA LOPPUKAYT-
TAJAT
ILMASTO-
RISKIEN
ESRS E4 HUOMIOINTI
BIOLOGINEN
MONIMUOTOISUUS
JA EKOSYSTEEMIT
ESRS
limaston-
muutokseen
sopeutuminen
ESRS E1
ILMASTON-
MUUTOS

Kuva 14. Esimerkkeja ilmastoriskien huomioinnin kytkeytymisesta ESRS-standardin aiheisiin.
Ulkokehalla esitetaan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja sisdkehalla ilman lihavointia
osa-aiheet. Mitd voimakkaampi vari, sitéd vahvempi yhteys.
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riskien odotetut taloudelliset vaikutukset, mukaan lukien altistuneen omaisuuden ja lii-
kevaihdon osuus, riskien maantieteellinen sijainti seka se, kuinka suuri osa riskeista on
katettu sopeutumistoimilla (datapisteet 64a, 66, AR 69-71).

limastoriskeihin sopeutumista voidaan pitda osana sailyvyyssuunnittelua (ks. luku
3.16 Sailyvyys). ESRS-standardin aiheessa E5 Kiertotalous sailyvyys on madaritelty tavoit-
teeksi maksimoida ja sailyttaa teknisten ja biologisten resurssien, tuotteiden ja materi-
aalien arvo luomalla jarjestelma, joka mahdollistaa kestavyyden, optimaalisen kdyton tai
uudelleenkayton, kunnostuksen, uudelleenvalmistuksen ja kierrdtyksen (datapiste 3).
Lisaksi tulee maaritella muun muassa ne toimenpiteet, jotka johtavat tuotteiden kesta-
vyyden lisdantymiseen ja kayton optimointiin sekd korkeampiin uudelleenkayton, kor-
jauksen, kunnostuksen, uudelleenvalmistuksen, uudelleenkayton ja kierratyksen asteisiin
(datapiste 20).

Rakentamisalan kontekstissa yrityksen tulee arvioida, miten rakennukset altistuvat
ilmastoriskeille eri aikajanteilla ja miten nama liittyvat omaisuuden elinkaareen, sadilyvyy-
teen ja investointisuunnitelmiin. Kaytannossa esimerkiksi asuinkerrostalon osalta tulee
tunnistaa elinkaaren aikana vallitsevat ilmastonmuutokseen liittyvat rasitustekijat seka
maarittdd ne rakennusrakenneratkaisut, joiden sailyvyysominaisuudet ovat riittavia
tunnistettuihin ilmastoriskeihin ja lisdantyviin rasitustekijoihin nahden.

Lisaksi ilmastoriskien huomiointi kytkeytyy etenkin kuluttajien ja loppukayttajien
terveyteen ja turvallisuuteen liittyviin tekijoihin esimerkiksi sisdlampotilojen hallinnan
osalta ilmaston lampenemisen myota.

Mista koostuu ja miten arvioidaan

EU:n taksonomia-asetuksen DNSH 2 -kriteerin (Do No Significant Harm — ei merkittavaa
haittaa ilmastonmuutokseen sopeutumisen nakokulmasta) mukaisesti rakennushank-
keissa on tehtava ilmastoriskien ja haavoittuvuuksien arviointi, joka suhteutetaan raken-
nuksen odotettuun elinkaareen. Arvioinnin perusteella tunnistetaan olennaiset fyysiset
ilmastoriskit. Niihin kohdistetaan sopeutumistoimia, joiden tavoitteena on vahentaa
riskien vaikutuksia rakennuksen suorituskykyyn, turvallisuuteen ja kaytettavyyteen. DNSH
2 -kriteeri edellyttad, ettd uusissa rakennuksissa ja korjaushankkeissa nama toimenpiteet
tehdaan jo ennen kayttéonottoa ja olemassa olevien rakennusten osalta ne toteutetaan
enintdan viiden vuoden kuluessa sopeutumissuunnitelman laatimisesta.

limastoriskien merkittédvyyden arviointi perustuu kahteen vaiheeseen: riskien toden-
nakoisyyden arviointiin ja niiden seurausten arviointiin. Ensin tarkastellaan, kuinka to-
dennékoisesti kukin riski voi toteutua tarkasteltavassa kohteessa. Taman jalkeen arvi-
oidaan riskien mahdolliset vaikutukset rakenteisiin, kayttdjiin ja teknisiin jarjestelmiin.
Merkittavyys ei ole yksittdinen arvo, vaan se muodostuu néiden tekijoiden yhteisvaiku-
tuksesta. Arvioinnin tulisi olla dokumentoitu, lapindkyva ja tarvittaessa paivitettavissa,
jotta se tukee sekd DNSH-vaatimusten tayttamista etta rakenteiden pitk&aikaista kesta-
vyyttd. (Annila ym., 2024.)

Arvioinnissa tunnistetaan ilmastonmuutoksesta johtuvat riskit, jotka voivat vaikuttaa
rakenteisiin niiden koko elinkaaren ajan. Riskit suhteutetaan rakennuksen suunniteltuun
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kayttoikaan ja sijaintiin, ja arvioinnissa hyddynnetdan ajantasaisia ilmastotietoja ja
skenaarioita. Ndiden pohjalta maaritellaan rakenteisiin kohdistuvat rasitusolosuhteet,
jotka vaikuttavat muun muassa materiaalivalintoihin, suojaustarpeisiin ja huoltosuunni-
telmiin. Arviointi tukee siten sailyvyyden osatekijoiden ja kayttdian suunnittelua.
limastoriskien huomiointi ja arviointi (ks. taulukko 10) on olennainen osa rakenteiden
sailyvyyssuunnittelua, jonka tavoitteena on varmistaa rakenteiden tekninen suorituskyky
koko suunnitellun kayttoian ajan. ISO 13823:2008 -standardin mukaan sailyvyyssuunnit-
telu perustuu rakenteen kayttoian, rasitusolosuhteiden, huollettavuuden, vikasietoisuuden,
materiaalien saatavuuden ja ikdantymisen vaikutusten kokonaisvaltaiseen tarkasteluun.
limastoriskien arviointi tuo suunnitteluun ulottuvuuden, jossa huomioidaan muuttuvat

ilmasto-olosuhteet ja niiden vaikutukset rakenteiden kestavyyteen ja toimivuuteen.

Taulukko 10. limastoriskien huomiointi ISO 13823:2008 -standardin pohjalta. Huomaa, etta
osatekijat lomittuvat luvun 3.16 Sailyvyys-kriteerin kanssa.

Mista kriteeri

koostuu? Kuvaus

Tavoitteglli- Maaratty ajanjakso, jonka ajan rakennetta tai sen osakomponenttia

AU tf!"!]“e" kaytetdan aiottuun tarkoitukseen ilman tarvetta merkittaville korjauksil-

kayttoika le (Rakentamislaki 751/2023, 39 §; YMa 477/2014; ISO 13823:2008).

Tekr!?nen Rakennuksen tai yksittadisen rakenteen kyky sailyttaa riittdva tekninen

kestavyys suorituskyky pitkalla aikavalilla vallitsevissa olosuhteissa (Rakentamis-
laki 751/2023,39 §; YMa 477/2014; YMa 782/2017; SFS-EN
15643:2021).

Vikasie}oi-" Kyky, jolla rakenne tai komponentti tayttaa maaritellyt suorituskykyvaa-

suus/kdytté-  timukset suunnitellun kéyttdidn aikana huomioiden mahdolliset enna-

varmuus koidut vikaantumistekijat, kuten pienet puutteet suunnittelussa, toteu-
tuksessa tai yllapidossa (ISO 13823:2008; Ympéristéministerio, 2020).

Y_"éi' . Rakenteen kyky sailyttda maaritellyt suorituskykyvaatimukset tai

pidettavyys palauttaa se tahan tilaan mahdollisissa vikaantumistilanteissa (Raken-
tamislaki 751/2023, 39 §, 127 §; SFS-EN 15643:2021).

Rasitus- Esimerkiksi ympariston tai kdyton aiheuttamat rasitustekijat, joille

olosuhteet rakennus tai rakennusosa voi elinkaarensa aikana altistua (ISO
13823:2008; YMa 477/2014; YMa 782/2017).

Sisélampo- Huoneilman lampétilan toimenpiderajat on esitetty sosiaali- ja terveys-

tilojen nousu

ministerion asetuksessa asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista
olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksis-
ta 545/2015.

llmastoriski-  Tarkoittaa rakennukseen kohdistuvien ilmastonmuutoksesta johtuvien
arvio riskien tunnistamista, analysointia ja arviointia. Arvioinnin lopputulok-
sena syntyy ehdotuksia sopeutumistoimista. (Annila ym., 2024.)
Elinkaari- Kustannukset, joita koituu rakennuksen rakentamisesta, kdyttamisesta,
kustannukset  energian kaytosta seka yllapidosta, korjauksista, uudelleenkaytosta tai

purkamisesta koko sen elinkaaren aikana (Centria-ammattikorkea-
koulu, 2023; ks. luku 3.8 Elinkaaritaloudellisuus).
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Elinkaarikustannuksissa tulisi huomioida mahdollisten vikaantumisten
aiheuttamat kustannukset vs. niiden osalta tehtavien sopeutumistoi-
mien kustannukset. Elinkaarikustannuksiin keskitytaan kokonaisuudes-
saan tarkemmin luvussa 3.8 Elinkaaritaloudellisuus.

SopeytumIS- Toimenpide, jolla pyritddn vahentdmaan tai poistamaan ilmastonmuu-

ratkaisu toksen aiheuttamia riskeja rakennuksille. N&ita voivat olla esimerkiksi
tekniset ratkaisut tai huoltotoimenpiteet, joilla varaudutaan ilmaston
muuttumiseen ja sen vaikutuksiin rakennuksissa ja niiden kaytdssa.
(Annila ym., 2024; ISO 13823:2008.)

Sopeutumistoimenpiteiden madarittely ilmastoriskien osalta perustuu ensisijaisesti sai-
lyvyyden (ks. luku 3.16 Sailyvyys) ominaisuuksien arviointiin suhteessa rakennushankkeen
tunnistettuihin riski- ja rasitustekijoihin. Arvioinnissa tarkastellaan, millaisia sopeutumis-
tarpeita eri riskit aiheuttavat ja miten ne vaikuttavat rakenteiden tekniseen kestavyyteen.
Tama edellyttdaa asiantuntija-arviota siitd, miten eri rakennevaihtoehdot vastaavat tun-
nistettuihin riskeihin ja millaisia hyotyja tai haittoja niihin liittyy esimerkiksi huollettavuu-
den, vikasietoisuuden tai materiaalien kestavyyden nakokulmasta.

Vaikka rakenteiden vahimmaiskestavyysvaatimukset maaritellaan lainsaddanndssa,
useimmille sailyvyyteen vaikuttaville ominaisuuksille ei ole olemassa yhdenmukaisia
numeerisia arviointikriteerejd. Taman vuoksi arviointi perustuu pitkalti asiantuntijoiden
tekemaan tekniseen analyysiin ja suunnitteluratkaisujen vertailuun (ks. esimerkkeja
taulukoista 11-13). Olettaen, etta riskit on tunnistettu oikein ja hankkeessa on esimerkik-
si riittdvaa asiantuntemusta arvioida eri osa-alueiden sopeutumistarpeita, arvio voi pe-
rustua elinkaarikustannuksiin seka hiilijalanjalkeen.

Jotta ilmastoriskien tunnistamista ja sopeutumistoimenpiteiden toteutumista voidaan
seurata ja arvioida my0s jalkikateen, tulisi kayttaa vakiomuotoista ja lapindkyvaa rapor-
tointimallia, esimerkiksi Opas rakennukseen kohdistuvien ilmastoriskien ja sopeutumis-
ratkaisujen arvioimiseksi -julkaisun (Annila ym., 2024) mukaista raportointimallia.

TOIMIKUNNALTA:

Seka EU-taksonomia ettd ESRS-vaatimukset edellyttavat, etta yritykset tekevat
ilmastoriskikartoituksen kiinteistokannastaan. Kdytannon tyosséa korostuu
monia arviointihaasteita.

Ensinnékin pelkka yleisen riskitason ymmartaminen ei riita, vaan todellinen
ymmadrrys syntyy vasta, kun huomioidaan rakennushankkeiden tai
kiinteistokohteiden mikrosijainnit: ympé&rdivd maasto, infrastruktuuri seké tontin
sijainti ja ominaisuudet voivat muuttaa riskiprofiilia ratkaisevasti. Lisdksi riskeja
voidaan arvioida johdonmukaisesti vasta pitkan aikavalin ja eri ilmasto-
skenaarioihin perustuvien ennusteiden avulla.
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Taulukot 11-13 tuovat esiin esimerkkeja siitd, miten ilmastonmuutokseen sopeutumista ja
ilmastoriskien huomiointia voidaan arvioida. (Huomaa, ettd yllapidettavyys ja korjattavuus
kuvataan tarkemmin luvussa 3.16 Séilyvyys, ja elinkaarikustannukset luvussa 3.8 Elinkaaritalou-

dellisuus).

Tavoitteellinen tekninen kayttoika

Mittari tai
arviointimenetelma

Niiden vuosien maarg, joiden ajan rakenteen tulee sailyttaa
ominaisuutensa suhteessa teollisuuden keskiarvoihin, esimer-
kiksi 50 tai 100 vuotta (ESRS E5).

Viittaukset
kansallisessa
lainsdadannossa

Tilaajan maarittdma tavoite: Hallituksen perusteluissa 1.1.2025
voimaan astuneen rakentamislain (751/2023) osalta (HE
139/2022) sanotaan, ettéd rakennuksen tilaaja méaarittaisi
rakennukselle tavoitteellisen teknisen kayttoian, joka tulisi ottaa
rakennuksen suunnittelussa ja toteutuksessa huomioon tilaajan
vaatimuksena. Rakennuksen kayttoikasuunnittelussa maaritet-
taisiin myos, minka rakennusosien ja rakenteiden tulee kestaa
rakennuksen koko tavoitteellisen kayttoian ajan sellaisenaan ja
mitka rakennusosat vaativat systemaattista kunnossapitoa ja
ovat tarvittaessa vaihdettavissa.

Asiakirja, jossa tieto
esitetaan

Hankekohtainen tavoitteellinen tekninen kayttoika esitetdaan
yleisimmin kohteen hankesuunnitelmassa. Tasmallisempia
kayttoikatavoitteita voidaan esittdd myos suunnittelualakohtai-
sissa tyoselostuksissa tai suunnitteluperusteet-asiakirjoissa.

Muita esitettyja
mittareita tai
arviointimenetelmia

Rakenteiden kayttoikatietoja on esitetty muun muassa RT-ohje-
kortissa RT 18-10922 (2008). Rakenteiden ja jarjestelmien
kayttoikatietoja on esitetty RT-ohjekorteissa RT 103765 (2025)
ja RT 103766 (2025).

Rakenteiden kayttdikdsuunnittelun periaatteita on esitetty
standardeissa ISO 15686-8:2008 ja ISO 15868-1:2011. Rakentei-
den séilyvyyssuunnittelun periaatteita on kasitelty standardeis-
sa ISO 13823:2008 seka ISO 15686-8:2008.

Pohdintaa

Tavoitteellisen teknisen kayttoian yhteydessa tulisi aina myos
madrittaa kriteerit, jotka ovat edellytyksena kayttoian saavutta-
miselle, esimerkiksi huoltotoimenpiteisiin liittyvat kriteerit (RT
18-10922, 2008).

Tekninen kestavyys ja vikasietoisuus/kayttovarmuus

Mittari tai
arviointimenetelma

Rakenteiden tulee kestaa ulkoiset ja sisdiset rasitukset koko
suunnitellun teknisen kayttoian ajan. Vakiintunutta arviointijar-
jestelmaa tekniselle kestavyydelle tai vikasietoisuudelle/
kayttévarmuudelle ei kuitenkaan ole olemassa.

Viittaukset
kansallisessa
lainsdadannossa

Teknisesta kestavyydesta seka vikasietoisuudesta/kayttovar-
muudesta kerrotaan ympéaristoministerion asetuksissa
477/2014 sekd 782/2017 seka rakentamislain (751/2023)
pykalassa 39.

Rakenteiden tulee tayttaa olennaiset tekniset vaatimukset koko
niiden suunnitellun kayttoian ajan.
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Asiakirja, jossa tieto
esitetaan

Tekniseen kestavyyteen ja vikasietoisuuteen liittyvat ominaisuu-
det tulee kuvata hankkeen suunnitelma-asiakirjoissa, kuten
piirroksissa, tyoselostuksissa ja hankesuunnitelmassa.

Muita esitettyja
mittareita tai
arviointimenetelmia

ISO 13823:2008 -standardi sekad ymparistoministerion julkaisu
Elinkaariominaisuudet rakennuksen pitkaikaisyyden edistami-
sessa (Hakaste ym., 2024) esittavat, etta rakenteen toteutuneen
kayttoian tulee olla vahintaan yhta suuri kuin sen suunniteltu
kayttoika.

Ymparistoministerion ohje rakennusten kosteusteknisesta
toimivuudesta (2020) puolestaan maarittelee, ettd "rakenteiden
vikasietoisuudella tarkoitetaan ratkaisuja, joissa suunnittelussa,
rakentamisessa, rakennusten huollossa ja kdytdssa ilmenevat
vahaisimmat virheet ja puutteet eivat vield johda rakenteiden
haitalliseen vaurioitumiseen”.

llImastoriskien merkittavyyden arviointiin hankkeessa on annet-
tu ohjeita seuraavissa julkaisuissa: Annila ym., 2024 seka
Euroopan komissio, 2021.

Pohdintaa

Teknisen kestavyyden seka vikasietoisuuden/kayttovarmuuden
arviointi voisi ilmastoriskiarvioiden tavoin pohjautua tunnistettu-
jen riskitekijoiden todenn&kdisyys- ja vaikutusanalyysiin (ks.
luku 3.5 limastoriskien huomiointi).

Rasitusolosuhteet, ilmastoriskiarvio ja sopeutumisratkaisut

Mittari tai
arviointimenetelma

Vallitsevat rasitusolosuhteet tulee arvioida aina tapauskohtai-
sesti huomioiden rakennuksen sijainti ja kayttotarkoitus.
llImastoriskien arviointi pohjautuu todennakdisyyden ja vaikutus-
ten arviointiin ja sen pohjalta saatavaan riskitasoon: pieni,
kohtalainen, suuri, adrimmaisen suuri (Euroopan komissio,
2021).

lImastoriskiarviossa tunnistetuille riskeille tulee méaaritella
sopeutumisratkaisut. Vakiintunutta arviointijarjestelmaa sopeu-
tumisratkaisuille ei kuitenkaan ole.

Viittaukset
kansallisessa
lainsaadannossa

Rakentamislain (751/2023) 39 §: Rakentamishankkeeseen
ryhtyvan on huolehdittava siita, etta rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan sen kayttétarkoituksen edellyttamalla tavalla
elinkaariominaisuuksiltaan ekologiseksi seka tavoitteelliselta
tekniselta kayttoialtaan pitkaikaiseksi.

YMa 477/2014: rakennukset tulee suunnitella ja toteuttaa siten,
etta niilla sailyy riittava lujuus ja vakaus koko suunnitellun
kayttoian ajan.

YMa 782/2017: rakennuksen, rakenteiden ja rakennusosien on
oltava sisdiset ja ulkoiset kosteusrasitukset huomioon ottaen
kosteusteknisesti toimivia niiden suunnitellun teknisen kayt-
toian ajan.

Asiakirja, jossa tieto
esitetaan

Rasitusolosuhteisiin, ilmastoriskeihin ja sopeutumisratkaisuihin
liittyvia asiakirjoja ovat muun muassa hankekohtainen ilmasto-
riskiarvio -dokumentti, suunnitteluperusteet-asiakirjat seka
hankesuunnitelmadokumentaatio.
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Muita esitettyja Esimerkiksi RIL 107-2022 (2023) ja RIL 250-2020 (2020) esitta-
mittareita tai vat ohjeita rakenteiden kosteusteknisen toiminnan suunnitte-
arviointimenetelmida  |yun.
lImastoriskien merkittavyyden arviointiin hankkeessa on annet-
tu ohjeita seuraavissa julkaisuissa: Annila ym., 2024 ja Euroo-
pan komissio, 2021.

Pohdintaa Rasitusolosuhteiden ja mahdollisten vikaantumisesta aiheutuvi-
en tekijoiden arviointiin voitaisiin soveltaa ilmastoriskiarvion
periaatteita ja arviointiasteikkoa.

VAIKUTUKSET
Iﬁr \;\nlpiirist(") % % Thmiset &
- ooc 3 {{ hteiskunta
KIINTEISTOJA coo uonto yhieiskunta
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TOIMINTA ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO
Positiivisia vaikutuksia ymparistoon Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Iimastoriskien huomiointi pienentda elin-  limastoriskien ja sopeutumisratkaisuiden

kaaren hiilijalanjalkea elinkaaren pidenta-  huomiointi voi joissakin tapauksissa kas-
misen kautta. Nain ollen rasitusolosuhteita  vattaa rakentamisvaiheen hiilijalanjalkea.
kestavat rakennukset vahentavat myos
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Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan
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kedsti, mika helpottaa yllapitotoimia asu-
misen ja kayton aikana.

Kuva 15. limastoriskien huomiointiin liittyvia positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia ymparistoon

ja yhteiskuntaan.

nuksia ja vaikuttaa kuluttajiin ja loppukayt-
tdjiin kohdistuviin uudisrakentamisen
hintoihin.

Sailyvyyteen liittyvat ominaisuudet saatta-
vat heikentaa loppukayttajien mahdolli-
suuksia yksildllisiin valintoihin esimerkiksi
materiaalien vakioinnin seurauksena.
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Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

limastoriskien huomiointi ja ilmastonmuutokseen sopeutuminen pidentavat rakennuksen
elinkaarta seka rakennuksiin sitoutuneiden resurssien pysymista kdytossa ja kierrossa
muuttuvassa ilmastossa. Toisaalta ilmastoriskien huomioinnin ja resilienssin vuoksi
rakennuksiin saatetaan joutua investoimaan enemman resursseja niin ympariston kuin
taloudenkin nakdkulmista. llImastonmuutokseen sopeutuminen korostuu myds rahoitta-
jien ehdoissa, joten ilmastoriskien kiinteistokohtainen huomiointi avaa taloudellisia
mahdollisuuksia hankerahoituksiin ja lainoihin. (Ks. kuvat 15 ja 16.)

ORGANISAATION TUOTTAMA

KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION

TOIMINTA

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

¥

Hallinto, talous
& liiketoiminta

Taloudellisia mahdollisuuksia

Rahoittajatahot painottavat ilmastonmuu-
toksen sopeutumiskeinoja vihredssa rahoi-
tuksessaan (esim. Kuntarahoitus, 2025).
Avoin raportointi ja sailyvyysominaisuuksien
hyva toteutuminen vahentavat potentiaa-
listen asiakkaiden investointiriskia.
lImastoriskien huomiointi parantaa liiketoi-
mintamahdollisuuksia selkeasti perustel-
tavissa olevalla lisaarvolla.

Hyvin sailyvalla rakennetulla ymparistolla
on positiivisia vaikutuksia muun muassa
kustannuksiin ja talouden toimijoihin.

TAI OMISTAMA KIINTEISTO
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YMPARISTO
JA YHTEISKUNTA

Taloudellisia riskeja

IImastoriskien huomiointi ja kiinteiston
sdilyvyysratkaisut voivat kasvattaa raken-
tamiskustannuksia.

Yrityksilla ja organisaatioilla ei valttamatta
oleriittdvaa osaamista ilmastonmuutokseen
sopeutuvaan suunnitteluun ja rakentami-
seen, tai olennaisia riskitekijoita ei osata
tunnistaa. Virheellisten analyysien perus-
teella resursseja voidaan myos kohdentaa
vaarin.

Lisaksi epayhtenaiset raportointikriteerit
saattavat vaikeuttaa ilmastoriskien huomi-
oinnin arviointia ja pahimmassa tapaukses-
sa aiheuttaa taloudellisia riskeja.

Kuva 16. limastoriskien huomiointiin liittyvia taloudellisia riskeja ja mahdollisuuksia.
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3.6

Tulva- ja hulevesien hallinta

LAURA UIMONEN & MARI ARILUOMA

limastonmuutos lisaa seka tulvien etta rankkasateiden aiheuttamien hulevesi-
tulvien riskeja, ja ndiden riskien ymmartaminen on vélttamatonta kiinteistojen
terveellisyyden, turvallisuuden ja kestavyyden varmistamiseksi. Kiinteiston
sijainti maarittaa laajasti vesiin liittyvat ymparisto- ja turvallisuustekijat, ja siksi
alueellisilla ohjeilla hallitaan esimerkiksi tulvariskeja. Samalla kiinteiston yh-
teydessa toteutettavat hulevesiratkaisut voivat tarjota monia hyotyja. Tulva- ja
hulevesien hallinta on olennainen osa kiinteisto- ja rakentamisalan toimijan
riskien vélttamista sekd positiivisten vaikutusten aikaansaamista.

E

/\

S G

Kuva 17. Tulva- ja hulevesien hallinta liittyy laajasti ja monihyotyisesti ymparisto-
vastuun (E) aiheisiin, kuten ilmastonmuutokseen sopeutumiseen ja sen hillitsemi-
seen (E1), veden ja maaperan pilaantumiseen (E2), vesivaroihin ja merten luonnon-
varoihin (E3) seka biologiseen monimuotoisuuteen ja ekosysteemeihin (E4). Lisak-
si tulvariskien tunnistaminen, tulviin varautuminen ja hulevesien kasittely lisaavat
ja suojaavat kiinteistojen taloudellista arvoa (G1 Liiketoiminnan harjoittaminen)
sekd asumisen turvallisuutta ja viihtyisyytta (S4 Kuluttajien ja loppukéyttajien hen-
kilokohtainen turvallisuus) séan aari-ilmididen lisdantyessa.
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Maaritelma

Tulvalla tarkoitetaan vesiston vedenpinnan noususta, merenpinnan noususta tai huleve-
sien kertymisesta aiheutuvaa maan tilapaista peittymista vedella. Tulvariskilld puolestaan
tarkoitetaan tulvan esiintymisen todennakdisyyden ja tulvasta ihmisten terveydelle, tur-
vallisuudelle, ymparistolle, infrastruktuurille, taloudelliselle toiminnalle ja kulttuuriperin-
nolle mahdollisesti aiheutuvien vahingollisten seurausten yhdistelmaa. (Laki tulvariskien
hallinnasta [LTRH] 620/2010, 2 §.)

Rakennettu ymparisto on herkka merivesi-, vesisto- ja hulevesitulville. Imastonmuutos
muuttaa vesistotulvien rytmia ja vuodenaikaista ajoitusta seka vaikuttaa tulvien suuruu-
teen, minka lisdksi rankkasateiden yleistyminen lisda kaupunkien hulevesitulvien riskia
rakennetuilla alueilla (Ilmasto-opas, 2024). Suomessa on 18 merkittavaa tulvariskialuet-
ta, joille on perustettu alueelliset tydryhmat tulvariskin hallitsemiseksi. Suomen ympa-
ristokeskuksen ja limatieteen laitoksen Tulvakeskus-palvelu ennustaa tulvia ja varoittaa
tulvista seka yllapitaa niihin liittyvaa jatkuvaa tilannekuvaa (Sane, 2024; vesi.fi ei pvm b).
Kunta tekee alustavan arvioinnin hulevesitulvista aiheutuvista tulvariskeistd, nimeaa
hulevesitulvien merkittavat tulvariskialueet, laatii alueille tulvavaarakartat ja tulvariski-
kartat seka laatii ja hyvaksyy tulvariskien hallintasuunnitelman hulevesitulvan vuoksi
merkittavaksi tulvariskialueeksi nimetylle alueelle (LTRH, 19 §).

Vesiin liittyvia ymparisto- ja turvallisuustekijoita maarittda merkittavasti kiinteiston
sijainti. Vesisto- ja meritulviin varautumiseksi monet kunnat ovat luoneet omat ohjeensa
tulvasuojelua ja tulvilta suojautumista varten, esimerkiksi maarittamalla rantavyohykkeil-
I& alimman sallitun rakennuskorkeuden vesiston pinnasta (esim. Helsingin kaupunki,
2019).Tulvareitti on kaavassa osoitettu tai muuten tarkoitukseen varattu luonnontilainen
tai rakennettu reitti, joka mahdollistaa tulvivien hulevesien johtamisen vesistoon tai
muuhun tarkoitukseen soveltuvaan paikkaan mahdollisimman vahaista haittaa aiheuttaen
(Rakennustietosaatio, 2015).

Hulevedella tarkoitetaan maan pinnalta, rakennuksen katolta tai muilta vastaavilta
kovilta pinnoilta pois johdettavia sade- tai sulamisvesia. Kiinteistdihin kohdistuvia veteen
liittyvia riskeja syntyy erityisesti rankkasateista, mutta myos lampdtilojen nousun lisaa-
mista jaatavista sateista, raekuuroista seka vesi- ja lumisateiden tihenevasta vuorotte-
lusta. (YMa 1047/2017, 2 §.) Hulevesia syntyy siksi kattojen liséksi erityisesti asfaltilta,
kansirakenteista ja kivetyilta alueilta, joissa pinta ei imeyta vesia. Rakennetulla alueella
hulevesien sdadokset koskevat myos perustusten kuivatusvesia (Alueidenkayttolaki
[AKL] 132/1999, 13a). Vastuu hulevesista jakautuu asemakaava-alueella kuntien huleve-
sijarjestelmaan ja vesihuollon hulevesiviemariverkostoihin. Kiinteiston omistaja tai hal-
tija vastaa kiinteistonsa hulevesien hallinnasta, ja kiinteiston omistajan tai haltijan on
johdettava kiinteiston hulevedet kunnan hulevesijarjestelmaan, jos niita ei voi imeyttaa
kiinteistolla tai jos niitd ei johdeta vesihuoltolain (119/2019) 17 a §:sséa tarkoitettuun
vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariverkostoon (AKL, 13a: 103 f §).

Hulevesijarjestelma koostuu hulevesiviemareiden lisdksi rummuista, avo-ojista, hule-
vesikaivoista seka erilaisista hulevesien hallintaratkaisuista, kuten painanteista, viivytys-
altaista, kosteikoista ja suodatusratkaisuista (Vakkilainen ym., 2005). Kunta voi peria
kunnan hulevesijarjestelmasta sille aiheutuneiden kustannusten kattamiseksi vuosittai-
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sen maksun hulevesijarjestelman vaikutusalueella sijaitsevien kiinteistdjen omistajilta
tai haltijoilta. Kunta hyvaksyy maksun maaraamisen perusteet sisaltavan taksan. (AKL,
13a: 103 n §.) Hulevesimaksulla voidaan kattaa hulevesikustannukset seka yleisten
alueiden, kuten katujen ja puistojen, kuivatus (Tampereen kaupunki, 2025).

Hulevesimaksu on kaupunkikohtainen ja voi maaraytya useiden tekijoiden mukaan,
kuten kiinteiston pinta-alan, sen tuottamien hulevesien maaran ja mahdollisten huleve-
siratkaisujen mukaan. Vanhojen alueiden sekaviemarginti aiheuttaa kustannuksia ja on
herkka riskeille, minka vuoksi kaupungit muuttavat viemargintia erillisviemaroinniksi
resurssiensa puitteissa. Hule- ja tulvavesien jadminen pois jatevesiverkostoista vahentaa
riskia ymparistolle mahdollisesti haitallisista ohijuoksutuksista jatevedenpuhdistamoilla.

(Juuti & Juuti, 2026.)
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Vuoden 2015 jalkeen hulevesille on vaadittu omat verkostonsa, mika vahentaa jate-
vedenpuhdistamojen vesikuormaa ja ehkaisee viemareiden tulvimista. Hulevedet kuljet-
tavat paastoja, kuten tiesuolaa, 6ljya, raskasmetalleja ja eldinten jatoksia. limaston
muuttuessa seka suuret hetkelliset sateet ja tulvakaudet etta pitenevat kuivat kaudet
ovat laaja haaste kokonaisille seuduille, kunnille ja lopulta myds yksittaisille kiinteistolle.

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

IImastonmuutos nakyy globaalisti voimakkaiden sateiden, myrskyjen, tulvien seka lisak-
si aiempaa pitempien erittain kuivien ja kuumien kausien vaihteluna. Nama vaikuttavat
elintarkeisiin tekijoihin, kuten juomaveteen ja ruokaan, kiinteistoihin ja kaikkeen infra-
struktuuriin seka turvallisuuteen. Tulvat ja hulevedet kytkeytyvat kahteen Euroopan
unionissa kriittiseksi maariteltyyn infrastruktuuriin: juomaveteen ja jatevesiin, joiden
hairionsietokykya ja kriisinkestavyytta varten valmisteilla on direktiivin kansallinen lain-
saadantohanke (Valtioneuvosto, 2022).

Aarimmaisten saailmididen aiheuttamat taloudelliset vahingot EU:ssa olivat vuosina
1980-2023 noin 738 miljardia euroa. Hydrologiset vaarat (tulvat) muodostivat tasta 44
prosenttia ja meteorologiset vaarat (myrskyt, mukaan lukien salamat ja rakeet) lahes 29
prosenttia (European Environment Agency, 2025). Tulvat voivat aiheuttaa loukkaantumi-
sia, ihmishenkien menetyksia, huomattavia taloudellisia kustannuksia, vahinkoja ympa-
ristolle ja kulttuuriperinnélle seka tarpeen asuttaa ihmisia uudelleen. Suomessa tulvava-
hingot ovat kohdistuneet Iahinna rakennuksiin ja infrastruktuuriin. Lisaksi tulva vaikuttaa
usein my0s vesihuoltoon ja sahkonjakeluun ja siten aiheuttaa eri toimintojen keskeyty-
misen (Todorovic & Dubrovin, 2023). Valtio ei korvaa tulvista aiheutuvia omaisuusvahin-
koja, vaan vastuu tulviin varautumisesta kuuluu kiinteistoille. Tulvaturvavakuutukseen
kuuluvat yleisesti vain poikkeukselliset tulvat. Kiinteistot voivat varautua tulviin myods
tulvasuunnitelmalla. (Vesi.fi, ei pvm.a.)

Vuonna 2014 alueidenkayttolakiin ja vesihuoltolakiin tuotiin muutokset hulevesien
kasittelysta kuntien alueilla. Alueidenkayttolain luku 13a sisaltda periaatteen hulevesien
hallinnasta niiden syntypaikalla eli kaupungeissa kiinteistoilla, mitéd ohjaa asemakaa-
va-alueilla kuntien hulevesisuunnitelma. Paatavoite on, etta kiinteisto viivyttaa hulevesia
tontilla ja/tai imeyttaa hulevedet tontilla sen sijaan, ettd vedet johdetaan pois tontilta.
Jos imeyttaminen ei ole mahdollista, on kiinteiston johdettava hulevedet kunnan huleve-
sijarjestelmaan tai vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariverkostoon. Paasaantoisesti
hulevesia ei enaa vesihuoltolain (3a: 17d §) mukaan johdeta jatevesiviemareihin, vaan
ne muodostavat oman verkostonsa.

Tulva- ja hulevesien hallinta liittyy ennen kaikkea ESRS-standardin aiheeseen E1 II-
mastonmuutos, mutta se kytkeytyy laajasti ja monihyotyisesti myds muihin ymparisto-
vastuun (E), sosiaalisen vastuun (S) seka hallinnollisen vastuun (G) aiheisiin. Tulvariski-
en tunnistaminen, tulviin varautuminen ja hulevesien kasittely lisaavat ja suojaavat
kiinteistojen taloudellista arvoa seka asumisen turvallisuutta saan aari-ilmididen lisdan-
tyessd. Rakennus itsessdan voi jopa toimia tulvavallina (esim. Katajanokanlaituri 4,
Helsingin kaupunki, 2020).
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Luontopohjaisiin ratkaisuihin perustuva hulevesien kasittely tontilla on monihyétyista.
Se vastaa luontokadon haasteisiin, ja sadepuutarhat, imeytyspainanteet ja vesialtaat
tarjoavat elinymparistoja eri elidille seka lisddvat asuinympariston viihtyisyytta ja viilen-
nysta. Kaupunkien viheralueita on jo kehitetty hillitsemaan kausittaista tulvimista. Tule-
vaisuudessa kuivien ja kuumien jaksojen lisdantyessa veden imeyttdminen on tarkeaa
seka pohjavesivarannoille ettd haihduttamiseen perustuvalle viilennykselle, minka lisak-
si tarvitaan myos veden varastointia ja hulevesien puhdistamista suodattamalla ja kas-

villisuuden avulla.

Mista koostuu ja miten arvioidaan

Tulva- ja hulevesien hallinnan voi jakaa karkeasti kolmeen osaan: tulva- ja hulevesien
synnyn ehkaisyyn, hallintaan seka hyddyntamiseen. Naita kuvaillaan tarkemmin taulu-

kossa 14.

Taulukko 14. Mista tulva- ja hulevesien hallinta koostuu.

Mista kriteeri

koostuu? Kuvaus
Tulvavesien Tulvariskialueilla tulvavesiin voidaan varautua arvioimalla tulvariskit ja
synnyn tekemalla kiinteistolle tulvasuunnitelma. Kaavoitus ja rakennusjarjes-
ehkdisy tys ohjaavat huomioimaan kiinteistgilla alimmat suositellut rakennus-
korkeudet vedesta seka tulvien ja tulvaeroosion aiheuttamat mahdolli-
set sortumariskit. Vedenkorkeuksissa ja tulvavaaraa arvioidessa on
huomioitava aaltoiluvara aaltoilumallien, mittausten ja paikallisten
aallonkorkeuskartastojen avulla sekda mahdollinen jaan tydntyminen.
(Yrjola & Viinanen, 2012; Parjanne & Huokuna, 2014.)
Hulevesien Hulevesien syntya estavat vesia ldpaisevat, imevat pinnat seka haih-
synnyn duttava kasvillisuus. Suljettujen pintojen sijaan suositaan lapéisevia
ehkaisy rakenteita, kuten pinnoittamatonta maanpintaa seka lapaisevia pinta-
materiaaleja. Lisaksi suunnitellaan viherala riittavaksi ja sailytetaan
tontilla haihduttavaa kasvillisuutta, kuten puustoa.
Hulgvesien Hulevedet imeytetaan ensisijaisesti tontilla maaperaan imeytyspainan-
hall.mta.: teissa ja sadepuutarhoissa. Jos imeyttaminen ei onnistu, hulevedet
vesien imeyt- vijivytetdan viherkatoilla, viivytysaltain ja maanalaisin rakentein tai
taminen, ohjataan maaston muotoilulla, kanavin ja kouruin viheralueiden tulva-
viivytys ja niityille, imeytyspainanteisiin ja kosteikoille kunnan ohjeistuksen
varastointi mukaan. (Rakennustietosaatio, 2015, 2016, 2018.) Hulevesirakenteet
seka lumen vaativat aina varalla olevan ylivuotoreitin, kuten ylivuodon ohjaamisen

varastointi- ja
sulamisvedet

ylivuotoputkeen tai lammikkoon, esimerkiksi kanavien tai kourujen
avulla tulvatasanteille tai viherympéristoon. Huleveden laatua voidaan
parantaa muun muassa suodatuslaitteiden avulla (Eskola & Tahvonen,
2025). Lumen sulamisvesia voidaan hallinnoida kuten hulevesia:
sijoittamalla lumenvarastointi kasvipeitteiselle alueelle (Huuhtanen &
Perala, 2024).

86



) TULVA- JA HULEVESIEN HALLINTA

Hu.I.eves?.en. Sadanta ja hulevedet tuovat kiinteistdlle my6s useita hyotyja. Erityises-
hy6dyntami- ti kattovesia voidaan varastoida kastelutarpeisiin. Nain varaudutaan
nen samalla kuiviin kausiin ja mahdollistetaan sadeveden hyddyntaminen

esimerkiksi viljelyyn tai leikkiin. Sadepuutarhojen ja imeytyspainantei-
den kasvillisuuden avulla lisdtdan monihyotyisyytta, kuten viilennysta,
maaperan laatua ja eroosiolta suojautumista seka eri lajien elinympa-
ristoja. Kasvillisuuden valikoima kasvaa, kun kasveja voidaan sijoittaa
hulevesirakenteisiin ja vesialtaisiin. Nain tuotetaan samalla vetovoimai-
sia ja rauhoittavia tiloja oleskeluun ihmisille seka elinymparistoja
muille, esimerkiksi sudenkorennoille. Vesielementtien eli niin kutsuttu-
jen "sinisten tilojen” tiedetdan edistavan hyvinvointia ja sosiaalista
vuorovaikutusta seka mielenterveytta vahentamalla ymparistostressia.
(Bell ym., 2022; Eager & MCManus, 2024; White ym., 2022; Viherympa-
ristoliitto, ei pvm.)

Tulva- ja hulevesien hallinnan arviointiin ja suunnitteluun voidaan hyédyntaa erilaisia
menetelmia ja mittareita (ks. taulukot 15-16). Kiinteistossé kaytettavia menetelmia ovat
imeytykseen ja viivytykseen liittyvat mitoitusperiaatteet, luontopohjaisten ratkaisujen
hyodyntaminen ulkotiloissa ja piha-alueilla seka ylipaansa hulevesien hallinta ja ohjaa-
minen tarvittaessa tulvareiteille.

Esimerkiksi kiinteiston kykya imeyttdaa hulevesia maan pintakerroksiin voidaan arvi-
oida laskemalla imeyttavien pintojen ja vetta lapaisevien pintojen ala suhteessa suljet-
tujen ei-imeyttavien pintojen, kuten kattojen, betonikansien tai asfaltoitujen pintojen,
alaan. Tavallisesti laskennassa kaytetaan eri pintamateriaaleille maériteltyja valumaker-
toimia, jotka kuvaavat materiaalin tai rakenteen vedenlapaisevyytta. Imeytyskyky vaihte-
lee kasvukerroksen paksuuden ja laadun seka pinnanmuotojen kaltevuuden mukaan.
Pinta-alan rinnalla olennaista ovat imeyttavien rakenteiden kokonaisuus ja soveltuvuus
tontille: imeytyspainanteiden, kivipesien, sorasilmakkeiden ja -saartojen ja imeytysojien
lisaksi imeytyskaivannot voivat olla avoimia tai maanalaisia sekad tehdasvalmisteisia
kasetteja, hulevesiputkia tai tunneleita.

Hulevesien hallinnan arviointi on suhteutettava paikalliseen ilmastoon muun muassa
sadannan suhteen. Suunnittelun Idhtdtietona mitoitussade kuvastaa alueellista keski-
madaradista sadantaa ja sen perusteella suunniteltua tulva- ja hulevesien hallinnan tarvet-
ta aariolosuhteissa. On huomattava, etta kaavoituksen ratkaisuilla ja kaupunkisuunnit-
telulla on merkittava vaikutus kiinteistokohtaisesti soveltuviin ratkaisuihin seka lahtoti-
lanteeseen.
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Taulukot 15-16. Esimerkkeja siitd, miten tulva- ja hulevesien hallintaa voidaan arvioida.

Tulva- ja hulevesien muodostumisen ehkaisy: imeytys ja viivytys.

Mittari tai _ Imeytyst4 ja viivytysté voidaan arvioida vertaamalla |apaisevien

arviointimenetelméd  pintojen ja maaperan osuutta suljettujen pintojen pinta-alaan ja
viherpeitteisyyteen. Lisdksi arvioinnissa voidaan tarkastella
maanvaraisen kasvillisuuden osuutta verrattuna kansi- ja
kattopuutarhoihin seka viherkattoihin.

Mitoitussade maaraytyy neljan ominaisuuden mukaan, jotka
ovat sateen kesto, sateen rankkuus, sademaara ja sateen
toistuvuus (Kuntaliitto, 2012). Mitoitussade kuvastaa alueellista
keskimaaraista sadantaa ja sen perusteella suunniteltua tulva-
ja hulevesien hallinnan tarvetta aariolosuhteissa (Ilmasto-opas,

2017).
Viittaukset Laaja lainsdadantd on koottuna Hulevesioppaaseen (Kuntaliitto,
kansallisessa 2012) ja oppaan paivitettyihin lukuihin (Kuntaliitto, 2017).

lainsdadannossa

Asiakirja, jossa tieto  yjejskaava, hulevesihallinnan yleissuunnitelma, asemakaava,

esitetaan rakennusjarjestys, rakennustapaohje, lahiympariston suunnitte-
luohje, paapiirustukset, pihasuunnitelma, pintavesi- tai hulevesi-
suunnitelma, pinnantasaussuunnitelma, detaljikuvat (Eskola &
Tahvonen, 2025, s. 106).

Muita esitettyja Asemakaavassa voidaan antaa huleveden viivytystavoite, joka

mittareita tai suhteutetaan tontin lapaisemattdmaan pinta-alaan. Siniviherker-

arviointimenetelmid  roin on mittaristo, jolla voidaan arvioida suuntaa-antavasti,
miten paljon tontin kasvillisuus, pinnat ja mahdolliset hulevesi-
rakenteet viivyttavat hulevettd (Turun kaupunki, ei pvm.). Myos
sadannan viivyttdmisen tasoa voidaan arvioida, esimerkiksi
pinnoitteita ja niiden lapaisevyytta ( Yrjala, 2024).

Pohdintaa Tyypillisesti imeytykseen ja viivytykseen kaytetdadn seuraavaa
mitoitusvaatimusta: 1 m? viivytysta / 100 m? [apaisematonta
pintaa (Eskola & Tahvonen, 2025).

Konkreettisia suunnitteluratkaisuja tulva- ja hulevesien viivytyk-
seen ovat esimerkiksi viherkatot ja viivyttavat hulevesirakenteet
(Rakennustietosaatio, 2016, 2020). Useat julkaisut viittaavat
kuitenkin viivyttavien hulevesirakenteiden laskentojen epéavar-
muuteen ja lisdtutkimuksen tarpeeseen.

Luonnonmukaisilla hulevesien hallinnan ratkaisuilla saavute-
taan monihyotyisyyttd, kuten luonnon monimuotoisuuden
edistamista seké esteettisyys- ja viihtyisyysvaikutuksia (McDou-
gall ym., 2021; Rakennustietos&atio, 2025).

EPD-ymparistdseloste (Environmental Product Declaration)
kuvaa tuotteesta aiheutuvia ymparistovaikutuksia, joiden
merkitys kasvaa rakennuslain edellyttdman (15 §: 9) ilmastosel-
vityksen (1:2 §) my6ta koskien myos viherrakentamisen kasvilli-
suutta ja materiaaleja. Kaiken kaikkiaan lapaisemattomien
pintojen osuus suositellaan minimoitavaksi. Talla on myos
merkittava vaikutus maaperdekosysteemien toimintaan (ks.
luku 3.12 Viherrakenne ja ulko-olosuhteet).
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Kiinteiston sijainti valuma-alueella ja siniviherrakenteessa.

Mittari tai
arviointimenetelma

Tulvariskit (tulvakarttapalvelu Inspire; sademaarien seuranta)
(Sweco, 2023). Valuma-aluetarkastelu: hulevesien puhtaus,
paastot ja niiden vaikutus pohjaveteen ja vesistdjen laatuun
(Valtanen ym., 2023). Kytkeytyminen siniviherrakenteeseen:
siniviherrakenne yhdistda vesiuomat ja -rakenteet viherrakentee-
seen maanomistuksesta riippumatta (Espoon kaupunkisuunnit-
telukeskus, 2019; Rakennustietosaétio, 2025). (Ks. myos
EU-taksonomia, 2020, kohta 26; Euroopan komissio, 2023;
SFS-EN IS0 22301:2019.)

Viittaukset
kansallisessa
lainsdadannossa

Kansallisen ennallistamissuunnitelman laatiminen (kaupun-
kiymparistot, virtavedet; Ymparistoministeric, 2024).

Vesihuoltolaki 119/2001.
Laki tulvariskien hallinnasta 620/2010.

Luonnonsuojelulaki 9/2023.

Asiakirja, jossa tieto
esitetaan

Kuntatason strategiat ja toimenpideohjelmat, kunnan hulevesi-
selvitys, kunnan hulevesisuunnitelma ja valuma-alueselvitys,
viherkerroin, siniviherrakenne.

Tonttikohtainen hulevesiselvitys, tontin pintavesisuunnitelma,
uudisrakennuksen tai kdyttétarkoituksen muutoksen rakennus-
lupahakemuksen hulevesiselvitys.

Muita esitettyja
mittareita tai
arviointimenetelmia

Rantarakentamisen erityisvaatimukset suhteessa vesistokor-
keuteen: merivedennousun ennusteet. Kunta voi tuottaa veden-
korkeuden seurantatietoa ennaltaehkaisya varten (Stockholm
stad, ei pvm.) ja ohjata rakentamiskorkeuksia suhteessa veden-
pintojen vaihteluun (Stockholms Lanstyrelse, 2021; Helsingin
kaupunki, 2019).

Kunnan hulevesiohjelmaan voi liittyd valuma-alueselvitys (esim.
Tampereen kaupunki, 2023), ja tulva- ja hulevesisuunnitelmalla
voidaan parantaa pihojen viheralueiden kytkeytyneisyytta
siniviherrakenteeseen seka asukkaiden terveytta. Lisaksi
viherkertoimen luontolaskurilla voidaan arvioida tontin viivytysti-
lavuustarvetta seka hulevesiratkaisujen keskisyvyytta (Espoon
kaupunki, 2022, 20242°).
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Pohdintaa Kiinteiston sijainti valuma-alueella ja siniviherrakenteessa
maaraytyy ensisijaisesti kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen
tasolla, missa tulvasuojelua ja hulevesien hallintaa ohjaavat
alueelliset ja kuntien strategiat seka toimenpideohjelmat.
Kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalue on alue, jolla sijaitse-
via kiinteistoja kunnan hulevesijarjestelma palvelee. (Alueiden-
kayttolaki 132/1999, 13a: 103 b §.) Kiinteistdad laajemman
alueen tarkastelu on tarkeaa erityisesti tulvariskialueilla seka
myds hulevesien tulvareittien suunnittelulle.

Maisemarakenne ja sinivihreat verkostot asettavat kiinteistota-
son ratkaisuja valittaessa lahtétilanteen, jossa alueellinen
hulevesiselvitys voi kohdistua valuma-alueen osaan tai olla
tonttikohtainen (Eskola & Tahvonen, 2025; Jarva, 2005). Valu-
ma-aluelé@htdinen siniviherrakenteen suunnittelu voi ulottua
kiinteistoille asti, jolloin viherkatot ja pihat voidaan kytkea
osaksi laajempia siniviherrakenteita. Tama hillitsee lampd&saare-
keilmicta ja luo viihtyisia naapurustoja. Kiinteistovastuun
kannalta keskeista ovat turvallisuuden ja terveellisyyden lisdksi
vaikutukset luonnon monimuotoisuuden turvaamiseen.

Jos rakennuspaikkana olevan kiinteiston maanpinnan luonnol-
lista korkeutta muutetaan tai suoritetaan muita toimenpiteita,
jotka muuttavat luonnollista vedenjuoksua kiinteistoll4, kiinteis-
ton omistaja tai haltija on velvollinen huolehtimaan siita, ettei
toimenpiteista aiheudu huomattavaa haittaa naapurille. Jos
kiinteiston omistaja tai haltija laiminlyo velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on hakemuksesta maarattava
korjaamaan tai poistamaan haitta. (Rakentamislaki 751/2023,
11:138 §.) Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa myos kiinteis-
ton rakentamisen aikaisten hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta.

Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Tulva- ja hulevesien hallinnan ratkaisut ja vaikutukset ovat kaiken kaikkiaan hyvin moni-
hy6tyisia niin ympariston kuin ihmistenkin nakdkulmasta. limastonmuutokseen sopeu-
tumisena tulva- ja hulevesien hallinta parantaa myos taloudellista varautumista ja
mahdollisuuksia, vaikka se voi vaatia investointeja rakentamisvaiheessa. (Ferreira ym.,
2022; Gunnarsson, 2025.)

Kiinteistdjen kyky kasitella, kerata, varastoida, viivyttaa, imeyttaa ja johtaa vesia seka
kasitella lunta on tulevassa ilmastossa tarkea vastuullisuuden mittari, silla veteen liitty-
vat taloudelliset haasteet kasvavat ja vesiomavaraisuus on myos geopoliittisesti tarkeaa.
Hulevesitulvariski kasvaa aiheuttaen riskin turvallisuudelle, ja kaupunkiymparistdéssa
asfalttipinnoista ja autonrenkaista seka roskista syntyy liséksi epaorgaanisia haitallisia
mikro- ja nanopartikkeleita, joita hulevedet kuljettavat maaperaan tai ldhivesistoihin
(Osterlund ym., 2023). (Ks. kuvat 19 ja 20.)

90



) TULVA- JA HULEVESIEN HALLINTA

VAIKUTUKSET
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OMISTAVAN u_uu | . R
ORGANISAATION YMPARISTO

TOIMINTA JA YHTEISKUNTA

ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO

Positiivisia vaikutuksia ymparistoon
Hulevesirakenteiden kasvillisuus ja vesien
kasittely viilentavat rakennettua ymparistoa
ja voivat hidastaa ilmaston lampenemista.
Olemassa olevan kasvillisuuden saastami-
nen ja luonnonmukainen hulevesijarjestel-
ma lisdavat biologista monimuotoisuutta
rakennetussa ymparistossa (Juhanoja &
Tuhkanen, 2019).

Kasvillisuudella ja suodatuksella (hiekka,
tekniset jarjestelmét) voidaan vahentaa
paastoja seka ehkaistda maaperan ja vesis-
tojen pilaantumista.

Hulevesien varastoimisella viivytysaltaissa
ja hyodyntamisella esimerkiksi kiinteiston
pihakasvien kastelussa voidaan pienentaa
vedenkulutusta ja vesijalanjalkea.
Hulevesiaiheilla voidaan parhaimmillaan
jatkaa laajempia siniviherrakenteita ja
hyddyntda niiden kaupunkiluontoa rikas-
tuttavaa vaikutusta.

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Kiinteiston hulevesijarjestelma pienentaa
tulvariskia vahvistaen resilienssia ja vai-
kuttaen asukkaiden turvallisuustekijoihin.
Hulevesiaiheet my0s tarjoavat virkistymi-
salueita, parantavat viihtyisyytta ja rikas-
tuttavat ympariston laatua (esim. vesi- ja
danimaisemat). Vesiaiheilla on myds vii-
lentava vaikutus kaupunkiympaéristossa.

Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Hulevesien johtaminen suoraan vesistoihin
voi kuljettaa ravinteita ja siten rehevoittaa
vesistoja. Hulevesi myos kuljettaa maape-
raan ja vesistoihin haitallisia partikkeleita,
kuten mikro- ja nanomuoveja.

Tulva- ja hulevesien hallintaan liittyvat
ratkaisut ja rakennushanke ylipdansa
muuttavat tontin luonnollisia olosuhteita.
Ne vaikuttavat esimerkiksi tontin kuivumi-
seen ja maaperan vesitasapainoon.
Pihaan voi levita vesien tuomia haitallisia
vieraslajeja.

Mikali hulevedet vain viemardidaan, jadvat
positiiviset luontovaikutukset, kuten luon-
non monimuotoisuuden edistamisen vai-
kutukset, saavuttamatta.

Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

IIman tulva- ja hulevesien huomioinnin
toimia hulevesitulvariski kasvaa aiheuttaen
riskin turvallisuudelle.

Ilman suodatusta viheralueille voi paatya
paastoja ja viheralueiden virkistyksellinen
laatu voi heikentya.

Vaarin valittu tai hoitamaton viherkatto tai
muu tulva- ja hulevesiin liittyva aihe ei toimi
ja kukoista.

Kuva 19. Tulva- ja hulevesiin liittyvia positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia ymparistoon ja
yhteiskuntaan.
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ORGANISAATION TUOTTAMA

KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION

TOIMINTA

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

Hallinto, talous
& liiketoiminta

Taloudellisia mahdollisuuksia

Saan aari-ilmioiden yleistyessa naiden ilmi-
Oiden jalkeen tehtavat korjaustyot ja kus-
tannukset kohtuullistuvat tulva- ja hulevesien
ennakoivan hallinnan avulla (myds kuiviin
kausiin varautuminen). Varautuminen tuo
turvaaja arvoa seka mahdollistaa asumisen
kiinteistossa pidempaan myos riskitilan-
teessa.

Laadukkaan siniviherympariston saavutta-
misen mahdollisuudet kiinteistdssa tai sen
Iahistolla nostavat kiinteiston arvoa.
Viherkerroin on jo tunnettu mittari kiinteis-
10- ja rakentamisalalla, ja se tuottaa arvoa.
Vesiaiheiden kytkeytyessa tdhan puhutaan
siniviherkertoimesta.

Alueen yhteinen hulevesisuunnitelma pie-
nentaa kiinteiston ulkopuolelta uhkaavia
riskeja ja kiinteiston arvon laskua.
Mahdollisuus virkistykseen, viljelyyn ja
vaikkapa lajien seurantaan — seka niiden
terveysvaikutukset — Kiinteiston piha-alu-
eilla ja viherkatoilla nostavat kiinteistén
arvoa.

TOIMIKUNNALTA:

TAI OMISTAMA KIINTEISTO

YMPARISTO
JA YHTEISKUNTA

Taloudellisia riskeja

Tulva- ja hulevesien hallinnan tekniset rat-
kaisut ja varautuminen voivat kasvattaa
rakentamisen kustannuksia. Lisaksi tulva- ja
hulevesiratkaisut, kuten vesialtaat, vievat
rakentamisalaa (tilantarve) ja aiheuttavat
rakentamis- ja hoitokuluja. Esimerkiksi vi-
herkatot asettavat rakenteellisia vaatimuk-
sia, tarvitsevat hoitoa ja aiheuttavat kustan-
nuksia.

Teknisen kestavyyden ja kapasiteetin arvi-
ointi voi olla haastavaa.

Turvallisuuden heikentyminen tulva- ja hu-
levesien puutteellisen tai vahaisen hallinnan
vuoksi vaikuttaa asukkaille ja kiinteiston
omistajalle muodostuvaan arvoon.

Vaarin tehty tai hoitamaton tulva- ja hule-
vesijarjestelma voi tuottaa teknisia vaurioi-
ta kiinteistoon. Riskeina ovat esimerkiksi
kiinteiston hulevesien valuminen rakennuk-
seen tai hulevesien vaikutus maanalaiseen
infraan, kuten tietolilkenteeseen ja sahkoinf-
raan.

Kuva 20. Tulva- ja hulevesiin liittyvia taloudellisia riskeja ja mahdollisuuksia.

Vastuullisuustydssa aiheeseen liittyva ongelma konkretisoituu, kun seuraukset
osuvat silmiin — esimerkiksi tontilla, jossa vesi kertyy painanteisiin. Toisaalta
hyvin pienillékin kiinteistékohtaisilla toimenpiteilld voi vaikuttaa merkittavasti:
esimerkiksi puu parkkipaikalla vdhentaa tuntuvasti hulevesikuormaa.

On kuitenkin tarkeda ymmartaa, ettei tulva- ja hulevesien hallintaa voida ratkaista
vain yksittaiseen kiinteistéon kohdistuvilla toimenpiteilld. Vaikka tonttikohtaiset

imeytys- ja viivytysratkaisut ovat keskeinen osa kokonaisuutta, ratkaisut syntyvat
usealla tasolla, ja ennen kaikkea kaavoituksessa, jossa madritellaan alueellisesti

hule- ja tulvavesien hallinnan edellytykset.
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3.7

Energiatchokkuus

TARU LEHTINEN & JESSICA KARHU

Energiatehokkuus tarkoittaa rakennuksen kykya hyodyntaa energiaa mahdolli-
simman tehokkaasti sisdilmaston, kayttomukavuuden ja toimivuuden kadrsimat-
ta, ja se on keskeinen osa vahahiilista ja kestavaa rakentamista. Energiankulu-
tus muodostaa suuren osan rakennusten elinkaaren ilmastovaikutuksista, mutta
myos kokonaiskustannuksista. Tama korostaa kiinteisto- ja rakentamisalan
toimijoiden vaikutusmahdollisuuksia — energiatehokkaat ratkaisut voivat pie-

elinkaaren ajalta.

E

S G

Kuva 21. Energiatehokkuus on ennen kaikkea ympaéristévastuun (E) kysymys, ja se
kytkeytyy myds ilmastonmuutoksen hillintdan osana rakennuksen kaytonaikaisia
paastoja. Toisaalta energiatehokkuus on teknisten jarjestelmien kautta vahvasti
kytkoksissa myds rakennuksen sisdilmasto-olosuhteisiin, kuten sisdilman laatuun
seka lampo- ja valaistusolosuhteisiin, joten se vaikuttaa myos asukkaiden terveys-
turvallisuuteen ja kayttomukavuuteen (S). Lisdksi energiatehokkuus liittyy aina
vahvasti taloudellisuuteen esimerkiksi liilketoiminnan ja asukkaiden kaytonaikaisten
kustannusten kautta (G).




) ENERGIATEHOKKUUS

Maaritelma

Rakennusten ja kiinteistdjen energiatehokkuus tarkoittaa mahdollisimman tehokasta
energian kayttoa tarpeistamme, kuten kdyttémukavuudesta, sisdilmasto-olosuhteista tai
toimivuudesta, tinkimatta. Yksinkertaisimmillaan se kuvastaa energian kdytosta saatavaa
hyotysuhdetta. Kyse ei ole pelkastdaan energian saastamisestd, vaan myos energian
kayton optimoinnista ja tehokkaammasta hyodyntamisesta rakennuksen elinkaaren eri
vaiheissa. Energiatehokkuus on keskeinen osa vahahiilista ja kestdvaa rakentamista
seka kiinteistojen hallintaa.

Suomen rakentamislain (751/2023, 37 §) mukaan rakennukset tulee suunnitella ja
rakentaa niiden "kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla siten, ettd energiaa ja luonnon-
varoja kuluu saasteliaasti. Energiatehokkuuden vahimmaisvaatimusten tayttyminen on
osoitettava laskelmilla.” Asetusluonnos uuden paastottéman rakennuksen energiatehok-
kuudesta, joka kytkee energiakysymykset osaksi laajempaa vahahiilisyytta, "koskee si-
sdympadriston yllapitdmiseen energiaa kayttavan, katetusta seinéllisesta rakenteesta
koostuvan uuden rakennuksen suunnittelua ja rakentamista” seka laajennusta (minimis-
séan 50 m?) (Ympadristoministerio, 2025, 1 §). Astuttuaan voimaan asetusluonnos korvaa
nykyisin voimassa olevan ymparistoministerion asetuksen rakennuksen energiatehok-
kuudesta (1010/2017). Energiatehokkuuden méaritelma ja soveltamisala ovat vahvasti
kytkoksissa sisdilmaston ja talotekniikan ratkaisuihin. On kuitenkin huomattava, etta
energiatehokkuuden osoittaminen ja todentaminen seka talotekniset ja sisdilmastovaa-
teet eroavat toisistaan merkittavasti uudis- ja korjausrakentamisessa. Tassa tekstissa
keskitytaan ennen kaikkea uudisrakentamiseen.

Rakentamislain 11 § méarittelee I1ahes nollaenergiataloksi (engl. nearly Zero Energy
Building; nZEB) rakennuksen, "jolla on erittdin korkea energiatehokkuus”. "Tarvittava ldhes
olematon tai erittdin vahainen energian maara on laajalti katettava uusiutuvista lahteis-
ta perdisin olevalla energialla, mukaan lukien paikan paalla tai rakennuksen lahelld tuo-
tettava uusiutuvista ldhteista peraisin oleva energia.” Maaritelma nojaa EU:n direktiiviin
2010/31/EU ja sen liitteeseen 1 seka direktiiveihin 2012/27/EU ja 2018/844. Vuoden
2026 toukokuusta alkaen Suomen uudisrakennusten tulee kuitenkin olla jo paastéttomia
(engl. Zero Emission Building; ZEB) EU:n uuden energiatehokkuusdirektiivin perusteella
(Energy Performance of Buildings Directive; EPBD) (2024/1275). On kuitenkin huomatta-
va, ettd energiatehokkuuteen liittyva lainsdadantd on nopeassa muutoksessa taman
julkaisun kirjoitushetkella.

Kiinteisto- ja hanketasolla energiatehokkuus osoitetaan energiatodistuksella lain ra-
kennuksen energiatodistuksesta (50/2013) sekd ympéaristoministerion asetuksen raken-
nuksen energiatodistuksesta (1048/2017) mukaisesti. Energiatehokkuusluokka (A-G)
kertoo rakennuksen energiatehokkuudesta (1048/2017). Uuden EPBD:n kansallisen
toimeenpanon myota esitetddn uusia energialuokkia A0 (paastoton) ja A+ (paastoton
-20 % energiantarpeesta, primadarienergian tuotto yli oman tarpeen).
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Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

Lainsaadannon uudistumisen myota energiatehokkuus on erityisen ajankohtainen aihe
koko EU:ssa. Uusittu rakennusten energiatehokkuusdirektiivi (Energy Performance of
Buildings Directive, EPBD; 2024/1275) astui voimaan toukokuussa 2024, ja jasenvaltioilla,
Suomi mukaan lukien, on kaksi vuotta aikaa sen kansalliseen toimeenpanoon. Muutokset
Suomen lainsdadantéon on siis tehtava toukokuun loppuun 2026 mennessa. (Ymparisto-
ministerio, ei pvm.?)

Uusitun EPBD-direktiivin tavoitteena on rakennusten kasvihuonekaasupaastojen ja
energian loppukulutuksen vahentaminen vuoteen 2030 mennessa. Tama tavoite kytkey-
tyy EU:n tavoitteisiin vahentaa paastoja vahintaan 55 prosentilla vuoteen 2030 mennes-
sd (EU:n 55-valmiuspaketti, engl. Fit for 55) seka olla ilmastoneutraali vuoteen 2050
mennessa. (Ymparistoministerio, ei pvm.?) Suomi puolestaan pyrkii olemaan hiilineut-
raali viimeistaan vuonna 2035 (Ymparistoministerio, ei pvm.?).

Suomi pyrkii toteuttamaan EPBD-direktiivin kansallisen toimeenpanon mahdollisimman
pienin muutoksin (Ymparistoministerio, ei pvm.?), mutta tasta huolimatta direktiivi ai-
heuttaa muutostarpeita noin 15:een voimassa olevaan sdadokseen (Lehtinen, 2025°).
Keskeisimpid muutoksia ovat muihin kuin asuinrakennuksiin liittyvat energiatehokkuut-
ta koskevat vahimmaisvaatimukset, joissa rakennusten primaari- tai loppuenergian
enimmaismaara neliometria kohden ei saa ylittya. Myos asuinrakennusten primaariener-
gian keskimaaraista kayttoa tulee vahentaa peruskorjausten avulla.

Uudelleenlaaditun EPBD:n my&ta rakentamisala pyrkii asteittain irti fossiilisista
polttoaineista osana vihreaa siirtymaa. Lisaksi kestavaa infrastruktuuria ohjataan muun
muassa rakennuksiin sijoittuvien sahkdautojen latauspisteiden ja polkupyorien pysakain-
tipaikkojen avulla. REPowerEU-lisdartiklan my6ta uusiin rakennuksiin tulee myos asteit-
tain sijoittaa aurinkoenergialaitteistot. (Euroopan unionin neuvosto, 2022.) Vuonna 2022
laadittu REPowerEU kytkee energiakysymykset vahvasti ajankohtaiseen geopoliittiseen
maailmantilanteeseen (Euroopan komissio, 2022). Teknisista jarjestelmistd myds auto-
maation rooli korostuu energian optimoinnissa, minka lisdksi asuntorakentamisen
kontekstissa viilennys- ja jaahdytysratkaisujen merkitys kasvaa ilmaston lampenemisen
mydta (Lehtinen, 20259).

Suomen saadoksissa oli kansallisen toimeenpanon saralla lausunnoilla 15.6.2025
saakka kolme asetusluonnosta (Valtioneuvosto, 2025): ymparistoministerion asetus
uuden paastottoman rakennuksen energiatehokkuudesta (Ymparistoministerio, 2025°),
ymparistoministerion asetus rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta paas-
tottomaksi rakennukseksi korjaus- ja muutostoissa (Ymparistoministerio, 2025°) seka
valtioneuvoston asetus rakennuksissa kaytettavien energiamuotojen kertoimien lukuar-
voista (Ymparistoministerio, 2025%). Keskustelua ovat heratténeet esimerkiksi energia-
muotokertoimiin liittyvat kysymykset, erityisesti kaukolammon osalta.

Energiatehokkuuteen liittyvaa toimintakenttaa kuvastaa jatkuva muutos, kehittyminen
ja tarkentuminen, mika toisaalta kertoo tiedon ja menetelmien tarkentumisesta, mutta
toisaalta myos aiheuttaa haasteita esimerkiksi eri aikakausien kiinteistdjen energiate-
hokkuuden vertailtavuudessa. Yksittadisten osatekijoiden energiatehokkuustarkasteluis-
ta voidaankin ajatella oltavan siirtymassa kohti energiaoptimointia, jossa pyritaan 16yta-
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maan rakennukselle optimaalinen yhdistelma erilaisia energiatehokkuustoimenpiteita,
seka edelleen kohti laajempaa vahahiilisyyden tarkastelemista ja ilmastokysymyksia
(Lehtinen, 2025?).

Energiatehokkuus on kiistatta keskeinen osatekija kiinteistd- ja rakentamisalan toi-
mijoiden ja niiden tuottamien tai omistamien kiinteistojen vastuullisuudessa, mika ko-
rostuu myos esimerkiksi vastuullisuuden eri viitekehysten ja arviointijarjestelmien
kautta (esim. ESRS-standardi, EU-taksonomia, Level(s), YL-luokitus). Energia on nimetty
ESRS-standardin aiheen E1 limastonmuutos osa-aiheeksi, eli se kytkeytyy osaksi laajem-
paa ilmastonmuutoksen aihetta ja sen hillintaa (Asetus (EU) 2023/2772): Energia muo-
dostaa suuren osan rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljesta (ks. luku 3.3 Vahabhiilisyys).
Energia edustaa my0s osaltaan resurssitehokkuutta (E5 Kiertotalous: Resurssien sisdan-
virtaukset, mukaan lukien resurssien kayttd), ja kytkeytyy rakennuksen kaytonaikaisiin
kysymyksiin ja siten kiinteiston kuluttajiin ja loppukayttajiin (S4). Toisaalta energiatehok-
kuus kytkeytyy aina kiinteisto- ja rakentamisalan toimijoiden taloudellisuuteen ja liiketoi-
minnan harjoittamiseen (G1).

Euroopan tilinpaatosraportoinnin neuvoa-antavan ryhman EFRAG:n (European Finan-
cial Reporting Advisory Group) yllapitdmisséa datapisteissa energiaan kytkeytyy lukuisia
datapisteita ja mittareita (esim. E1-5_01 — E1-5_17), joissa keskeisessd asemassa on
energian tuotantomuoto, kuten fossiiliset polttoaineet (esim. hiili, 6ljy ja maakaasu),
ydinvoima, uusiutuvat energialahteet ja muut uusiutumattomat energialdhteet (EFRAG,
2024).

ESRS G1 ESRS S4
LIKETOIMINNAN KULUTTAJAT
HARJOITTAMINEN JA LOPPU-
ESRS KAYTTAJAT

Kuluttajien ja/tai
loppukayttajien
henkilokohtainen
turvallisuus

ENERGIA- EﬁingSia
TEHOKKUUS
ESRS E5 ESRS
Resurssien ESRS E1
KIERTOTALOUS sisaanvirtaukset, IIrrE:;Rt?)n- ILMASTON-
el ML MEDTOS
Kaiyttd hillinta

Kuva 22. Esimerkkeja energiatehokkuuden kytkeytymisesta ESRS-standardin aiheisiin. Ulkoke-
halla esitetaan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja sisdkehalla ilman lihavointia osa-aiheet.
Mita voimakkaampi véri, sitd vahvempi yhteys.
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Mista koostuu ja miten arvioidaan

Luonnos ymparistoministerion asetukseksi uuden paastéttoman rakennuksen energia-
tehokkuudesta (Ymparistoministerio, 2025°) sisaltda uuden paastottoman rakennuksen
energiatehokkuuden laskennan ja osatekijat, jotka kirjoittajat ovat ryhmitelleet paapiir-
teittain taulukkoon 17.

Vallitsevat saadokset ja niiden osoittamat laskentamenetelmat maarittavat kasitysta
siitd, mista energiatehokkuus koostuu. Tosiasiassa energiankulutukseen ja -tehokkuuteen
vaikuttaa muitakin tekijoitd, kuten tilatehokkuus ja kiinteistojen kaytto (Lindberg ym.,
2018; Sekki ym., 2015; ks. my6s 3.15 Kayttotehokkuus) seka perussuunnitteluratkaisut
ja laajempi kasitys rakenteellisten keinojen vaikutuksista energian optimointiin (Lehtinen,

2025°).

Taulukko 17. Energiatehokkuus uuden paastéttémaén rakennuksen asetusluonnokseen (Ympa-
ristoministerio, 2025°) perustuen.

Mista kriteeri
koostuu?

Kuvaus

Energiantarve

Energiantarve kuvastaa nimensd mukaisesti energiaa, jonka rakennus
tarvitsee tai kuluttaa tarkoituksenmukaisten sisdilmasto-olosuhteiden
seka toimivuuden saavuttamiseksi ja yllapitamiseksi.

Energiantarpeeseen liittyvia pykalid asetusluonnoksessa:
Lammitysenergian nettotarve (15 §).

*  Lammin kayttovesi (12 §).

+ Rakennuksen ilmanpitavyys (27 §).

+  Routaeristys, perusmuurin lammaoneristys ja erdiden tilojen vélinen
ja alapohjan eristys (28 §).

+ Rakenteellinen energiatehokkuus (33 §) tiettyjen edellytysten
mukaisille asuinrakennuksille.

Lampokuor-
mat

Lampokuormat tarkoittavat ulkoisista (esim. auringon lampd&séteily) tai
sisdisistd (esim. ihmiset, valaistus ja kodinkoneet) lAmmonléhteista
johtuvaa sisatilojen [ampenemista.

Lampokuormnn liittyvia pykalia asetusluonnoksessa:
Lampokuormat henkildistd, valaistuksesta, sahko-/kuluttajalaitteis-
ta, lampimasta kayttovedesta ja auringosta (8 §ja 11 §).

+ Lisaksi: "Rakennukseen tulevan aurinkoenergian laskennassa on
otettava huomioon rakennuksessa olevat auringonsuojausratkai-
sut” (15 8§.)

Lampohaviot
ja vuotoilma-
virta

Lampdohaviot tarkoittavat lammon siirtymista rakennuksesta ulos.
Vuotoilmavirta tarkoittaa ilmaa, joka kulkee hallitsemattomasti sisdan
tai ulos esimerkiksi rakenteiden ja liitosten lapi.

Lampdohavioihin ja vuotoilmavirtoihin liittyvia pykalia asetusluonnok-

sessa:

+  L&mpohavién huomioon ottaminen E-luvun laskennassa (16 §).
Vuotoilmavirran huomioon ottaminen E-luvun laskennassa (17 §).

+  Rakennuksen lampohéavion maarittaminen (23 §).

+  Rakennuksen vaipan lampohéavic (24 §).

+ Rakennuksen vuotoilman lampohévio (25 §).
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+  Rakennuksen ilmanvaihdon ja ilmastoinnin Iampohavio (26 §).
Vaipan lampohéviot ja kylmasillat (16 §; RakMK D3).
Vaipan ilmanvuotoluku (17 §).

Tekniset
jarjestelmat

Teknisia jarjestelmia rakennuksessa ovat muun muassa LVI-jarjestel-
mat, sdhkojarjestelmat, rakennusautomaatio, ilmastointi- ja jadhdytys-
jarjestelmat, turvallisuus- ja valvontajarjestelmat seka muut tekniset
jarjestelmat, kuten hissit.

Teknisiin jarjestelmiin liittyvia pykalia asetusluonnoksessa:
+  La&mmitysjarjestelman energiankaytto (18 §).

+  Tulisija ja ilmalampopumppu (19 §).

+ llmanvaihto- ja ilmastointijarjestelma (20 §).

+ Jaahdytysjarjestelma (21 §).

+  Valaistuksen ja kuluttajalaitteiden sédhkonkaytto (22 §).
«  Jarjestelmahaviot ja -muunnokset (RakMK D3).

Uusiutuvan
energian
jarjestelmat

Uusiutuvan energian jarjestelmat perustuvat esimerkiksi aurinkoenergi-
aan, tuulivoimaan tai maalampddn. Niiden avulla pyritdan tuottamaan
energiaa ilman fossiilisia polttoaineita.

Uusiutuvan energian jarjestelmiin liittyvia pykalia asetusluonnoksessa:
+ Rakennusten aurinkoenergian ja uusiutuvan energian jarjestelmat

(6b §).

+  Uusiutuvan ja paastottoman energian maara (19 §).

Teho

Teho kuvastaa yksinkertaistetusti tietyssa ajassa tuotettua energiaa
tai hyodyketta, kuten lampo64d, jaahdytysta tai sahkoa, eli ikaan kuin
jarjestelman kapasiteettia.

Tehoon liittyvia pykalia asetusluonnoksessa:

+ Rakennuksen koneellisen ilmanvaihto- ja ilmastointijarjestelman
ominaissédhkoteho (30 §).

+  Rakennuksen [dammon ja sdhkon tehon tarve (32 §).

Energiamuo-
tokertoimet

Energiamuotokertoimet eli primaarienergiakertoimet ovat kertoimia,
joilla energiankulutus kerrotaan. Niiden tarkoitus on tehda eri energia-
muodot ikdan kuin vertailukelpoisiksi huomioiden muun muassa niiden
tuotannon, ymparistovaikutukset, haviot ja uusiutuvuuden.

Energiamuotokertoimiin liittyva pykala asetusluonnoksessa:
+  Uusiutuva ja uusiutumaton primaérienergia (7 §).

Energiamuotojen kertoimina kaytetaan valtioneuvoston asetuksen
rakennuksissa kaytettavien energiamuotojen kertoimien lukuarvoista
(788/2017) mukaisia lukuarvoja séhkolle, kaukolammodlle, kaukojaah-
dytykselle, fossiilisille polttoaineille ja rakennuksissa kaytettaville
uusiutuville polttoaineille. Asetus on ollut lausuntokierroksella
15.6.2025 lahtien. Energiamuotokertoimia kaytetaan E-luvun lasken-
nassa.

Energiankay-
ton mittaus

Energiankayton mittaus tarkoittaa toteutuneen energiankulutuksen
seurantaa ja/tai tallentamista erilaisin mittarein tai sensorein.

Energiankaytdon mittaukseen liittyva pykala asetusluonnoksessa:
+  Energiankdyton mittaus rakennuksessa (31 §).
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Lausuntokierroksella ollut luonnos ymparistoministerion asetukseksi uuden paastot-
témaén rakennuksen energiatehokkuudesta (Ymparistoministerio, 2025°) esittaa lasken-
tamenetelmat laskennallisen ostoenergiankulutuksen (6 §) ja E-luvun (7 §) laskentaan
kytkien ne myos kaytonaikaisten kasvihuonekaasupééstojen laskentaan (4a §). Lainsaa-
dannon myota nama kaksi ovat keskeisimmat ja yleisimmat mittarit energialaskennalle
Suomessa ja EU:ssa. Siksi ne esitetdan seuraavissa taulukoissa 18 ja 19.

Energialaskennan mittareista rakennusten vertailuun tarkoitettu E-luku on vakiintunut
energiatehokkuuden arviointiin (Moisio ym., 2018; Lehtinen, 2025?). E-luku on laskennal-
linen energiatehokkuuden vertailuluku, joka on "energiamuotojen kertoimilla painotettu
rakennuksen laskennallinen ostoenergiankulutus rakennuksen lammitettya vertailupinta-alaa
kohden vuodessa” (Ymparistoministerio, 2025°, 4 §). E-luvun laskennassa kéaytetdan
muun muassa standardikaytén mukaisia vakioarvoja, normitettua sdadataa ja energia-
muotojen kertoimia, ja ndin se kytkeytyy poliittisiin paatoksiin ja ajankuvaan (Moisio ym.,
2018). Eri energiamuotojen rooli korostuu myos EFRAG:n datapisteissa, jotka korostavat
energialdhteiden merkitystd (EFRAG, 2024; esim. datapisteet E1-5_01 - E1-5_17).
Energiamuotokertoimien paivittyessa eri aikakausien E-luvut eivat kuitenkaan ole vertai-
lukelpoisia kesken&dan (Moisio ym., 2018).

Toisin kuin E-luvussa, ostoenergiankulutuksessa ei huomioida energiamuotokertoimia.
Nain ollen ostoenergiankulutuksen voidaan ajatella olevan E-lukua neutraalimpi lasken-
tamenetelma, joka myds ilmentaa paremmin esimerkiksi tilasuunnittelullisten keinojen
vaikutusta energiankulutukseen (Lindberg ym., 2018; Moisio ym., 2018). Laskennallinen
tavoiteostoenergiankulutus eroaa usein toteutuneesta ostoenergiankulutuksesta.
Energiankadyton mittausten ja kulutusmittausten avulla saadaan kerattya kiinteiston to-
dellisesta energiatehokkuudesta dataa, jota voidaan hyodyntaa rakennusten kaytonai-
kaisen energiankulutuksen seurantaan (engl. Post Occupancy Evaluation, POE; esim.
Stevenson, 2019).

Rakenteellinen energiatehokkuus on vaihtoehtoinen laskentatapa, jota voidaan sovel-
taa asuinrakennusten yhteydessa (Ymparistoministerio, 2025°, 33 §) vaipan ominaisuuk-
sien, kuten lammaoneristavyyden ja ilmatiiviyden, perusteella. Rakenteellisen energiate-
hokkuuden vahimmaisvaatimukset esitetadn ymparistoministerion asetuksessa uuden
rakennuksen energiatehokkuudesta (1010/2017, 33 §), joka sisaltaa esimerkiksi lam-
monlapaisykertoimet, ilmavuotoluvun ja poistoilman lammontalteenoton vuosihy6tys-
uhteen vertailuarvot.
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Taulukot 18-19. Esimerkkeja siita, miten energiatehokkuutta voidaan arvioida.

Energiatehokkuus

Mittari tai
arviointimenetelma

Energiatehokkuus esitetaan energiatehokkuusluvulla eli E-luvul-
la, jonka yksikko on kWhE/(m?a).

Toisena tunnuslukuna on ostoenergiankulutus, joka ei perustu
pinta-alapohjaiseen laskentatapaan (kWh).

Viittaukset
kansallisessa
lainsdadannossa

Voimassa oleva E-luvun raja-arvo asuinkerrostaloille (kayttotar-
koitusluokka 2) on 90 kWhE/(m?a) (YMa 1010/2017).

Ostoenergiankulutukselle ei ole erillisia raja-arvoja, vaan ne
maaritelladn E-luvun kautta.

Asiakirja, jossa tieto
esitetaan

Rakennuksen suunnittelun yhteydessaé laadittava (lupavaihe) ja
ennen rakennuksen kayttéonottoa péivitettava (rakennusvaihe)
energiaselvitys (Ympéristoministerit, 2025¢, 34 §).

Muita esitettyja
mittareita tai
arviointimenetelmia

Luonnos ymparistoministerion asetuksesta uuden paastotto-
man rakennuksen energiatehokkuudesta esittaa laskennallisen
energiatehokkuuden vertailuluvun (E-luvun) vaatimustasoksi
asuinkerrostaloille 63 kWhE/(m?2a) (Ymparistoministerio, 2025¢,

48).

Pohdintaa

E-lukuun vaikuttavat vahvasti energiamuotokertoimet, joihin
liittyva asetusluonnos (Ympéristéministerio, 2025%) vastaanotti
paljon kommentteja. Laskentaan ja/tai raja-arvoihin on siis
odotettavissa muutoksia kirjoitushetken ja julkaisemisen valilla.

On myos huomattava, ettd laskentamenetelmien ja energiamuo-
tokertoimien péivittyessa eri aikakausien E-luvut eivat ole
vertailukelpoisia keskenaan. Esimerkkind mainittakoon E-lukua
edeltanyt ET-luku vuoteen 2008 asti. (Moisio ym., 2018.)
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Kaytonaikaiset kasvihuonekaasupaastot energiankulutuksen osalta

Mittari tai _ Mittari vastaa rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljen laskennan

arviointimenetelma  yksikkoa kg CO,e/m?/a, mutta siséltaa ainoastaan kaytonaikai-
set (B-moduuli), energiankulutukseen liittyvat paastot (ks. luku
3.3 Vahahiilisyys).

Viittaukset Vuoden 2025 alusta voimaan astunut uusi rakentamislaki
kansallisessa (751/2023) edellyttaa rakennusten hiilijalanjéljen laskentaa sen
lainsaadannossa koko elinkaaren ajalta, ja asetus uuden rakennuksen hiilijalanjal-

jen raja-arvoista asettaa raja-arvot kayttotarkoitusluokittain
vuoden 2026 alusta alkaen (Valtioneuvosto, 2026).

Asuinkerrostalon elinkaaren hiilijalanjéljen raja-arvoksi on
esitetty 16,0 kgCO,e/m?/a vuosina 2026-2028 (Valtioneuvosto,
2026) ja kaytonaikaisten kasvihuonekaasupéaastojen raja-arvok-
si 7,0 kg CO,e/m?/a (Ympdristoministerio, 2025¢, 4b §).

Asiakirja, jossa tieto | oppukatselmuksen yhteydessi esitettava ilmastoselvitys
esitetaan 1.1.2026 alkaen rakentamisluvan saaneissa hankkeissa.

Pohdintaa Energiatehokkuuden tarkastelu hiilidioksidiekvivalenttiyksikdn
kautta kytkee sen osaksi laajempia vahahiilisyystarkasteluita.
Tama kannustaa siirtyméaan energian osaoptimoinneista kohti
kokonaisvaltaisempaa ldhestymistapaa, jossa eri tekijat kytkey-
tyvat toisiinsa.

Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Energiankulutus muodostaa valtaosan rakennuksen kasvihuonekaasupaastoistg, joten
sen edistaminen kiinteisto- ja rakentamisalalla vastedeskin aiheuttaa positiivisia vaiku-
tuksia ilmastolle ja ymparistolle. Lisdksi energiatehokkuus kytkeytyy vahvasti sisdilmas-
to-olosuhteiden ja terveysturvallisuuden seka kansantalouden ja liiketoiminnan edelly-
tyksiin seka niiden parantamiseen. Energiatehokkuuden negatiiviset vaikutukset ja riskit
voivatkin piilla sen liiallisessa osaoptimoinnissa seka esimerkiksi jarjestelmien ja niiden
elinkaaren, yllapidon tai huollon monimutkaistumisessa. (Ks. kuvat 23 ja 24.)
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TOIMIKUNNALTA:

EPBD-direktiivin pdivitys ja kansallinen lainsdédénté korostavat energia-
tehokkuutta kiinteisto- ja rakentamisalan vastuullisuustydssa entista voimak-
kaammin. Jotta energiatehokkuusvaatimukset tayttyvat ja kiinteiston suorituskyky
on aidosti kunnossa, toimijan kannattaa varmistaa ainakin seuraavat
kokonaisuudet:

- Rakennuksella on voimassa oleva energiatodistus, joka vastaa kohteen nykytilaa.
- Uudis- ja korjausrakentamisen energiatehokkuusvaatimukset tayttyvat,
huomioiden erityisesti korjaushankkeiden erilaiset lahtékohdat.

- Tekniset jarjestelmat on huollettu ja saddetty toimimaan energiatehokkaasti,
erityisesti automaation osalta.

- Energiankulutusta seurataan aktiivisesti, ja havaittuihin poikkeamiin reagoidaan
nopeasti.

- Dokumentaatio ja raportit ovat ajan tasalla, jotta vaaditut tiedot voidaan toimittaa
esimerkiksi rahoittajille, viranomaisille tai ESG-raportointiin.

Kéaytanndossa energiatodistuksen laskennalliset arviot ldmmon- ja sdhkon-
kulutuksesta voivat poiketa huomattavasti toteutuneesta kulutuksesta — etenkin
korjauskohteissa. Tdma korostaa todellisen energiankulutuksen seurantaa seka
sitd, etta energiatehokkuuden arviointi ei saa jaada pelkadstaan laskennallisten
arvojen varaan. Automaation merkitys kasvaa jatkuvasti: oikein sdadetyt
jarjestelmét voivat pienentaé kulutusta ilman, etta sisailmastosta tingitaan.

Toisaalta korjaushankkeissa tiukkojen sisailmastovaatimusten tayttaminen voi
olla taloudellisesti haastavaa, mika lisaa tarvetta tasapainottaa laatu ja
kustannukset jarkevasti. lImaston ldmpeneminen tuo my6s uuden nakdkulman:
jaahdytyksen ja viilennyksen tarve kasvaa, mika korostaa kokonaisvaltaisen
energiaoptimoinnin ja fiksujen teknisten ratkaisujen roolia.
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Positiivisia vaikutuksia ymparistoon
Energiatehokkuus pienentaa kaytonaikais-
ta hiilijalanjalkea ja kasvihuonekaasupaas-
t0ja. Kaytonaikaiset paastot puolestaan
edustavat merkittdvaa osaa rakennuksen
koko elinkaaren hiilijalanjaljesta.
IiImastovaikutusten lisdksi energiatehok-
kuuden hyotyna on resurssitehokkuus
(esim. Motiva, 2018). Uusiutuvalla ener-
gialla pyritaan irti fossiilisista polttoaineis-
ta, ja puhdastakin energiaa pyritaan tuot-
tamaan ja kayttamaan mahdollisimman
korkealla hydtysuhteella.

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Energiatehokkuuden yhteiskunnallisiksi
oheishyddyiksi on tunnistettu kansantalou-
delliset ja hyvinvointiin liittyvat oheishyddyt
(Motiva, 2018).

Energiatehokkuus kytkeytyy vahvasti sisa-
olosuhdetekijoihin esimerkiksi taloteknisten
jarjestelmien kautta ja siten kayttajien
terveysturvallisuuteen ja hyvinvointiin.
Energiatehokkuuden maaritelmassakin
korostetaan energian tehokasta kayttoa
tarpeistamme, kuten kayttomukavuudesta,
sisailmasto-olosuhteista tai toimivuudesta,
tinkimatta.

Energiatehokkuuden vakiintuminen vakaut-
taa my0s asukkaiden yhdenvertaisuutta
sisdilmasto-olosuhteiden ja kustannusten
nakokulmista.

Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Paivitetty EPBD-direktiivi ja sen kansallinen
toimeenpano voivat edellyttaa aurinkopa-
neeleiden asennusvelvoitteita rakennuksiin,
mika puolestaan kasvattaa hiilijalanjalkea
japaastoja. Aurinkopaneeleilla on verrattain
suuri valmistuksen hiilijalanjélki ja suuret
sitoutuneet paastot seka lyhyt elinkaari
(esim. Syke, ei pvm.2?).
llImastonmuutoksen eteneminen ja siihen
sopeutuminen saattavat vaatia lisaa
energiaa ja tehokkaampia energiajarjestel-
mia esimerkiksi tilojen jaahdyttamiseen.
Esimerkiksi asuinkerrostaloja ei ole Suo-
messa perinteisesti jadhdytetty koneelli-
sesti, mutta nykyaan se on yleistymassa
(esim. Sukanen ym., 2023).

Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Uusiutuvan energian tuotanto vaatii uuden-
laisia jarjestelmia, jotka nakyvat kaupunki-
kuvassamme, luonnossamme seka raken-
nuksissamme. Tama voi muuttaa totuttuja
ymparistéjamme ja muodostaa uudenlais-
ta estetiikkaa.

Samalla, kun rakennusten energiatehokkuus
on parantunut, suomalaisten energianku-
lutus ja -kaytto on puolestaan kasvanut.
Energiankulutuksen pienentaminen vaatii-
kin todellisuudessa energian saastamista
myos asumistottumuksissa ja asukkaiden
toimesta.

Thmiset &
yhteiskunta

Kuva 23. Energiatehokkuuteen liittyvia positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia ymparistoon ja
yhteiskuntaan.
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Taloudellisia mahdollisuuksia

Liiketoiminnassa energiatehokkuus kytkey-
tyy aina vahvasti taloudellisuuteen, silla se
vaikuttaa poikkeuksetta liiketoiminnan
kannattavuuteen (Motiva, 2018). Energia-
tehokkuuden voidaan ajatella olevan valt-
tamatonta kiinteisto- ja rakentamisalan
kilpailukyvykkyydelle.

Yksittaisella energiatehokkuusinvestoin-
nilla voidaan saavuttaa oheishyétyja, kuten
taloudellisia, tuotannollisia ja toiminnallisia
hyotyja (Motiva, 2018).

Tavanomaista parempi energiatehokkuus
avaa mahdollisuuksia vihredan rahoitukseen
tai kestavan kehityksen lainaan (esim.
Kuntarahoitus, 2025).

Erilaisissa uusiutuvan energian hybridirat-
kaisuissa kiinteistojen omistajat ja kaytta-
jat voivat osallistua energiantuotantoon ja
saada korvausta tuottamastaan energias-
ta tai sitoutumisestaan kysyntajoustoon.
Suomen kiinteisto- ja rakentamisalan toi-
mijoilla on mahdollisuus myés kansainva-
liseen edellakavijyyteen, silla energiatehok-
kuuteen liittyva osaamisemme on esimer-
kiksi moneen muuhun EU-maahan nahden
edistyksellista.
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Taloudellisia riskeja

Energiajarjestelmat ja -innovaatiot voivat
kasvattaa investointi- ja yllapitokustannuk-
sia, joihin kaikilla pienilla organisaatioilla
ei valttamatta ole riittavia resursseja.
Energian osaoptimointi voi aiheuttaa liike-
toiminnallisia riskeja, mikali sita ei tarkas-
tella osana laajempaa vahahiilisyytt3,
luontovaikutuksia ja kokonaisvaltaista
kestavyytta.

Energiatehokkuuden kehittyminen ja esi-
merkiksi uusiutuvan energiantuotannon
lisaantyminen voivat edellyttda yha moni-
mutkaisempia jarjestelmia, joiden yllapita-
minen ja uusiminen vaatii kustannuksia ja
osaamista.

Kuva 24. Energiatehokkuuteen liittyvia taloudellisia riskeja ja mahdollisuuksia.
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Kriteerikuvaukset on muotoiltu yhteistydssé syvédasiantuntijoiden ja RTS:n asiantuntijoiden kesken. Kuvauksia on
rikastettu RTS:n tydtd ohjaavassa toimikunnassa esiintyneilld ndkemyksilla.
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3.6
Elinkaaritaloudellisuus

MARIA HOLOPAINEN

Elinkaaritaloudellisuus tarkoittaa rakennuksen koko elinkaaren kustannus-
ten, investointien ja arvonluonnin kokonaisvaltaista optimointia, ja siihen
voi vaikuttaa eniten hankkeen alkuvaiheessa. Elinkaaritaloudellisuuden
tarkastelu ei kuitenkaan paaty rakennuksen valmistuessa, vaan sita on
seurattava, pdivitettava ja arvioitava lapi rakennuksen koko elinkaaren.
Erityisesti rakennuksen elinkaarikustannusten johtaminen tarjoaa toimijoil-
le mahdollisuuksia parempaan riskienhallintaan ja kilpailuetuun, mutta myos
positiivisiin ymparistovaikutuksiin.

E

/\

S G

Kuva 25. Elinkaaritalous kytkeytyy ennen kaikkea ESRS-standardin aiheeseen E1
IlImastonmuutos: elinkaarikustannuksista valtaosa muodostuu energiankulutuk-
sesta (E1 limastonmuutos: Energia), joka puolestaan muodostaa suuren osan ra-
kennuksen elinkaaren hiilijalanjaljestd (E1 limastonmuutos: lImastonmuutoksen
hillintd). Toisaalta hyva elinkaaritalouden johtaminen auttaa yllapitamaan turvallisia
ja terveellisia asuinolosuhteita |&pi elinkaaren, mika vaikuttaa myds asukkaisiin
kohdistuviin kustannuksiin (S4 Kuluttajat ja/tai loppukayttajat).
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Maaritelma

Rakennuksen elinkaaritalous kasittaa rakennuksen koko elinkaaren kustannukset, inves-
toinnit ja arvonluonnin. Elinkaaritaloudellinen kiinteistd siis huomioi ja optimoi kaikki
ndma kolme seikkaa. Elinkaarikustannukset (engl. Life Cycle Costs, LCC) ovat kustan-
nuksia, joita rakennuksesta ja sen toiminnasta aiheutuu sen elinkaaren aikana (Sanas-
tokeskus TSK, 2016). Naihin lukeutuvat muun muassa hankinnasta, ylléapidosta ja loppu-
sijoituksesta aiheutuvat kustannukset (Dodd ym., 2021).

Kiinteiston elinkaaritalous maaritelladan merkittavilta osin jo tarve- ja hankesuunnitte-
lussa (FiGBC, 2013). Taman vuoksi kaytonaikaisilla kustannustehokkuustoimenpiteilla
on lopulta vain rajattu vaikutus toteutuneisiin elinkaarikustannuksiin, vaikka valtaosa
kiinteiston elinkaarikustannuksista syntyy kayttovaiheen energiankulutuksesta (Ristima-
ki ym., 2013). Elinkaarikustannuksilla onkin suora kytkds myos kiinteiston elinkaaren
ymparistévaikutuksiin, kuten hiilijalanjéalkeen (Dodd ym., 2021; Islam ym., 2015; Ristima-
kiym., 2013).

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

Kiinteistdjen elinkaaritalouden merkitys on kasvamassa globaalisti osana lisdantynytta
tietoisuutta rakennetun ympariston vaikutuksista muun muassa ilmastonmuutoksen
kiihdyttamiseen seka materiaalinkulutukseen (Islam ym., 2015; Ristimaki ym., 2013;
FiGBC, 2013). Rakentamisen resurssitehokkuus on samalla suoraan kytkoksissa hankkeen
kustannustehokkuuteen, riskien hallintaan ja arvonluontiin elinkaaren aikana. Lisdksi
hyva elinkaaritalous muun muassa huolellisen suunnittelun seka oikein ajoitettujen ja
mitoitettujen korjaustoimenpiteiden avulla mahdollistaa kustannusten pitamisen maltil-
lisina lapi elinkaaren (Ristimaki ym., 2013). Asuinrakentamisen kontekstissa kustannus-
tehokkuudella on nain ollen myos selked kytkds sosiaaliseen vastuullisuuteen asukkaisiin
kohdistuvien kustannusvaikutusten kautta.

Elinkaaritalouden nakokulmasta katsottuna jo yhden kiinteiston osuus koko organi-
saation vastuullisuuden raportoinnissa voi olla merkittava, silla elinkaarikustannuslas-
kenta auttaa tuottamaan arvokasta tietoa rakennuksen pitkdan aikavalin riskeista ja
mahdollisuuksista, ja tdma tieto on suoraan hyddynnettavissd myos kestavyysraportoin-
nissa. Yksittaisen kiinteiston merkittavyyteen kokonaisuudessa vaikuttaa kuitenkin or-
ganisaation ja sen omistamien tai tuottamien kiinteistdéjen maara seka ratkaisujen
toistuvuus ja skaalattavuus.

Elinkaaritalous kytkeytyy ESRS-standardin E1-aiheeseen erityisesti Energia-osa-aiheen
kautta, silla energiakustannukset muodostavat merkittavan osan kiinteiston elinkaari-
kustannuksista (Ristimé&ki ym., 2013). Energia puolestaan muodostaa merkittdvan osan
rakennuksen elinkaaren hiilijalanjéljestd, ja siksi se kytkeytyy limastonmuutoksen hillin-
td -osa-aiheeseen. Elinkaaritalouden suhde sosiaaliseen vastuullisuuteen (S4) on epé-
suorempi, mutta silti merkittava, silla rakennuksen elinkaaritalouden hyva johtaminen
auttaa yllapitdmaan turvallisia ja terveellisia asuin- ja tyoskentelyolosuhteita lapi elinkaa-
ren. Hallinnollisessa vastuullisuudessa (G) elinkaaritalous liittyy esimerkiksi luotettaviin
ja pitkaaikaisiin suhteisiin tavaran- ja palveluntoimittajiin.
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Lahtokohtaisesti pitkajanteisen, koko rakennuksen elinkaaren kattavan taloudellisen
suunnittelun vaikutukset ymparistoon ovat positiivisia ja hyvin linjassa useiden ymparis-
totavoitteiden kanssa (ks. FiGBC, 2013). Samalla pitkalle tulevaisuuteen katsova kustan-
nussuunnittelu auttaa varautumaan ilmastonmuutoksen tuomiin haasteisiin. Hyva
suunnittelu auttaa myos pienentdmaan seka yhteiskuntaan etta liiketoiminnan harjoitta-
miseen liittyviad riskeja (outside-in ja inside-out). Toisaalta koska elinkaaritalouden
suunnittelu tapahtuu rakennuksen elinkaaren alkupaassa, kaikkia ympariston muutoksia
ja niiden vaikutuksia rakennukseen ei pystyta aina ennakoimaan.

ESRS G1 ESRS S4
LIIKKETOIMINNAN KULUTTAJAT

HARJOITTAMINEN JA LOPPU-
ESRS KAYTTAJAT

Kuluttajien ja/tai
loppukayttajien
henkilokohtainen
turvallisuus

ELINKAARI- ESRS
TALOUDELLI- Energia
Suus
ESRS
ESRS E5 :
Resurssien ESRS E1
ESRS
KIERTOTALOUS sisadnvirtaukset, Imaston- ILMASTON-
mukaanlgkien muutoksen MUUTOS
resurssien hillinta

kéyttd

ESRS E4
BIOLOGINEN MO-
NIMUOTOISUUS JA
EKOSYSTEEMIT

Kuva 26. Esimerkkeja elinkaaritalouden kytkeytymisestd ESRS-standardin aiheisiin. Ulkokehalla
esitetdaan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja sisdkehalla ilman lihavointia osa-aiheet. Mita
voimakkaampi vari, sitd vahvempi yhteys.
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Mista koostuu ja miten arvioidaan

EU:n vapaaehtoisen Level(s)-viitekehyksen mukaan elinkaaritaloutta voi arvioida kahden
eri mittariston — elinkaarikustannusten seka arvonluonnin ja riskien tunnistuksen -
kautta (ks. taulukko 20, Dodd ym., 2021). Level(s)-viitekehys on kahdella ylimmalla ta-
sollaan jo hyvin kattava.

Taulukko 20. Elinkaaritalous EU:n Level(s)in mukaan.

Mista kriteeri
koostuu? Kuvaus

Elinkaari- Elinkaarikustannuksia ja niiden hallintaa voi arvioida sek laadullisilla

kustannukset  ett3 numeerisilla mittareilla, ja ne tulee allokoida jokaiselle elinkaaren
vaiheelle. Talldin osa kustannuksista on tuotesidonnaisia ja osa
kayttésidonnaisia. (FIGBC, 20212".)

f°""{°“!“°“ti Level(s)-viitekehys (Dodd & Donatello, 2021) asettaa laadullisen tason
Ja "S_k'e“ (Level 1) mittariston taloudellisen arvonluonnin ja riskien tunnistami-
tunnistus seen. Naita voi arvioida kolmen nakdkulman kautta: kasvaneet tuotot

vakaammista investoinneista, alemmat kayttokustannukset ja vahenty-
nyt todennakoisyys tulevaisuuden riskeille.

Arvonluonnin ja riskien tunnistuksen tarkempaa mittaristoa ollaan vasta kehittamassa
Level(s)-viitekehyksessa, minka vuoksi seuraavassa keskitytaan elinkaarikustannuksiin.
N&ita voidaan Level(s)-viitekehyksen mukaan tarkastella kattavasti — seka laadullisesti
ettd numeerisesti — rakennuksen elinkaaren jokaisessa vaiheessa joko tuote- tai kaytto-
sidonnaisina (ks. elinkaaren vaiheet luvussa 3.3 Vahahiilisyys) kustannuksina. Level(s)-vii-
tekehyksen numeeriset ydinparametrit elinkaarikustannuksille ovat seuraavat (FiGBC,
20212b):

+  Tuotesidonnaiset kustannukset (elinkaaren vaihe: moduuli A):

Normalisoidut (€/m?/vuosi) kaikille elinkaaren vaiheille.
+  Kayttosidonnaiset kustannukset (elinkaaren vaihe: moduuli B):
Normalisoidut (€/m?/vuosi) kaikille elinkaaren vaiheille.

Level(s)-viitekehyksessa “normalisoidulla kustannuksella” tarkoitetaan rakennuksen
elinkaarikustannusta, joka on muunnettu vertailukelpoiseksi ilmaisemalla se euroina
kaytettavaa lattiapinta-alaa ja vuotta kohti (€/m?/vuosi). T&ma mahdollistaa eri kokoisten
ja eri elinkaarivaiheissa olevien rakennusten kustannusten vertailun yhdenmukaisella
tavalla. Level(s)-viitekehyksen tasolla 2 elinkaarikustannuksia voi jakaa edelleen raken-
nusosittain (perustukset, kantavat rakenteet, ei-kantavat elementit, julkisivut, katto, py-
sakointitilat, kiintea valaistus, energiajarjestelma, vesijarjestelmat ja yhdistelmajarjestel-
mat) seka jokaiselle rakennusosalle vaiheittain (A Tuote- ja rakentamisvaiheet, B2 Arvio
kunnossapito, B3 Arvio korjaukset, seka B4 Arvio osien vaihto). Level(s)-viitekehyksen
tasolla 3 arvioidaan edelld mainittuja parametreja toteutuneiden kustannusten kautta.
(FiGBC, 20212».)

Suomen lainsdadanto ei talla hetkella sisélla suoraa velvoitetta rakennusten elinkaa-
rikustannusten laskemiseen. Tuore rakentamislaki (751/2023) tuo kuitenkin mukanaan
uusia vaatimuksia, jotka liittyvat rakennusten elinkaariominaisuuksiin ja siten vaikutta-
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nevat myos tata kautta rakennusten elinkaaritalouden arviointiin ja laskentaan Suomes-
sa.

EU-tasolla elinkaaritaloutta koskevaa pakottavaa lainsaadantda ei ole muuten kuin
julkishallinnon hankintoja koskien (ks. artikla 68 direktiivissa 2014/24/EU seka artikla
83(2) direktiivissa 2014/25/EU) seka epadsuorasti EU:n rakennusten energiatehokkuus-
direktiivin (2024/1275) puitteissa. Néin ollen elinkaaritaloudelle tai -kustannuksille ei
myoskaan ole olemassa selkeitd standardoituja raja-arvoja. Elinkaarikustannusten ja
-talouden laskentaa ohjaavat kuitenkin yleisesti Euroopassa kaytdssa olevat standardit
EN 15643:2021, EN 16627:2015 ja EN 15459-1:2017 seka kansainvalinen elinkaarikus-
tannuslaskennan standardi ISO 15686-5:2017. Velvoittavan lainsdadannon puuttumises-
ta huolimatta Euroopan unioni ohjeistaa rakennushankkeiden elinkaarikestavyyden arvi-
ointia vapaaehtoisen, edelld mainitun Level(s)-viitekehyksen kautta (Dodd ym., 2021).
Taulukko 21 esittelee esimerkkeja elinkaarikustannusten arvioinnista.

Taulukko 21. Esimerkkeja siita, miten elinkaarikustannuksia voidaan arvioida.

Elinkaarikustannukset

Mittari tai Normalisoidut kayttsidonnaiset kustannukset kertovat, kuinka

arviointimenetelma  pajjon rakennuksen kéytosta aiheutuvat kustannukset ovat
keskimaarin vuodessa yhta neliometria kohti sen koko elinkaa-
ren aikana (€/m2/a) (Dodd ym., 2021).

Viittaukset Suomen tai EU:n lainsdadanto ei velvoita rakennusten elinkaari-

kansallisessa kustannusten (LCC) laskentaan.
lainsdadannossa

Asiakirja, jossa tieto  Hankesuunnitelma, tarveselvitys, kustannusarvio, rakennusosa-
esitetaan pohjainen kustannuslaskelma, LCC-laskelma, suunnitteluohje,
kaytto- ja huolto-ohje ja hankkeen loppuraportti.

Hyva tuoda esille my6s seuraavissa asiakirjoissa: rakennusse-
lostus, urakkaohjelma, tarjouspyyntoasiakirjat, urakkasopimus,
hankintasopimus, arkkitehti- ja rakenneohjeet, tavoiteasiakirjat,
yllapitosuunnitelma ja talotekninen yllapito-ohje.

Muita esitettyja Standardit EN 15643:2021, EN 16627:2015 ja EN 15459-1:2017

mittareita tai seké kansainvilinen elinkaarikustannuslaskennan standardi ISO

arviointimenetelmia  15686-5:2017 ohjaavat elinkaarikustannusten ja -talouden
laskentaa tarjoamalla yhteiset periaatteet rakennusten koko
elinkaaren aikaisille taloudellisille arvioinneille, mukaan lukien
investointi-, kaytto-, yllapito- ja purkukustannukset.

Green Building Council Finlandin julkaisu Rakennusten elinkaari-
mittarit (2013) kattaa my0s elinkaaritalouden mittarit, joilla
voidaan arvioida ja optimoida rakennuksen taloudellista kesta-
vyytta sen koko elinkaaren ajalta.
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Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi (EU) 2024/1275 ohjaa
epasuorasti myos elinkaaritaloudellisia ndkokulmia, silla se
painottaa investointien elinkaarikustannusten ja takaisinmaksu-
ajan arviointia erityisesti rakennusten perusparannuksissa,
Iahes nollaenergiarakentamisessa seka hiilineutraaliin raken-
nuskantaan siirtymisessa vuoteen 2050 mennessa.

TOIMIKUNNALTA:

Elinkaaritaloudellisuus on ennen kaikkea kdytanndn tekemista — jatkuvaa tydta sen
varmistamiseksi, ettd rakennus pysyy toimivana, tehokkaana ja samalla
taloudellisesti jarkevdnéd koko elinkaarensa ajan. Suunnitteluvaiheessa on
hyédyllista huomioida rakennuksen elinkaaren aikana tapahtuvat mahdolliset
muutokset, esimerkiksi valmiudet ottaa uusia energiamuotoja kayttoon
myohemmin.

Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Elinkaaritaloudellisuus tarjoaa nimensa mukaisesti ennen kaikkea taloudellisia mahdol-
lisuuksia, mutta vaikuttaa parhaimmillaan samalla positiivisesti ymparistoon esimerkik-
si energiatehokkuuden tai vahahiilisyyden kautta. Kun kustannuksia arvioidaan koko
rakennuksen elinkaaren nakdkulmasta, voidaan ohjata valintoja kohti energiatehokkaam-
pia, hukkaa koko elinkaarella vahentavia ja optimaalisesti materiaaleja kayttavia ratkai-
suja, jotka pienentavat rakennuksen hiilijalanjalked ja edistavat resurssiviisautta. Lisak-
si ennakoivaan elinkaaritaloussuunnitteluun perustuvat toimenpiteet voivat parantaa
asumisen kustannuksiin liittyvaa ennustettavuutta asukkaille. Jos kustannusoptimointi
irrotetaan ymparistovaikutuksista, saattaa edullisin ratkaisu houkutella valitsemaan
esimerkiksi paastointensiivista energiaa tai materiaaleja, jotka kuormittavat ymparoivaa
ekosysteemia. (Ks. kuvat 27 ja 28.)
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KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION
TOIMINTA

¥

VAIKUTUKSET

& @

YMPARISTO
JA YHTEISKUNTA

Ymparisto
& luonto

ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO

Positiivisia vaikutuksia ymparistoon
Elinkaarikustannusten laskenta ja hallinta
parantavat kiinteiston energiatehokkuutta
ja pienentavat sen myota elinkaaren hiili-
jalanjalkea.

Elinkaaritaloudellisuus ja kustannusopti-
mointi voivat edistaa resurssitehokkuutta
sekad hukan minimoimista ja siten sdastaa
resursseja ja luonnonvaroja.

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan
Huolellisella elinkaaritaloussuunnittelulla
voidaan parantaa taloudellista ennustetta-
vuutta asukkaille korjaus- ja yllapitotarpei-
den ennakoivan tunnistamisen avulla. Ta-
louden kautta ennakoiduilla ja mahdollis-
tetuilla, oikea-aikaisilla korjaus- ja yllapito-
toimenpiteilla voidaan puolestaan varmis-
taa optimaaliset sisdaolosuhteet myos
asukkaiden terveysturvallisuuden ja viih-
tyisyyden nakokulmista.

Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon

Jos elinkaaritaloudellisuutta ei huomioida,
rakentamiskustannuksia korostava kustan-
nusoptimointi voi myds johtaa esimerkiksi
korkeampipaastoisen energian valintaan
tai ymparoivan ekosysteemin kannalta
epaedullisiin ratkaisuihin kiinteistossa,
mikali nama ratkaisut ovat kustannuksiltaan
edullisempia ja kustannusvaikutuksia tar-
kastellaan muista vaikutuksista irrallisina.

Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Jos paatoksenteossa keskitytaan liian
pitkalle pelkkaan kustannusten minimointiin
(esim. halvin investointi, minimaaliset
huoltovalit), rakennuksen turvallisuutta,
huollettavuutta, kayttoikaa ja mahdollista
korjaustarvetta ei valttamattd huomioida
riittdvasti, mika voi johtaa vaaratilanteisiin
tai ylimaaraisiin kustannuksiin myéhemmin.

Thmiset &
vhteiskunta

Kuva 27. Elinkaaritaloudellisuuteen liittyvia positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia ymparistoon ja
yhteiskuntaan.
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ORGANISAATION TUOTTAMA

KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION

TOIMINTA

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

s

Hallinto, talous
& liiketoiminta

Taloudellisia mahdollisuuksia

Huolellisella elinkaaritaloussuunnittelulla
voidaan edistaa pitkajanteisia ja luottamuk-
sellisia suhteita keskeisiin tavaran- ja pal-
veluntoimittajiin niin, ettd he ovat motivoi-
tuneita sitoutumaan elinkaaritalouteen ja
toimimaan sen mukaisesti.

Tama luo organisaatiolle merkittavia talou-
dellisia mahdollisuuksia: pitkdkestoiset
sopimukset ja kumppanuudet mahdollis-
tavat ennakoitavamman kustannusraken-
teen, pienemmat elinkaaren aikaiset koko-
naiskustannukset seka riskien ja vastuiden
tasapainoisen jakamisen toimitusketjussa.
Elinkaarisuunnittelun avulla voidaan Ioytaa
innovatiivisia tapoja varautua ilmastonmuu-
tokseen.

Varautuminen elinkaaritaloudellisesta na-
kokulmasta voi nostaa kiinteiston arvoa
turvallisuuden ja vastuullisuuden kautta.
Myos elinkaaritaloussuunnittelun luoma
tieto tuo lisdaarvoa esimerkiksi kiinteiston-
omistajille, sijoittajille ja kayttajille.

TAI OMISTAMA KIINTEISTO
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Taloudellisia riskeja

Liian pitkalle viety kustannusoptimointi
(ilman elinkaaritaloudellisuuden huomioin-
tia) voi johtaa tilanteeseen, jossa paatoksia
ohjaa lyhyen aikavalin hinnan minimointi
laadun kustannuksella. Talloin on risking,
etta tavaran- ja palveluntoimittajat eivat
sitoudu hankkeeseen pitkajanteisesti ja
elinkaaritalouden mukaisesti, mika voi
heikentaa toimitusvarmuutta, lisata virhei-
den ja viivastysten riskia seka johtaa
my&hemmin merkittaviin korjaus- ja yllapi-
tokustannuksiin.

Pitkalla aikavalilla tallainen opportunistinen
valinta voi kasvattaa yrityksen kokonaise-
linkaarikustannuksia ja heikentaa sen ta-
loudellista kestavyytta, esimerkiksi takuu-
jareklamaatiomenettelyjen, sopimussank-
tioiden tai mainehaittojen kautta.
Elinkaaritalouden suunnittelu ei ota riitta-
vasti huomioon ilmastonmuutoksen vaiku-
tuksia, mikd voi johtaa muun muassa
puutteelliseen kiinteiston yllapitoon ja
kalliisiin korjaus- ja sopeutumistoimenpi-
teisiin.

Kuva 28. Elinkaaritaloudellisuuteen liittyvia taloudellisia riskeja ja mahdollisuuksia.
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Kriteerikuvaukset on muotoiltu yhteistydssé syvédasiantuntijoiden ja RTS:n asiantuntijoiden kesken. Kuvauksia on
rikastettu RTS:n tydtd ohjaavassa toimikunnassa esiintyneilld ndkemyksilla.
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3.9

Haitta-aineet

KATJA LEHTONEN

Haitallisia aineita sisaltavat rakennusmateriaalit tarkoittavat tuotteita, joissa
esiintyy kemikaaleja, joilla voi olla haitallisia vaikutuksia ympdristoon tai ihmi-
siin. Haitta-aineiden hallinta vaikuttaa suoraan rakennusten turvallisuuteen ja
ymparistovaikutuksiin, ja puutteet voivat johtaa esimerkiksi tyoterveysriskeihin
tai ympadriston pilaantumiseen purkuvaiheessa. Kiinteisto- ja rakentamisalan
toimijoiden on vélttamatonta huomioida haitta-aineisiin liittyvat riskit osana
suunnittelua, materiaalivalintoja ja purkuprosesseja, jotta rakennusten turvalli-
suus ja ymparistovastuullisuus voidaan varmistaa.

E

/N

S G

Kuva 29. Haitta-aineiden hallinta liittyy ennen kaikkea ymparistovastuullisuuteen
(E) ja sen pilaantumista koskevaan osa-aiheeseen (E2), mutta myos sosiaaliseen
vastuullisuuteen (S): rakennuksiin valitaan rakennusmateriaalit, joista ei aiheudu
ympariston pilaantumisen vaaraa tai asukkaille haitallisia vaikutuksia sisailmaan.
Rakennus- ja hankevaihekohtainen dokumentaatio ja tarvittava asiantuntijavarmen-
nus on aiheessa tarkeaa, ja tama kytkee aiheen myos hallinnolliseen vastuullisuu-
teen (G).
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Maaritelma

Rakennuksissa olevat haitalliset aineet voivat olla peraisin joko rakennusmateriaalien
valmistukseen kaytetyista raaka-aineista ja kemikaaleista tai tuotteiden valmistuspro-
sessista tai siita, ettd rakenteet ovat kdyton aikana kontaminoituneet haitallisilla aineilla.
Uusienkin rakennusmateriaalien valmistamisessa saa kayttaa vaaralliseksi todettuja
aineita ja kemikaaleja, kuten SVHC-aineita. SVHC-aineet (engl. substances of very high
concern, erityista huolta aiheuttavat aineet) ovat kemikaaleja, jotka on tunnistettu erityi-
sen haitallisiksi ihmisille tai ymparistélle. (TUKES, ei pvm., ECHA, ei pvm.)

Jos tuote sisaltaa vaaralliseksi todettuja aineita, niista on annettava tiedot tuotteen
kayttajalle seka taytettdva muut kemikaalilainsdadannon velvoitteet (Asetus EY, 1907/2006,
Kemikaalilaki 599/2013). Rakennusmateriaalien valmistajien tulee varmistaa, etta raken-
nustuotteet tayttavat rakennustuoteasetuksen vaatimukset tuotteiden terveellisyydesta
ja turvallisuudesta. Rakennustuotteiden valmistajien tulee my6s noudattaa kemikaali-
lainsaadannon vaatimuksia valmistuksessa kaytettavista aineista ja niiden ilmoittami-
sesta, tuotteiden merkitsemisesta seka tuotesisaltojen ilmoittamisesta. Mikali tuote on
aine tai seos ja tuotteella on vaaraominaisuuksia tai sen valmistamisessa on kaytetty
vaarallisia aineita, valmistajan on laadittava tuotteelle myds kayttoturvallisuustiedote.

Asuinkerrostalon kaytto ei todennakdisesti aiheuta rakenteiden pilaantumista haital-
lisilla aineilla.” Asuinrakennuksen elinkaaren paatyttya selvitetdan tarvittaessa mahdol-
liset kdyttohistoriasta johtuvat pilaantumat rakenteissa.

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

Uudisrakentamisessa ja korjausrakentamisessa tulisi suosia tuotteita ja rakennusmate-
riaaleja, joiden valmistuksessa ei ole kdytetty SVHC-aineita. On myos tarkeaa varmistaa,
etta eri tuotteiden yhteensopivuus on tutkittu ja tutkimuksilla on varmistettu, ettd ainakaan
sisdilmaan ei missaan olosuhteissa vapaudu yhdisteitg, joilla voi olla terveydelle haital-
lisia vaikutuksia. Tama liittyy suoraan CSRD:n aiheeseen ESRS E2 Pilaantuminen, ja yh-
teyksid on myos kuluttajien ja loppukayttdjien henkilokohtaiseen turvallisuuteen (S4),
koska sisdilmaan vapautuvat haitalliset yhdisteet voivat vaikuttaa kayttajien terveyteen.

Vanhoissa rakennuksissa ja rakennusmateriaaleissa voi olla kdytetty aineita, jotka on
sittemmin todettu vaarallisiksi, kuten asbestia, PAH-yhdisteita tai PCB-yhdisteitd ja muita
POP-yhdisteita (Asetus EU, 2019/1021). Naista ei tyypillisesti aiheudu rakennusten
kayttdjille vaaraa tai terveyshaittoja normaalin rakennuksen kayton aikana, mutta naita
aineita sisaltavat rakenteet pitaa tunnistaa rakenteiden purkuvaiheessa ja niiden purku-
tyot pitaa tehda noudattaen tarvittavilta osin vaarallisten aineiden purkutdiden maarayk-
sid ja ohjeita.

Uudisrakentamisessa tulisi pyrkia hyodyntamaan kiertotalousperiaatteiden mukai-
sesti vanhoista rakennuksista purettuja kayttokelpoisia rakennusosia seka kayttamaan
rakennusmateriaaleja, joiden valmistuksessa on kaytetty kierratysmateriaaleja. Raken-

1 Tyypillisesti rakenteiden pilaantumista aiheuttaa teollinen toiminta, kuten vaarallisten kemi-
kaalien tai poltto- ja voiteluaineiden kasittely.
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nustuotteiden valmistuksessa kaytettavat kierratysmateriaalit ovat tyypillisesti peréisin
vanhoista, puretuista rakenteista ja rakennusmateriaaleista. On tarkeaa varmistua siita,
ettd uudelleenkaytettavien rakennustuotteiden tai kierrdtysmateriaaleja sisaltavien ra-
kennustuotteiden mukana uusiin rakennustuotteisiin ja uusiin rakennuksiin ei kulkeudu
terveydelle vaarallisia aineita siten, etta niitd voisi paasta sisdilmaan (esim. Tahtinen,
2025). Purkuvaiheen haitallisten aineiden hallinta kytkeytyy pilaantumisen ehkaisyyn
(ESRS E2), koska virheellinen kasittely voi aiheuttaa ymparistén kontaminaatiota. Lisak-
si yhteyksia on kiertotalouden kysymyksiin (E5), silla olennainen osa kiertotaloutta on,
ettd vaaralliset ja terveydelle sekd ymparistolle haitalliset aineet poistetaan kierrosta.
Uudisrakennuksen rakentamisessa seka myéhemmin sen korjausrakentamisessa
kaytettyjen tuotteiden tuotetiedot sekd maara- ja sijaintitiedot on tarkeaa tallentaa
mahdollisimman tarkasti ja digitaalisessa muodossa, jotta tiedot ovat kaytettavissa
mydhemmin korjaus- ja purkuvaiheissa. Rakentamislaki (751/2023) ja sen nojalla annet-
tu ymparistoministerion asetus rakennuksen ilmastoselvityksesta ja rakennustuoteluet-
telosta (1027/2024) asettavat minimitason rakennustuoteluettelon laatimiselle.
Erityistad huolta aiheuttavat aineet (SVHC-aineet) ovat relevantti asia rakennusmate-
riaalien osalta. Naiden aineiden kayttaminen rakennusmateriaalien valmistuksessa on
mahdollista, mutta siita aiheutuu rakennustuotteen valmistajaan kohdistuvia velvoitteita.

ESRS S4
KULUTTAJAT
JA LOPPU-
KAYTTAJAT
ESRS
Kuluttajien ja/tai
loppukayttdjien
henkilokohtainen
turvallisuus
ESRS
Ongelma-aineet
HAITTA-
AINEET
ESRS
Mikromuovit
ESRS E5
KIERTOTALOUS ESRS E2

PILAANTUMINEN

ESRS
Erityista huolta
aiheuttavat aineet

Kuva 30. Esimerkkeja haitta-aineiden kytkeytymisestd ESRS-standardin aiheisiin. Ulkokehalla
esitetaan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja sisdkehalld ilman lihavointia osa-aiheet. Mita
voimakkaampi vari, sitd vahvempi yhteys.
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SVHC-aineiden listan ja aineisiin kohdistuvien velvoitteiden tavoitteena on, ettd ndma
aineet korvattaisiin vdhemman haitallisilla aineilla. (TUKES, ei pvm.)

Haitallisia tai vaarallisia aineita (ESRS:sta termi engl. substances of concern, suomen-
nettu ongelma-aineet) esiintyy ympéristéssa ja myos luonnon materiaaleissa. Haitalli-
sesta aineesta ei valttamatta ole pienina pitoisuuksina tai tietyssa olomuodossa vaaraa
kayttdjille, terveydelle tai sisdilmaan. Uusissa rakennustuotteissa haitallisten aineiden
pitoisuudet ovat todennadkoisesti sellaisia, etta niista ei aiheudu ympaériston pilaantumi-
sen vaaraa tai tuotteesta ei sen aiotussa kayttotarkoituksessa voi aiheutua vaaraa ra-
kennuksen kayttajille. Uusi rakennustuoteasetus tulee muuttamaan myds rakennustuot-
teiden tuotestandardeja, ja uusissa standardeissa ja niiden mukaisesti valmistettavissa
rakennustuotteissa tulee aikanaan olemaan tarkempia vaatimuksia myos haitallisten
aineiden tutkimisesta ja ilmoittamisesta. Tama liittyy tavoitteisiin vaarallisten aineiden
tunnistamisesta ja hallinnasta (ESRS E2) seké kayttéjien terveysturvallisuuden varmis-
tamiseen (S4).

Asuinkerrostalossa ei yleensd ole merkittdvaa vaaraa rakennuksen tai sen osien
kayton aikaisesta kontaminaatiosta eli riskia pilaantumisesta haitallisilla aineilla. Asu-
misessa ei kasitella kovinkaan merkittavida maaria haitallisia tai vaarallisia kemikaaleja,
jotka voisivat imeytya rakenteisiin niin, etta niilla olisi merkitysta elinkaaren jalkeisessa
jatteiden kasittelyssa.? Rakennuksista ei mydskaan todennakaoisesti vapaudu mikromuo-
veja (Terveyden ja hyvinvoinnin laitos, ei pvm., Ympéristoministerio, ei pvm.). Tosin ra-
kennusvaiheissa uudisrakentamisen ja korjaustoiden kontekstissa saattaa muodostua
pienida maaria hienojakoista muovijatetta, esimerkiksi kun leikataan ja sahataan XPS- ja
EPS-eristeita.

Mista koostuu ja miten arvioidaan

Rakennushankkeeseen ryhtyva ja kiinteiston omistaja maarittelevat periaatteet ja tavoit-
teet rakennuksen suunnitteluun, ja naita ovat teknisten vaatimusten lisaksi myos vas-
tuullisuuteen merkittavasti vaikuttavat tekijat, kuten rakennusmateriaalivalinnat, raken-
nusmateriaalien ja rakennusvaiheen CO,-p&&st6t seka luonnonvarojen kulutuksen mini-
mointi, johon voidaan vaikuttaa kdyttamalla uudelleenkayttokelpoisia rakennustuotteita
ja kierratysmateriaalia sisaltavia rakennustuotteita.

Korjausrakentamiseen liittyvissa purkuvaiheissa ja koko rakennuksen elinkaaren
paatyttya varmistetaan, etta vaarallisia seka terveydelle ja ymparistolle haitallisia aineita
sisdltavat materiaalit tunnistetaan purkumateriaaleista ja puretaan erilleen. Nama selvi-
tetaan patevan asiantuntijan tekemassa asbesti- ja haitta-ainekartoituksessa ja -tutki-
muksissa. Vaarallisia aineita sisaltdvat purkumateriaalit toimitetaan asianmukaiseen
loppukasittelyyn, jotta ne eivat paady kierrdatysmateriaalien seassa kiertoon. (RT 103500,
2022.)

2 Tulipalotilanteet ovat poikkeustilanteita, joissa purkujatteiden kasittelya ei voida tehda yleisten

periaatteiden mukaisesti. Niihin varautuminen ei ole vastuullisuustydssa tarkoituksenmukaista.
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Paatoteuttajalta ja urakoitsijoilta tulee edellyttaa riittdvaa osaamista haitallisten ai-
neiden ja rakentamisen jatteiden kasittelysta sekd dokumentoinnista. Siirtoasiakirjojen
laadinta rakennus- ja purkujatteista seka vaarallisista jatteistd kuuluu jatteen haltijalle,
rakennus- ja purkuvaiheessa tyypillisesti paatoteuttajalle tai urakoitsijoille, joiden toimin-
nasta jate syntyy.

Hankkeeseen ryhtyvan on myos valvottava tyovaiheiden jatehuollon ja jatteiden ka-
sittelyn toteutumista. Tassa voidaan kayttaa apuna kiertotalousasiantuntijaa, joka var-
mistaa, ettd jatteiden erilliskerays ja dokumentointi tehddan asianmukaisesti. Rakennus-
tai purkamisluvan hakemisen yhteydessa on tehtdva Rapu-tietojarjestelmaan selvitys
hankkeessa syntyvista purkumateriaaleista, vaarallisia aineita sisaltavista purkumateri-
aaleista ja poiskuljetettavista maa- ja kiviaineksista. Hankkeessa syntyneiden rakennus-
ja purkujatteiden toteumatiedot on paivitettava Rapu-tietojarjestelméaan hankkeen val-
mistuttua (YmA 1089/2024). Taulukossa 22 esitelldan haitta-aineiden huomioinnin
keskeiset osa-alueet.

Taulukko 22. Haitta-aineiden huomioinnin osa-alueet tutkimuksen, lakien ja asetusten mukaan.

Mista kriteeri
koostuu?

Kuvaus

Rakentamisen

Pyritaan valttamaan SVHC-aineita sisaltavia rakennustuotteita ja

materiaali- aineita. Valitaan mahdollisuuksien mukaan rakennustuotteita ja -mate-
valinnat riaaleja, joiden valmistuksessa ei ole kaytetty haitallisia aineita. Kierra-
tysmateriaaleja sisaltavilta tuotteilta edellytetdan tarvittaessa selvitys-
ta kierratysmateriaalin alkuperasta ja laadunvalvonnasta.
Valintoihin voidaan tukea esimerkiksi EPD-tuoteselosteiden seka
erilaisten uusiomateriaali- ja tuoteluokitusten, kuten Rakennustiedon
uusiomateriaali- ja tuoteluokituksen (UMT), avulla.
Rakennuksen | aaditaan tuoteluettelo kaytetyista tuotteista, tuoteselosteista sek
digitaalinen tuotteiden maérista ja sijainneista. Luetteloa yllapidetaan ja paivitetaan
rakennustuo-  rakennuksen koko elinkaaren ajan. Tama mahdollistaa esimerkiksi
teluettelo haitta-aineiden tunnistamisen myohemmissé korjaus- ja purku-
vaiheissa.
P‘{rk‘{' Purkuvaiheissa (korjaaminen ja elinkaaren paatyttya rakennuksen
valhglssa purkaminen) tunnistetaan vaaralliset seka terveydelle ja ymparistolle
tunnistetaan  haijtallisia aineita siséltavat materiaalit ja poistetaan ne kierrosta.
vaaralliset Selvitetddn mahdolliset kayton aikaiset kontaminaatiot, kuten &ljy- tai
aineet ja muiden kemikaalivuotojen aiheuttamat pilaantuneisuudet, seka tunnis-
poistetaan ne  tetaan rakennusmateriaaleissa olevat haitalliset aineet. Tehd&én
kierrosta tarvittaessa nadytteenotot ja tutkitaan haitallisten aineiden pitoisuudet.
(RT 1035010, 2022; RT 103501, 2022.)
Vaaralliset

jatteet kera-
taan erilleen
ja toimitetaan

Pilaantuneet ja vaarallisen jatteen pitoisuus- ja liukoisuusraja-arvot
ylittavat materiaalit puretaan erilleen, pakataan asianmukaisesti
tiiviisiin astioihin ja toimitetaan loppukasittelyyn. Vaarallisia jatteita tai
kemikaaleja ei varastoida kiinteist6llg, jotta niista ei aiheudu maaperan

asianmukai- pilaantumisen vaaraa. Vaarallisista jatteista tehdaén siirtoasiakirjat.
seen loppukd- (Ympéristoministerio, 2019; Jatelaki 646/2011; VNa 978/2021; FIGBC,
sittelyyn ei pvm).)
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Uudelleenkady- jog rakentamisessa kaytetaan aiemmin kéytdssi olleita rakennustuot-

tettavat teita, varmistetaan tuotekohtaisesti, etta siita ei aiheudu uudessa
rakennustuot-  kayttokohteessa vaaraa terveydelle. Tuotteen mahdollisesti sisaltamat
teet haitalliset aineet tutkitaan tarvittaessa ja arvioidaan niiden vaikutukset

tulevassa kayttokohteessa. Esimerkiksi POP-yhdisteita sisaltavia
uudelleenkaytettavia rakennustuotteita voi edelleen kayttas, jos ne on
valmistettu ennen kyseisen POP-yhdisteen kayttdon liittyvia rajoitteita.
(Tahtinen, 2025.)

Rakennustdi-  Rakennustsiss huolehditaan siits, etta maaperaan ei paase haitallisia
den haitalliset  kemikaaleja tai aineita. Rakennusjatteiden lajittelu tehdéan syntypai-
aineet kalla, ja jatteet laitetaan jatelajikohtaisille lavoille tai keraysastioihin.

Huolehditaan siita, ettd ymparistoon ei paase leviamaan roskia, kuten
pakkausmuoveja tai kevyiden rakennusmateriaalien leikkuujatteita.
(Jatelaki 646/2011; VNa 978/2021.)

Rakennuksen  yoitotdissa mahdollisesti syntyvat kemikaalit, kuten ljyt ja kylméai-

kayton aik?i' neet, kerataan tiiviisiin astioihin ja toimitetaan asianmukaiseen jatko-
iet vaaralliset  Kisittelyyn. Vaarallisista jatteista tulee tehda siirtoasiakirjat. (Jatelaki
Jatteet 646/2011; VNa 978/2021.)

Kansallisessa jatelainsdaadannossa, joka pohjautuu EU:n jatelainsdadantoon, maaritellaan
minimivaatimukset jatteiden erilliskerdykseen, kuljetukseen ja jatteen kasittelyyn. Myos
selvillaolo- ja kirjanpitovelvollisuuksista, kuten rakennus- ja purkujatteitd, POP-jatteita
seka vaarallisia jatteita koskevasta siirtoasiakirjavelvollisuudesta, sdadetaan jatelaissa
ja -asetuksessa. Jatelainsdaadannossa nama velvoitteet kohdistuvat lahtokohtaisesti
jatteen haltijaan, joten rakennusurakoissa tulisikin selkedsti maaritelld, kuka hankkeessa
on jatteen haltija.

Jotta rakennushankkeet erityisesti purkuvaiheessa voidaan suunnitella ja toteuttaa
vastuullisesti, tulisi kiinteiston omistajan varmistaa, etta rakenteissa mahdollisesti olevat
haitalliset aineet on kartoitettu ja tutkittu kattavasti ennen kuin niista tulee purkuvaihees-
sa jatettd. Haitta-ainetutkimuksia kaytetaan tilanteissa, joissa rakennushankkeiden
purkuvaiheessa on tarpeen kartoittaa ja tutkia rakenteissa mahdollisesti olevat haitalliset
aineet. Haitta-ainetutkimusten avulla selvitetaan terveydelle tai ymparistolle haitallisten
aineiden esiintyminen, sijainti, laatu ja maara rakenteissa. (Rakennustieto Oy, 2025.)
Talloin purkutdista vastaavalla on mahdollisuus purkaa vaarallisia aineita sisaltavat
materiaalit erilleen kierratyskelpoisista materiaaleista.

Uudisrakentamisessa kaytettavien rakennusmateriaalien valinnalla voidaan vaikuttaa
siihen, etta rakennuksessa ei myohemmissakaan korjaus- ja purkuvaiheissa ole vaaral-
lisia tai terveyden ja ympariston kannalta haitallisia aineita. Taulukossa 23 tarkennetaan
tahan liittyvaa toimintatapaa.
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Taulukko 23. Esimerkkeja siita, miten haitta-aineita voidaan arvioida

Rakentamisen materiaalivalinnat.

Mittari tai
arviointimenetelma

Selvitys menettelyista ja periaatteista, joilla materiaalivalinnat
tehdaan. Rakennusmateriaaleja valittaessa tuotteiden ympaéris-
tovaikutuksia voidaan vertailla esimerkiksi niiden ymparistotuo-
teselosteiden (EPD) perusteella. Tamé& menetelma tarjoaa tietoa
materiaalien ympaéristovaikutuksista, kuten CO,-paastoists, ja
auttaa valitsemaan ymparistdystavallisempia vaihtoehtoja.

Lainsdaadannon
maaraysten
minimitaso
(uudisrakennus:
asuinkerrostalo)

Rakentamislaki ei suoraan aseta vaatimuksia haitta-aineiden
osalta: esimerkiksi SVHC-aineita ei kielleta lainsdadannossa
(Rakentamislaki 751/2023).

Asiakirja, jossa tieto
esitetaan

Kayttoturvallisuustiedotteet ovat keskeisia dokumentteja, jotka
sisdltavat tietoa kemikaalien ja materiaalien vaarallisista
ominaisuuksista, turvallisesta kasittelysta, varastoinnista ja
havittdmisesta. Ne auttavat varmistamaan, ettd rakennusmate-
riaalit eivat sisalla terveydelle tai ymparistolle haitallisia aineita.
Kayttoturvallisuustiedotteet sisdltavat myos ohjeita henkilos-
uojaimista ja altistumisen ehkadisemisesta, mika on tarkeaa
tyémaan turvallisuuden kannalta. (RatuTT 08-00481, 2004.)

Rakennustuoteluettelo sisédltdaa tuotekohtaisia ohjeita ja tietoja,
jotka auttavat valitsemaan oikeat materiaalit rakennushankkee-
seen. Luettelo voi siséltaa tietoa tuotteiden CE-merkinndista,
suoritustasoilmoituksista ja muista kelpoisuuden osoittamisen
asiakirjoista, jotka varmistavat, etta tuotteet tayttavat kansalli-
set sdadokset ja vaatimukset. Tama auttaa varmistamaan, etta
kaytettdvat materiaalit ovat turvallisia. (Ratu KI-6029, 2016.)

Pohdintaa

Ei kayteta SVHC-aineita sisaltavia rakennusmateriaaleja, jos on
saatavilla vastaava tuote ilman niita.

Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Haitta-aineiden esiintyminen rakennusmateriaaleissa voi aiheuttaa terveysriskeja tyon-
tekijoille ja rakennusten kayttajille, mika korostaa rakennusten materiaalivalintojen
merkitysta. Puutteellinen haitta-aineiden tunnistaminen voi johtaa ymparistoriskeihin,
kuten maaperan ja vesistdjen saastumiseen. Purku- ja korjaustdissa haitta-aineet voivat
vaarantaa tyoturvallisuuden, jos suojaus- ja poistomenetelmat eivat ole asianmukaisia.

Samalla haitta-aineiden valttdminen materiaalivalinnoissa tarjoaa mahdollisuuksia
kehittaa terveellisempia ja vahemman ymparistéa kuormittavia rakennustuotteita.
Vastuulliset materiaalivalinnat myds tukevat rakennusten pitkan aikavalin kayttokelpoi-
suutta ja vahentavat tulevien korjausvaiheiden riskeja. (Ks. kuvat 31 ja 32.)
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VAIKUTUKSET

[Coo Ympiristo Thmiset &
KIINTEISTOJA g g 5 &luonto vhteiskunta
TUOTTAVAN TAI oco
OMISTAVAN T noe I " "
ORGANISAATION YMPARISTO
TOIMINTA JA YHTEISKUNTA

ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO

Positiivisia vaikutuksia ymparistoon
Rakentamisessa ja purkamisessa syntyy
mahdollisimman haitatonta rakennus- ja
purkujatetta. Talloin kierratysmateriaaleihin
ei paady haitallisia aineita sisaltavia ma-
teriaaleja, jolloin uusiomateriaalit ovat
laadukkaita ja turvallisia kayttaa.

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Haitta-aineita sisaltavat materiaalit voivat
purku- tai korjaustoiden yhteydessa, vaarin
varastoituna tai onnettomuustilanteissa
paatya maaperaan tai pintavesiin. Jos
purkamisessa syntyy paaosin haitta-ainei-
ta kasittdvaa rakennus- ja purkujatettd, se
heikentaa laadukkaiden kierratysmateriaa-
lien saatavuutta.

Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Haitta-aineita sisaltavilla rakennusmateri-
aaleilla on haittoja, jotka koskettavat ihmi-
sia. Vaikutukset voivat ilmeta jo materiaa-
lien valmistusvaiheessa, rakennusten
kayttovaiheessa tai rakennuksen purkuvai-
heessa, jolloin aineet voivat aiheuttaa ris-
keja tyontekijoille.

Kuva 31. Haitta-aineisiin liittyvia positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia.

ORGANISAATION TUOTTAMA

TAI OMISTAMA KIINTEISTO

KIINTEISTOJA YMPARISTO
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Hallinto, talous
& liiketoiminta

&

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

Taloudellisia mahdollisuuksia

Kun rakentamisessa kaytetaan mahdolli-
simman vahan haitallisia aineita sisaltavia
rakennusmateriaaleja ja huolehditaan siit4,
etta rakenteet eivat paase kontaminoitu-
maan esimerkiksi 6ljy- tai kemikaalipaas-
toilla, tulevaisuudessa korjauksissa ja
purkamisessa syntyy vain vaaratonta jatet-
ta, jonka kierrattdminen on mahdollista.
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Taloudellisia riskeja

Minimivaatimuksia korkeamman standardin
rakennusmateriaalit voivat olla kalliimpia.

Kuva 32. Haitta-aineisiin liittyvia taloudellisia riskeja ja mahdollisuuksia.
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3.10

Luonnon kokonais-
heikentyméattomyys

MARI ARILUOMA

Luontokato koskettaa suoraan kiinteisto- ja rakentamisalaa, jonka ratkaisuilla
on pitkakestoisia ja usein peruuttamattomia vaikutuksia ekosysteemeihin. Siksi
luonnon kokonaisheikentymattomyyden periaatteen omaksuminen on alalle
entistd valttamattomampaa: sen tavoitteena on sailyttaa lajien ja luontotyyppien
tila hyvana pitkalla aikavalilla ja hyvittaa aiheutetut haitat. Luonnon kokonais-
heikentymaéttomyys tarjoaa kiinteisto- ja rakentamisalan toimijoille jasennellyn
tavan hallita luontovaikutuksia ja vastata samalla kiristyviin EU:n vaatimuksiin.

E

S G

Kuva 33. Luonnon kokonaisheikentymattomyys kytkeytyy ESRS-standardin aihee-
seen E4 Biologinen monimuotoisuus ja ekosysteemit, mutta se kytkeytyy eri tavoin
my0s kaikkiin muihin ymparistévastuun (E) aiheisiin. Sosiaalisen vastuun (S) aihei-
siin liittyen luonnon monimuotoisuus tarjoaa muun muassa terveysvaikutuksia,
virkistysté ja luontoon perustuvia elinkeinoja (S3 ja S4). Hallinnollinen vastuu (G) ja
liiketoiminnan harjoittaminen (G1) puolestaan vaikuttavat merkittdvasti luonnon
kokonaisheikentymattomyyteen.
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Maaritelma

Luontokato eli luonnon monimuotoisuuden maailmanlaajuinen vdaheneminen etenee
huolestuttavaa vauhtia (IPBES, 2019). Rakennukset ja rakentaminen aiheuttavat ldahto-
kohtaisesti aina vaikutuksia ja muutoksia ympardivaan luontoon. Luontovaikutukset
tarkoittavat seka negatiivisia etta positiivisia ympéristovaikutuksia, joita ihmisen toimin-
ta, kuten rakennushankkeet, aiheuttaa. Luonnon kokonaisheikentymattomyys (eng. no-
net-loss) tarkoittaa, etté lajien ja luontotyyppien tila sdilyy hyvana pitkalla aikavalilla ja
luonnon monimuotoisuudelle aiheutetut haitat hyvitetdaan ekologisen kompensaation
avulla.

Kokonaisheikentyméattomyys toteutetaan niin kutsutun lievennyshierarkian perusteel-
la. Lievennyshierarkia on luonnon monimuotoisuuden turvaamisessa laajasti hyvaksytty
periaate, jonka mukaan ihmisen toimillaan luonnolle aiheuttamat haitat pyritaan ensisi-
jaisesti valttamaan, toissijaisesti minimoimaan ja viimesijaisesti joko korjaamaan paikan
paalla tai hyvittdamaan ekologisella kompensaatiolla. Ekologinen kompensaatio tarkoittaa
mallia, jossa luontoa heikentava taho hyvittaa aiheuttamansa heikennyksen. Ekologisen
kompensaation periaatteet ja kriteerit on maaritetty luonnonsuojelulaissa (9/2023)
(Ympéristoministerio, 2023). Kompensaatiolla tavoitellaan tdysimaaraista hyvityst, eli
luontohydtyjen on oltava véhintdan yhta suuret kuin luontoheikennys (Ymparistominis-
terio, ei pvm.).

Luontojalanjalki on noussut kasitteeksi kuvastamaan kiinteiston elinkaaren aikaisia
haitallisia vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen. Tasta kaytetaan myos termia
luontoheikennys. Kiinteistojen osalta se kattaa vaiheet materiaalien hankinnasta raken-
tamiseen, kdyttdon ja yllapitoon. Luontojalanjalki voi olla myds positiivinen; talléin puhu-
taan luontokadenjaljestd, joka tarkoittaa toimia, jotka vahvistavat luonnon monimuotoi-
suutta. Tasta kdytetdan myos nimitysta luontohyvitys.

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

Maankaytto ja rakentaminen ovat keskeisia luontokadon aiheuttajia (Jaureguiberry ym.,
2022). Euroopan unionin biodiversiteettistrategia (Euroopan komissio, 2020) vuodelle
2030 pyrkii kdantamaan luonnon monimuotoisuuden kehityksen elpymisuralle vuoteen
2030 mennessa. Strategiassa painotetaan suojelualueiden laajentamista, heikentyneiden
ekosysteemien ennallistamista seka luontopohjaisten ratkaisujen hyodyntamista. Lisak-
si EU:n luonnon ennallistamisasetus (2024/1991) asettaa tavoitteita ekosysteemien
ennallistamiseksi, mukaan lukien kaupunkialueiden.

lImastonmuutos pahentaa luontokatoa entisestaan, ja ndma kaksi kriisia vahvistavat
toisiaan (IPBES, 2019; IPCC, 2022). Maankaytto ja rakentaminen kiihdyttdavat molempia
ilmigita, ja kaupungistumisen vaikutusten odotetaan edelleen kasvavan tulevaisuudessa
(Lwasa ym., 2022). Iimastonmuutoksen myota yleistyvat aari-ilmiot vaikuttavat luonnon
monimuotoisuuteen ja voivat kiihdyttaa luontokatoa paikallisesti sopeutuneiden lajien
elinolosuhteiden muuttuessa.

Kiinteistojen maankayton vaikutukset luontokatoon voivat kohdistua suoraan tontille
tai epasuorasti rakennusmateriaalien ja muiden elinkaarivaikutusten kautta laajemmalle
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alueelle — usein kansainvalisesti. Lisdksi organisaation toiminnan luonteesta riippuen
suoria vaikutuksia voi syntya myos kiinteiston ulkopuolella. Usein epasuorat vaikutukset
ovat jopa huomattavasti merkittdvampia kuin suorat, mutta niihin vaikuttaminen voi olla
organisaatiolle haastavampaa.

Luonnon monimuotoisuus ja kokonaisheikentymattomyyden periaate liittyvat ES-
RS-standardin aiheeseen E4 Luonnon monimuotoisuus ja ekosysteemit seka sen
osa-aiheisiin. Biologisen monimuotoisuuden vdahenemisen suorina vaikutustekijoina
ESRS-standardin osa-aiheina mainitaan muun muassa ilmastonmuutos, pilaantuminen,
suora hyodyntaminen sekda makean veden ja merten kayton muutokset. Materiaalien
hankinnan, rakentamisen ja kayton aikaiset elinkaarivaikutukset luonnon monimuotoi-
suuteen ovat merkittavat. Nain ollen aihe kytkeytyy vahvasti myés ESRS-standardin
kaikkiin muihin ymparistovastuun aiheisiin (E1-E5).

ESRS S4
KULUTTAJAT
JA LOPPUKAYT-
ESRS S3 TAJAT
VAIKUTUSTEN ESRS E1
KOHTEENA OLEVAT ILMASTON-
YHTEISOT MUUTOS
ESRS G1 ESRS E2
LIIKETOIMINNAN PILAANTUMINEN

HARJOITTAMINEN

LUONNON
KOKONAIS-
HEIKENTY-
MATTOMYYS

ESRS E3
S .
KIERTOTALOUS
Biologisen moni- LUONNON-
muotoisuuden VARAT

vahenemisen
suorat vaikutus-
tekjat
ESRS E4
BIOLOGINEN
MONIMUOTOISUUS
JA EKOSYSTEEMIT

Kuva 34. Esimerkkeja luonnon kokonaisheikentymattomyyden kytkeytymisesta ESRS-standar-
din aiheisiin. Ulkokehalla esitetdan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja sisakehalld ilman
lihavointia osa-aiheet. Mita voimakkaampi vari, sitd vahvempi yhteys.
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Ekosysteemien, ekosysteemipalveluiden ja luonnon terveys- ja hyvinvointivaikutusten
myota luonnon monimuotoisuus kytkeytyy myds sosiaaliseen vastuullisuuteen (S) seka
oleviin yhteisoihin (S3) virkistysmahdollisuuksien lisdksi esimerkiksi luontoon perustu-
vien elinkeinojen kautta. Hallinnollisilla (G) ja liiketoiminnallisilla (G1) periaatteilla ja
toimintatavoilla puolestaan on merkittavia vaikutuksia luonnon kokonaisheikentymatto-
myyteen.

Mista koostuu ja miten arvioidaan

Kokonaisheikentymattomyys koostuu lieventamishierarkian tasoista, jotka ovatihmisen
toimillaan aiheuttamien luontohaittojen valttdminen, haittojen minimoiminen, haittojen
korjaaminen paikan paalla ja viime kddessa haittojen hyvittaminen ekologisen kompen-
saation avulla toisaalla. Ennen hierarkian toimeenpanoa tulee kuitenkin selvittaa vallit-
sevat luontotiedot ja -arvot. Elinkaarivaikutukset puolestaan kuvastavat sita, etta yksit-
taisen rakennushankkeen, tontin tai kiinteiston lisaksi merkittavimmat vaikutukset syn-
tyvat rakennushankkeen elinkaaressa ja arvoketjussa. Taulukko 24 kokoaa kokonaishei-
kentymattdomyyden osa-alueet.

Taulukko 24. Mista luonnon kokonaisheikentymattomyys koostuu lievennyshierarkiaan pohjautuen.

Mista kriteeri
koostuu? Kuvaus

Luontoarvojen | yonnon monimuotoisuuden turvaamisen edellytys on riittava luonto-

selvittdminen  tjeto ja luontoarvojen tunnistaminen. Luontoarvot tulee selvittaa

ja tukeminen asiantuntijan toimesta, ja tieto tulee ottaa osaksi suunnittelua. Luonto-
selvitys tarkoittaa tietyn alueen luonnonarvojen selvittamista kaikkine
vaiheineen, alkaen olemassa olevien tietojen kokoamisesta ja siséltden
niin maastotyot, arvottamisen ja suositusten antamisen kuin tulosten
raportoinnin. (Mékela & Salo, 2023.)

Luontohaitto-  Tayojte tarkoittaa, ettd luonnon monimuotoisuudelle ei kokonaisuudes-

jen VF““?"F' saan aiheuteta haittaa tai haitat pyritddn minimoimaan (Ymparistomi-
I nisterio, ei pvm.). Luontojalanjaljelld kuvataan negatiivisia vaikutuksia
moiminen luontoon eli luontoheikennyksia.

Luontohyvi- Luontohyvitykset sisaltavat haittojen korjaamisen paikan paall3 tai
tykset ekologisen kompensaation kautta muualla. Ekologisessa kompensaa-

tiossa luontohyétyjen tulee olla vahintaan yhta suuret kuin luontohei-
kennysten. (Ympéaristoministerio, ei pvm.)

LUO".“O“ . Luonnon monimuotoisuuden elinkaarivaikutuksilla tarkoitetaan ihmis-
monimuotoi- toiminnan — kuten tuotteiden, palveluiden tai hankkeiden — vaikutuksia
suuden luonnon monimuotoisuuteen toiminnan elinkaaren ajalta. Tama kattaa
elinkaarivai- elinkaaren vaiheet raaka-aineiden hankinnasta tuotantoon, kdyttoon ja
kutukset loppukaésittelyyn. (Damiani ym., 2023.)

133



) LUONNON KOKONAISHEIKENTYMATTOMYYS

On hyva yleisesti huomioida, ettd aiheeseen liittyvat arviointimenetelmat (ks. esimerk-
keja taulukosta 25) ovat kiinteistotasolla viela vakiintumattomia ja voivat poiketa toisis-
taan. Yhteisten menetelmien tarpeellisuus on kuitenkin laajasti tunnistettu. Erilaisia
biodiversiteetin laskentatydkaluja on kehitteilld, ja niitd on pilotoitu viime vuosina.
BOOST-hankkeessa (2025) on julkaistu ohjeet ja laskurit luontotyyppien ekologisen tilan
arvioimiseksi erityisesti kompensaatiohankkeiden tarpeisiin. Ohjeet kattavat myds ra-
kennetun ympariston luontotyypit. Luokittelu on tarkoitettu kaikille rakennetun ymparis-
ton parissa tyoskenteleville, ja ekologisen tilan arvioinnin mittarit on suunnattu erityises-
ti luontoselvitysten tekijdille. Ekologisessa kompensaatiossa luontoarvojen mittarina
kaytetaan luontoarvohehtaaria, joka tarkoittaa luontotyypin esiintyman pinta-alan ja eli-
nympadriston tilan yhtaléa. (BOOST, 2025.)

Luontojalanjéljen ja luontokadenjaljen kasitteet ovat saaneet suosiota luonnon mo-
nimuotoisuuden mittareina. Ne vastaavat vahahiilisyyden yhteydessa tunnettuja hiilija-
lanjdljen ja hiilikddenjaljen mittareita (ks. luku 3.3 Vahabhiilisyys). Kiinnostavana mittarina
luonnon monimuotoisuuden arvioinnille esitetddn elinkaariarviointia (engl. Life Cycle
Assessment for Biodiversity, LCA), jolla tarkoitetaan ihmisten toiminnan, kuten tuotteiden,
palveluiden tai hankkeiden, luontovaikutuksia koko toiminnan elinkaaren ajalta (Damiani
ym., 2023). Menetelma soveltuisi hyvin myos kiinteistdiden tarkasteluun ja voisi kytkey-
tya luontevasti rakennusten elinkaaren hiilijalanjaljen arviointiin, mutta siihen ei viela talla
hetkellad ole esitetty vakiintuneita periaatteita. Kuitenkin noin 90 prosenttia globaalista
luontokadosta aiheutuu materiaalien hankinnasta (UNEP, 2019), mika tulisi nakyvaksi
tdman menetelman avulla.

Taulukko 25. Esimerkkeja siitd, miten luonnon kokonaisheikentymattomyytta voidaan arvioida.

Kokonaisheikentymattomyyden arviointi.

Mittari tai _ Onlaadittu selvitys luontoarvoista, mukaan lukien luontotyyp-

arviointimenetelmé@  pjen ekologisen tilan arviointi, seké tunnistettu luontoarvot ja
niihin kohdistuvat vaikutukset: luonnon monimuotoisuudelle ei
aiheuteta haittaa ja/tai haitat hyvitetdan ekologisella kompen-

saatiolla.
Viittaukset Useat lait, joista tarkein on luonnonsuojelulaki (9/2023), velvoit-
kénsﬁ!!'s'?ssf . tavat selvittdmaan ja ottamaan huomioon sen alueen luontoar-
lainsaadannossa vot, johon toiminta kohdistuu, seka arvioimaan toiminnan

vaikutuksia luontoon.

Vapaaehtoisen ekologisen kompensaation periaatteet on
madritetty luonnonsuojelulaissa (9/2023).

Asiakirja, jossa tieto | yontoselvitys tarkoittaa tietyn alueen luontoarvojen selvitta-

esitetaan mista kaikkine vaiheineen. Luontoselvityksen tarkoituksena on
tunnistaa ja analysoida alueen luontoarvot, mika on edellytys
luonnon monimuotoisuuden huomioimiselle maankayton
suunnittelussa. (RT 103773, 2025.)
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Luontotyyppien ekologisen tilan arviointi tarkoittaa luontotyyp-
pien tilan arvioimista niiden ominaispiirteiden perusteella (YMa
933/2023).

Ekologisen kompensaation suunnitelma on dokumentti, joka
kuvaa toimenpiteet, joilla hyvitetaan ihmisen toiminnasta
luonnon monimuotoisuudelle aiheutunut haitta (RT 103773,

2025).
Muita esitettyja Luonnon monimuotoisuuden elinkaariarviointi (LCA) ISO 14040-
mittareita tai ja 14044-standardien (2006) perusteella ja tdydennettyna

arviointimenetelmida  pjodiversiteettivaikutusten arviointimenetelmilla. Luontojalanjal-
jen laskentamenetelmia on olemassa useita erilaisia (esim.
Verones ym., 2020).

Pohdintaa Kattava luontoselvitys on ensiarvoisen tarked luonnon moni-
muotoisuuden vaalimiseksi ja hankekohtaisten toimenpiteiden
tunnistamiseksi. Luontoselvitys tulee laatia oikea-aikaisesti ja
patevan asiantuntijan toimesta. (Méakel& & Salo, 2023.)

TOIMIKUNNALTA:

Luonnon kokonaisheikentymattomyyden tavoittelussa on tarkasteltava yhta
aikaa seka tontin luontoarvoja ettad koko arvoketjun vaikutuksia — aivan kuten
hiilijalanjéljessékin. Kédytannossa tdméa on haastavaa, koska materiaalien
alkulahteille asti ei aina paasta. Viherpesun riski kasvaa, ellei rajoituksia ja
epdvarmuuksia tuoda avoimesti esiin.

Luontovaikutusten hallinnan hierarkia on syytd muistaa: ensin véltetdan haitat,
sitten minimoidaan vaistamattomat vaikutukset. Mikali luontohaittoja syntyy, niita
tulee ennallistaa mahdollisimman pitkélle. Lopuksi tavoitteena on regeneroida eli
tuottaa hankkeessa enemman elinvoimaista luontoa kuin mitd menetetaan.

Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Luonnon kokonaisheikentyméattomyydella ja luontopositiivisilla ratkaisuilla voidaan vai-
kuttaa ymparistoon ja yhteiskuntaan monihyétyisesti. Luonnon monimuotoisuuden ka-
sitteet ja arviointi eivat ole vield vakiintuneet, ja yhtenevaisten mittareiden ja menetelmi-
en puuttuminen voi aiheuttaa viela epavarmuutta taloudellisesta ndkdkulmasta ja inves-
tointien ndkokulmasta. Toisaalta luonnon monimuotoisuuden tematiikka, johon luonnon
kokonaisheikentyméattomyys liittyy, on jo tunnistettu kiinteisto- ja rakentamisalalla ai-
heeksi, joka tarjoaa edellakavijyytta, liiketoiminnallisia mahdollisuuksia sekd mahdolli-
suuksia edullisempaan, vihredan rahoitukseen. (Ks. kuvat 35 ja 36.)
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VAIKUTUKSET

KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION
TOIMINTA

T

Ymparisto
& luonto

& @

YMPARISTO
JA YHTEISKUNTA

ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO

Positiivisia vaikutuksia ymparistoon
Luontopositiivisella rakentamisella voi tukea
ja vahvistaa luonnon monimuotoisuutta.
Luontohyvityksia voi toteuttaa paikan
paalla tai ekologisen kompensaation
avulla muualla.

Luontopositiivisella rakentamisella voidaan
parhaimmillaan vahvistaa luonnon moni-
muotoisuutta seka ekosysteemipalveluja.
Luontopositiivisilla ratkaisuilla voidaan
vaikuttaa luontoarvojen liséksi ilmaston-
muutoksen hillintéan ja siihen sopeutumi-
seen.

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Luontopositiivinen rakentaminen tuottaa
myos ihmisille terveellisempaa ja viihtyi-
sampaa elinymparistoa esimerkiksi vahen-
tamalla stressig, parantamalla ilmanlaatua,
lisdamalla liikuntamahdollisuuksia ja luo-
malla kauniita, elvyttavia ja yhteisollisyytta
tukevia ympadristoja.

Luonto ja sen monimuotoisuus tarjoavat
yhteisoille virkistysmahdollisuuksia ja
luontoon perustuvia elinkeinoja, kuten
matkailuun ja kaupunkikulttuuriin seka
luonnon hyvinvointivaikutuksiin liittyvia
palveluja.

Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Yksittdinenkin rakennushanke aiheuttaa
elinymparistojen haviamista ja pirstoutu-
mista edistaen luontokatoa.
Rakentaminen vaikuttaa ekosysteemien
heikentymiseen seka laji- ja luontokatoon.
Globaalisti puhutaan luonnon kantokyvyn
ylittymisestéd, johon kytkeytyy vahvasti
luonnonvarojen ylikulutus.
llImastonmuutoksen ja luontokadon on to-
dettu kiihdyttavan toisiaan aiheuttaen
merkittévia yhteisvaikutuksia (IPBES, 2019;
IPCC, 2022).

Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Luonnon monimuotoisuuden heikentyminen
heikentdaa my6s asuinymparistojen viihtyi-
syytta ja terveytta.

Luontoon kajoava ja luontoarvoja heiken-
tava rakentaminen voi aiheuttaa yhteison
vastustusta ja mainehaittaa.
Eriarvoisuuden lisaantyminen eli ekologinen
gentrifikaatio tarkoittaa, ettda ympariston
parannukset nostavat alueen arvoa ja
elinkustannuksia, mika voi lisata eriarvoi-
suutta.

Thmiset &
vhteiskunta

Kuva 35. Luonnon kokonaisheikentymattomyyteen liittyvia positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia
ymparistdon ja yhteiskuntaan.
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ORGANISAATION TUOTTAMA
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RISKIT & MAHDOLLISUUDET

¥

Hallinto, talous
& liiketoiminta

Taloudellisia mahdollisuuksia

Luontopositiivisuus parantaa riskienhallin-
taa ja kannattavuutta, koska se vahentaa
ilmasto- ja tulvariskeja, kasvattaa kiinteis-
t0jen arvoa seka varmistaa saantelyn
mukaisuuden pitkalla aikavalilla.
Kokonaisheikentymattomyyden ja biodi-
versiteetin edistamisen avulla voidaan
saada etuja vihreaan rahoitukseen ja rahoi-
tusmahdollisuuksia tukeviin ymparistoser-
tifikaatteihin.

Luontopositiiviset tavoitteet ja liiketoimin-
tamallit seka niiden kehittaminen ja niista
viestiminen voivat vahvistaa brandia
edellakavijana seka vastuullisena toimijana.

TAI OMISTAMA KIINTEISTO

YMPARISTO
JA YHTEISKUNTA

Taloudellisia riskeja

Liiketoiminnalla ja materiaalien hankinnal-
la on laajoja vaikutuksia luonnon monimuo-
toisuuteen toimitus- ja arvoketjuissa. Jopa
90 prosenttia globaalista luontokadosta
aiheutuu materiaalien hankinnasta (UNEP,
2019).

Biodiversiteetin huomioiminen voi kasvat-
taa kustannuksia materiaalien ja kompen-
saatioiden kustannusten kautta. Toisaalta
kustannusriskit voivat ilmeta tulevaisuuden
saantelypaineiden myota, mikali kokonais-
heikentymattomyyden kaytanteita ei huo-
mioida liiketoiminnassa jo nyt.
Luontoarvojen huomioimattomuus voi
hankaloittaa rahoituksen tai sijoittajien
saamista ja aiheuttaa riskeja CSRD:n tai
EU-taksonomian mukaiseen raportointiin.
Luontokadon seuraukset voivat vaikuttaa
kiinteistjen arvoon ja sailyvyyteen pitkalla
aikavalilla esimerkiksi tulvariskien tai
lampdsaarekkeiden kautta.

Negatiivisten luontovaikutusten aiheutta-
minen voi aiheuttaa maine- ja hyvaksytta-
vyysriskeja, koska ne lisaavat riskia sidos-
ryhmien luottamuksen menetyksesta,
asiakasvastarinnasta ja tiukemmasta
saantelysta.

Kuva 36. Luonnon kokonaisheikentymattomyyteen liittyvia taloudellisia riskeja ja mahdollisuuk-
sia.
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Kriteerikuvaukset on muotoiltu yhteistydssé syvédasiantuntijoiden ja RTS:n asiantuntijoiden kesken. Kuvauksia on
rikastettu RTS:n tydtd ohjaavassa toimikunnassa esiintyneilld ndkemyksilla.
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3.1

Lajicn monimuotoisuus

MARI ARILUOMA

Lajien monimuotoisuus - eli eri lajien maara tietylla alueella — on yksi luonnon
monimuotoisuuden nakyvimmista osista. Kiinteisto- ja rakentamisalan ratkaisut
voivat pahimmillaan heikentaa lajiston selviytymisedellytyksiad, mutta parhaim-
millaan vahvistaa lajien monimuotoisuutta ja elinvoimaisuutta esimerkiksi
kerroksellisilla istutusratkaisuilla, ekologisten yhteyksien vahvistamisella ja
paikallisten luontotyyppien vaalimisella. Lajiston monimuotoisuus yllapitaa
ekosysteemien toimintakykyd ja on siten keskeinen asia ympariston ja ihmisten
hyvinvoinnin kannalta. Siksi sen turvaaminen on myos kiinteisto- ja rakentami-
salan toimijan riskienhallinnan perusta.

E

AN

S G

Kuva 37. Lajien monimuotoisuuteen ja ekosysteemeihin liittyvid osa-aiheita nimetaan
selkedsti eriteltyind ESRS-standardin aiheessa E4 Biologinen monimuotoisuus ja
ekosysteemit. Lisaksi se kytkeytyy eri tavoin myos muihin ympéaristévastuun (E)
aiheisiin. Lajien monimuotoisuus ja ekosysteemit liittyvat myos sosiaalisen vastuun
(S) aiheisiin esimerkiksi hyvinvointivaikutusten seka luontoon ja lajeihin perustuvien
elinkeinojen kautta. Hallinnollinen vastuu (G) ja liikketoiminnan harjoittaminen (G1)
vaikuttavat merkittavasti lajien ja ekosysteemien laajuuteen ja tilaan.
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Maaritelma

Luontokato eli globaali luonnon monimuotoisuuden vdaheneminen etenee kiihtyvasti
kaikilla monimuotoisuuden tasoilla aina kokonaisista ekosysteemeista yksittaisten laji-
en paikallisesiintymiin (IPBES, 2019). Luonnon ja lajien monimuotoisuutta voidaan tar-
kastella useassa eri mittakaavassa geenitasolta ekosysteemeihin. Alueiden ja elinym-
paristdjen maara, laatu ja kytkeytyneisyys ovat lajien menestymisen edellytyksia. Tassa
luvussa syvennytaan luonnon monimuotoisuuteen erityisesti elinymparistdjen ja lajien
monimuotoisuuden nakokulmien kautta.

Luonnon monimuotoisuus voidaan jakaa kolmeen mittakaavaan perustuvaan tasoon:
"Elinymparistdjen monimuotoisuus” viittaa erilaisten ekosysteemien ja luontotyyppien
kirjoon tietylla, laajemmalla alueella. "Lajien monimuotoisuus” tarkoittaa eri elidlajien
maaraa ja niiden suhteellista runsautta tietylla alueella. "Lajien sisdinen monimuotoisuus
geenien tasolla” kuvaa yksildiden valista perinndllista vaihtelua saman lajin sisalla. Nama
kaikki kolme luonnon monimuotoisuuden tasoa ovat yhta tarkeita ja kytkeytyvat toisiin-
sa. Monilajisuus viittaa yleisella tasolla laajempaan kysymykseen luontokasityksesta ja
sisdltada myos ihmisen muiden lajien joukossa.

Monimuotoisuus on luonnon peruspiirre, johon ekosysteemit ja niiden toiminta pe-
rustuvat. Jokaisella lajilla on oma tehtavansa. Lajien katoaminen voi vaikuttaa peruutta-
mattomasti ekosysteemien toimintaan ja siten myos ihmiselle valttamattomiin ekosys-
teemipalveluihin. Luonnon monimuotoisuus kytkeytyy monin tavoin myds ihmisten ter-
veyteen ja hyvinvointiin. Lajien monimuotoisuuden suojeleminen on siis tarkedd mones-
ta syysta: ekologisista, taloudellisista, kulttuurisista ja eettisista nakdkulmista.

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

EU:n biodiversiteettistrategia (2020) edellyttas, ettd jasenmaat toimittavat kansalliset
sitoumukset luontokadon pysayttdmisen toimeenpanosta. Suomessa naita sitoumuksia
on valmisteltu ymparistoministerion johdolla, samanaikaisesti kansallisen biodiversiteet-
tistrategian kanssa (Valtioneuvosto, 2024). Tama sisaltda esimerkiksi suunnitelman
suojelualueiden verkoston kehittdmisesta. Suomen luonnonsuojelulaki (9/2023) velvoit-
taa turvaamaan elidlajien suotuisan suojelutason, mika tarkoittaa lajin sailymista elin-
voimaisena luonnossa pitkalla aikavalilla, elinymparistdjen sailymista tai palauttamista
seka lajin luontaisen levinneisyyden turvaamista. Suojelu kattaa uhanalaiset ja erityises-
ti suojeltavat lajit (Hyvarinen ym., 2019).

Uhanalaisten lajien ja luontotyyppien lisdksi myos tavallisella, ei-suojellulla ja paikal-
lisesti merkittavalla kaupunkiluonnolla ja sen lajistolla on merkitystd (Hautamaki ym.,
2024). Kaupungistumisella on erilaisia vaikutuksia eri lajiryhmien monimuotoisuuteen.
Rakennetussa ymparistdssa ja kaupungissa kasvillisuuden lajikirjo voi olla huomattavaa,
kun taas esimerkiksi matelijoiden ja sammakoiden lajikirjo vahenee (Kowarik, 2011).
Keinot monimuotoisuuden turvaamiseksi vaihtelevat laji- ja tapauskohtaisesti. Elinym-
paristdjen ja niiden kytkeytyneisyyden turvaaminen on perusedellytys lajien elinvoimai-
suuden turvaamiselle pitkalle tulevaisuuteen.

Lajien monimuotoisuus ja ekosysteemit nimetdan erikseen ESRS-standardin aihees-
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sa E4 Biologinen monimuotoisuus ja ekosysteemit seka osa-aiheissa Vaikutukset lajien
tilaan (esim. lajien populaation koko ja lajien maailmanlaajuisen sukupuuton riski) seka
Vaikutukset ekosysteemien laajuuteen ja tilaan (esim. maaympariston heikkeneminen
ja maaperan sulkeminen rakentamisella). Myos Biologisen monimuotoisuuden vdhene-
misen suorat vaikutustekijat-osa-aiheessa mainitut "haitalliset vieraslajit” liittyvat suoraan
lajien monimuotoisuuden kysymyksiin.

Lajien monimuotoisuus ja ekosysteemit vaikuttavat biologisen monimuotoisuuden
vahenemisen suorien vaikutustekijoiden kautta ja tavoin laajasti myds muihin ESRS-stan-
dardin ymparistovastuun (E1-ES5) ja sosiaalisen vastuun (S3—S4) aiheisiin seka hallin-
nolliseen vastuullisuuteen ja liilketoiminnan harjoittamiseen (G1) (ks. luku 3.10 Kokonais-
heikentyméattomyys).

ESRS S4
KULUTTAJAT
JA LOPPU-
ESRS S3 KAYTTAJAT ESRS E1
VAIKUTUSTEN ILMASTON-
KOHTEENA OLEVAT MUUTOS
YHTEISOT

ESRS G1
LIIKETOIMINNAN
HARJOITTAMINEN

ESRS E2
PILAANTUMINEN

LAJIEN MONI-
MUOTOISUUS
ESRS
Vaikutukset
ekosysteemi-

ESRS
Vaikutukset
ekosysteemien

palveluihin ja
riippuvuudet

niista laajuuteen ESRS
jatilaan Vaikutukset
lajien tilaan
ESRS E4
BIOLOGINEN
MONIMUOTOISUUS
JA EKOSYSTEEMIT

ESRS E3
VESIVARAT JA
MERTEN LUON-

NONVARAT

ESRS
Biologisen moni-
muotoisuuden
vahenemisen
suorat vaikutus-
tekjat

Kuva 38. Esimerkkeja lajien monimuotoisuuden kytkeytymisesta ESRS-standardin aiheisiin.
Ulkokehélla esitetaan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja sisdkehélld ilman lihavointia

osa-aiheet. Mitd voimakkaampi vari, sitéd vahvempi yhteys.
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Mista koostuu ja miten arvioidaan

Lajien monimuotoisuutta ja ekosysteemeitd voidaan tarkastella, tukea ja edistaa kiin-
teistossa monella eri tavalla. Keskeisia keinoja ovat ekologisten verkostojen tukeminen,
elinymparistojen sailyttaminen ja uusien luominen seka monilajinen suunnittelunakokul-
ma etenkin kiinteiston piha-alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa (ks. taulukko 26).

Ekologiset yhteydet ja kytkeytyneisyys tarkoittavat lajien mahdollisuutta liikkua tai
levita niille sopivien elinymparistélaikkujen valilla. Kytkeytyneisyys palvelee niin ihmista
kuin muitakin lajeja samanaikaisesti, ja ndita on vaikeaa ja tarpeetonta erottaa toisistaan.
Eri lajeilla on kuitenkin hyvin erilaisia vaatimuksia kytkeytyneisyyden suhteen. Siksi kyt-
keytyneisyytta tarkastellaan tavallisesti luontotyyppien kautta (esim. niittyverkosto,
metsadverkosto jne). Kytkeytyneisyytta voi olla eri laatuista, eli se ei valttamatta aina
tarkoita suoraa viheralueyhteytta alueiden valilla. Esimerkiksi rakennetun ympaériston
puusto ja muu kasvillisuus voi parantaa alueiden vélista kytkeytyneisyytta. (Hautamaki
ym., 2024.)

Vieraslajit puolestaan ovat yksi suurimmista luonnon monimuotoisuutta uhkaavista
tekijoista. Vieraslajeja ovat kasvit, elaimet tai muut elidlajit, jotka ihminen on tahattomas-
ti tai tahallaan siirtanyt alueelle, jolla lajia ei aiemmin ole tavattu. Haitallisiksi vierasla-
jeiksi luokitellaan se pieni osa vieraslajeista, joka menestyy lisdantymalla ja leviamalla
tehokkaasti aiheuttaen merkittavaa haittaa alkuperéisille lajeille ja elinymparistéille, ih-
misten terveydelle tai taloudelle. (Vieraslajit, ei pvm.)

TOIMIKUNNALTA:

Luonnon monimuotoisuuden edistdminen piha-alueilla on yha keskeisempi osa
kiinteistdjen vastuullisuustyots, ja siita on tarkeda viestia avoimesti asukkaille ja
kayttéjille. Monimuotoinen piha tuo alueelle erilaisia lajeja, mikad vahvistaa
ekosysteemien toimintaa ja lisda luonnon hyvinvointivaikutuksia myés ihmisille.
Monimuotoinen ympdristo kuuluu kaikille lajeille — myds niille, joita ei koeta
toivotuiksi. On kuitenkin selvad, etta haitalliset vieraslajit tulee poistaa.
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Taulukko 26. Mista lajien monimuotoisuuden tukeminen koostuu.

Mista kriteeri

koostuu? Kuvaus

Ekologinen Ekologista kytkeytyneisyytta voidaan tukea sek sailyttamalla olemas-
kytkeytynei- sa olevia viheralueita ja niiden vilisid yhteyksia ettad parantamalla
syys suunnitelmallisesti luonnon tilaa heikentyneilla alueilla. Rakennetussa

ymparistossa luonnon lisddminen esimerkiksi istuttamalla uutta
puustoa tukee kytkeytyneisyytta (Hautaméaki ym., 2024). Ekologisen
kytkeytyneisyyden turvaaminen on osa luonnonsuojelulakia (9/2023).

Lajien moni- | ajien monimuotoisuutta voidaan lisata ja tukea monin keinoin seké

'_m.{‘_)_tO'_SUqu“ luonnonalueilla etta rakennetussa ymparistdssa. Periaatteena on

lisaaminenja  huomioida kaikkea lajistoa, my6s lajeja ja luontotyyppejs, joita ei ole

tukeminen madéritetty suojelluiksi tai uhanalaisiksi. (Hautaméaki ym., 2024.) L&ht6-
kohtana ovat paikalliset luontotyypit ja niiden lajisto.

Monilajiset kerrokselliset kasvillisuusalueet tarjoavat elinympéristoja ja
ravintoa useammille lajeille kuin yksilajiset massaistutukset, joten
kasvillisuuden rakenteen huomioiminen on tarkeda (Nomaiji, 2024).

Paikallisiin luontotyyppeihin sopiva luonnonkasvillisuus tukee erityises-
ti hyonteislajistoa ja monipuolista mikrobiyhteis6a. Luonnonkasvit ovat
sopeutuneet elamaan ilmastossamme, ja niita kayttamalla istutusalu-
eista saadaan myds helppohoitoisempia ja kestdavampia. (Nomaji,
2024.) Lisatietoja lajeista ja niiden alkuperéasta I6ytyy esimerkiksi Laji.fi
(ei pvm.) -sivustolta.

Lajien monimuotoisuuden mittaamiseen ei ole tarjolla yhtenevaisid, lainsaadannon
maaraamia mittareita tai menetelmia, mutta kdynnissa on useita hankkeita sellaisten
kehittamiseksi ja vaikutusten todentamiseksi (esimerkiksi BOOST- ja ARVO-hankkeet).
Lajien monimuotoisuuden ja ekosysteemien tukemiseksi voidaan kuitenkin toteuttaa
erilaisia selvityksid, kartoituksia tai suunnitelmia, joita voidaan hyédyntaa myds arvioin-
nissa. Luontotyyppikartoitus tukee ekologisen kytkeytyneisyyden ja elinymparistojen li-
sdamisen tavoitteita (Hautamaki, 2024; ks. myos luku 3.10 Luonnon kokonaisheikenty-
mattomyys). Lintuturvallisuussuunnitelman voi laatia Helsingin kaupungin rakennusval-
vonnan (2024) Lintuturvallinen rakentaminen -ohjeen mukaisesti. Vieraslajien torjunta-
suunnitelma tukee lain vieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta (1709/2015) mu-
kaista menettelya.

Mittareina voidaan soveltaa esimerkiksi elinymparistdjen tukemiseen liittyvia kritee-
reja (ks. taulukko 27) tai maaperdn monimuotoisuuden osalta lap&isevdn maanpinnan
prosenttiosuutta (Vaattovaara ym., 2024).

144



> LAJIEN MONIMUOTOISUUS

Taulukko 27. Esimerkkeja siita, miten lajien monimuotoisuutta voidaan arvioida

Elinymparistojen ja pesadpaikkojen lisdadminen ja tukeminen.

Mittari tai
arviointimenetelma

Elinympéristojen ja pesdpaikkojen lisdamista ja tukemista
voidaan arvioida lahopuun maaran kautta. Tallgin arvioidaan
kiinteiston alueelta I0ytyvia erilaisia lahopuuelementtejd, kuten
maapuita ja pystypuita. Vanhoja puita varjellaan ja hoidetaan
tarvittaessa tavoitteena tukea puiden pitkdikaisyytta. (Vaatto-
vaara ym., 2024.)

Elinymparistoja lisda myos kasvillisuuden kerroksellisuus ja
monilajisuus. Kerroksellisuudella tarkoitetaan, etta kasvillisuus-
alueilla on eri korkuisia ja eri kasvillisuustyypeistd muodostuvia
kasviyhteisoja (esimerkiksi puu-, pensas- ja ruohovartista
kasvillisuutta). Monilajisuudella tarkoitetaan, etta kasvillisuus-
yhteis6t muodostuvat useista samoihin kasvuolosuhteisiin
soveltuvista lajeista.

Térked arvioitava seikka on myds vieraslajien torjunta ja hallin-
ta. Haitalliset vieraslajit tulee poistaa kiinteiston alueelta.
Havaittujen vieraslajien osalta tulee myds laatia hallintasuunni-
telma, jolla estetaan kasvustojen uusiutuminen ja levidminen.
Vieraslaji.fi-sivustolta tulee varmistaa ajantasainen listaus
haitallisista vieraslajeista.

Viittaukset
kansallisessa
lainsdadannossa

Laki vieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta 1709/2015.
Kansallinen biodiversiteettistrategia 2035 (Ympéristoministerio,
valmisteilla).

Asiakirja, jossa tieto
esitetdaan hankkees-
sa

Ekologinen selvitys/suunnitelma.
Pihasuunnitelma ja pihan hoitosuunnitelma osana huoltokirjaa.
Vieraslajien torjuntasuunnitelma.

Muita esitettyja
mittareita tai
arviointimenetelmia

Luontokartoitus ja suunnitelma elinympéristdjen tukemiseksi,
jossa selvitetaan myos lahialueen luontoarvot ja kytkeytynei-
syys. Katso myos luku 3.10 Luonnon kokonaisheikentymatto-

myys.

Pohdintaa

Esimerkiksi Espoon kaupunki (2024) tarjoaa Viherkertoimen
luontolaskuri -nimisen tyckalun, jolla voidaan arvioida, miten
pihasuunnitelman ratkaisut tukevat luonnon monimuotoisuutta.
Laskuri on osa tonttikohtaista viherkerroin-tydkalua elinymparis-
ton tukemisen laskemiseksi.

Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Lajien ja luonnon monimuotoisuuden tukemisella kiinteistétasolla voidaan vaikuttaa
positiivisesti ympdaristoon ja yhteiskuntaan monihyotyisesti, mutta menetelmét ja mitta-
rit vaativat vield vakiintumista. Taloudelliset mahdollisuudet piilevatkin edellakavijyydes-
sd ja sita kautta myos paremmissa rahoitusmahdollisuuksissa ja uudenlaisissa liiketoi-
mintamalleissa seka ratkaisuissa. (Ks. kuvat 39 ja 40.)
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KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION
TOIMINTA

T

VAIKUTUKSET

& @

YMPARISTO
JA YHTEISKUNTA

Ymparisto
& luonto

ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO

Positiivisia vaikutuksia ymparistoon
Lajien monimuotoisuuden tukeminen
edistaa ekosysteemipalveluja, esimerkiksi
vahvistaa hiilinieluja, parantaa lajiston
sopeutumista ilmastonmuutokseen ja
auttaa hillitsemaan tuholaisia ja tauteja.

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Lajien monimuotoisuuden tukeminen
edistda terveellisempia ja viihtyisampia
elinympaéristdja ja voi parantaa luonnon
saavutettavuutta.

Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Rakentaminen voi katkaista ekologisia
yhteyksia ja heikentda elinymparistojen
kytkeytyneisyytta ja siten edistaa lajien
elinymparistdjen haviamista ja pirstoutu-
mista.

Lajien elinolosuhteiden heikkeneminen
(esim. polyttajat, maaperaeliot).
Ekosysteemien toiminnan hairiintyminen
(esim. ravintoverkot, polytys, veden kierto).
Lajien sukupuutto ja ekosysteemien romah-
dus.

Luonnon palautumattomat muutokset.

Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Luontokato voi lisata terveys- ja hyvinvoin-
tiongelmia.

Sosiaalinen epavakaus luonnon heikkene-
misen seurauksena.

Sosiaalinen epatasa-arvo luonnon saavu-
tettavuudessa.

Rakentaminen voi vaikuttaa lajien lisaksi
kulttuurisesti tai sosiaalisesti merkittaviin
luontokohteisiin, mikali alueen kytkosta
esimerkiksi suojeltuun luontoalueeseen ei
ole tunnistettu.

Thmiset &
vhteiskunta

Kuva 39. Lajien monimuotoisuuteen ja ekosysteemeihin liittyvia positiivisia ja negatiivisia
vaikutuksia ymparistdon ja yhteiskuntaan.
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ORGANISAATION TUOTTAMA

KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION

TOIMINTA

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

7

Hallinto, talous
& liiketoiminta

Taloudellisia mahdollisuuksia

Lajien monimuotoisuus voi parantaa riski-
enhallintaa.

Monipuolinen luonto voi nostaa hankkeen
ymparistosertifioinnin pisteita ja helpottaa
vihrean rahoituksen saamista, milla voi olla
positiivisia taloudellisia seurauksia.
Vastuullinen ymparistdtyd voi vahvistaa
yrityksen brandia.

TAI OMISTAMA KIINTEISTO
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YMPARISTO
JA YHTEISKUNTA

Taloudellisia riskeja

Luontoarvojen sivuuttaminen voi johtaa
rahoituksen ja sijoittajien menettamiseen.
Rakentaminen voi vaikeutua, jos esimer-
kiksi rakennusluvat eivat etene lajien mo-
nimuotoisuuden heikentymisen vuoksi.
Luontokadon seuraukset, kuten tulvariskit
ja lampoOsaarekkeet, voivat heikentaa
kiinteistojen kayttoa ja arvoa.
Sidosryhmat voivat kohdistaa toimijoihin
kasvavaa painetta ja aiheuttaa mainehait-
toja, jos luontoarvoja ei huomioida.

Lajien monimuotoisuutta koskevan lain-
saadannon laiminlyonti voi johtaa seuraa-
muksiin ja heikentda luottamusta.
Yhteisot voivat vastustaa hanketta, jos sen
katsotaan vaarantavan paikalliset luonto-
arvot.

Kuva 40. Lajien monimuotoisuuteen ja ekosysteemeihin liittyvia taloudellisia riskeja ja mahdolli-
suuksia.
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Kriteerikuvaukset on muotoiltu yhteistydssé syvédasiantuntijoiden ja RTS:n asiantuntijoiden kesken. Kuvauksia on
rikastettu RTS:n tydtd ohjaavassa toimikunnassa esiintyneilld ndkemyksilla.
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3.12

Viherrakenne ja
ulko-olosuhteet

MARI ARILUOMA

Viherrakenne - eli viher- ja vesialueiden muodostama kokonaisuus luonnonti-
laisista alueista yksittaisiin viherelementteihin — on noussut keskeiseksi teki-
jaksi kaupunkiympdristoissad ja muodostaa perustan kiinteistojen ulko-olosuh-
teille. Kiinteistoihin kytkeytyva viherrakenne mahdollistaa ekosysteemipalve-

kokonaisuudesta. Naihin tekijoihin voidaan vaikuttaa erilaisilla luontopohjaisil-
la suunnittelu- ja toteutusratkaisuilla, jotka tuottavat hyotya seka ihmisille etta
muille lajeille. E

G

Kuva 41. Viherrakenne kytkeytyy ESRS-standardin aiheeseen E4 Biologinen moni-
muotoisuus ja ekosysteemit, jossa myds ekosysteemipalveluihin viitataan suoraan
omana osa-aiheenaan. Luontopohjaiset ratkaisut ovat monihyotyisia, ja ne kytkey-
tyvat myds muihin ympéristovastuun (E) aiheisiin. Ne tarjoavat yhteiskunnallisia
hyotyja ja palveluita ihmisille (S) seka sita kautta myos liiketoiminnallisia mahdolli-
suuksia (G).
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Maaritelma

Viherrakenteella tarkoitetaan viher- ja vesialueiden kokonaisuutta, joka sisaltaa seka
luonnontilaisia alueita ettd ihmisen luomia viheralueita, esimerkiksi puistoja ja pihoja
(Euroopan komissio, 2023). Toisinaan tasta kaytetadan myos kasitetta siniviherrakenne.
Viherrakenne on monimittakaavainen. Se ulottuu laajoista viheralueverkostoista yksit-
taisiin viherelementteihin, esimerkiksi katupuihin, ja silla on keskeinen merkitys luonnon
monimuotoisuuden tukemisessa eri mittakaavoissa. (Hautamaki ym., 2024.)

Ekosysteemipalvelut tarkoittavat luonnon tuottamia aineellisia ja aineettomia toimin-
toja ja hyotyj4, jotka ovat edellytyksia ihmisen hyvinvoinnille. Toimiva ja monimuotoinen
viherrakenne tarjoaa monia hyotyja: se esimerkiksi tukee luonnon monimuotoisuutta,
tuottaa ekosysteemipalveluja, kuten lieventaa tulvia ja helleaaltoja, yllapitaa hiilinieluja
ja liséa hyvinvointia (Hautamaki ym., 2024; Kotiaho ym., 2023).Luonnon monimuotoisuus,
joka yllapitaa ekosysteemien vakautta ja turvaa niiden tarjoamat palvelut pitkalla aika-
valilla, muodostaa perustan kaikille ekosysteemipalveluille (IPBES, 2019).

Luontopohjaiset ratkaisut (engl. nature-based solutions, NBS) ovat ihmisen toteuttamia
ratkaisuja, jotka tukeutuvat luontoon ja ekosysteemipalveluihin tai inspiroituvat niista.
Nama ratkaisut toimivat ikdaan kuin vaihtoehtoisena ratkaisuna ihmisen luomille tekniik-
kaan perustuville menetelmille. Luontopohjaiset ratkaisut ovat usein monihyotyisia siten,
ettd samalla ratkaisulla voidaan tuottaa esimerkiksi ekologista, sosiaalista ja taloudel-
lista hyotya (European Commission, 2021).

Yksittaisissa kiinteistoissa viherrakennetta ja siihen pohjautuvia luontopohjaisia rat-
kaisuja voidaan toteuttaa padosin tontin ulkotiloissa. Suuri merkitys on tontin sijainnilla
ja kaavoituksen ratkaisuilla. Ulko-olosuhteet kuvaavat ulkotilan olosuhteita, jotka vaikut-
tavat sen kayttoon. Ulko-olosuhteisiin vaikuttavia tekijoita ovat esimerkiksi melu, ilman-
laatu ja pienilmasto. limanlaatua ja melutasoa saadellaan lakien ja asetusten kautta.
Lampdtilaa, tuulensuojaa ja viheralueita ei suoraan saadella lailla, mutta niihin vaikutta-
vat muun muassa rakentamismaaraykset ja kuntien erilaiset ilmasto- ja viherstrategiat.
Hyvat ulko-olosuhteet edistavat seka ihmisen etta muiden lajien terveytta ja hyvinvointia,
ja niita voidaan tukea tai toteuttaa piha-alueiden ratkaisuilla.

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

llImastonmuutoksen myo6ta aari-ilmict, kuten helleaallot ja rankkasateet, yleistyvat. Niiden
vaikutukset ovat erityisen merkittavia kaupunkiymparistoissa, joissa sellaiset ilmiot kuin
kaupunkien lamposaarekeilmio ja kaupunkitulvat voivat vaarantaa seka infrastruktuurin
ettd ihmisten terveyden ja turvallisuuden (IPBES, 2019; IPCC, 2022; Lwasa ym., 2022).
Samaan aikaan aari-ilmiét muuttavat lajien elinolosuhteita ja voivat kiihdyttaa luontoka-
toa, mika heikentaa ekosysteemien kykya sopeutua ja palautua. Tama vaikuttaa suoraan
myds ihmisten hyvinvointiin.

Luonnon monimuotoisuus on keskeinen osa toimivaa ja terveellista elinymparistoa.
Maankaytto on merkittavimpia tekijoita, jotka vaikuttavat luonnon monimuotoisuuteen.
Tutkimukset osoittavat, etta altistuminen monimuotoisille ymparistoille — erityisesti
niiden mikrobistolle — on tarkedaa immuunijarjestelman kehittymiselle. Laadukas ja
saavutettava lahiluonto tukee erityisesti lasten ja ikddntyvien terveytta. (BIWE, ei pvm.)
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Erilaiset luontopohjaiset ratkaisut ovat nousseet merkittavaksi aiheeksi seka kansal-
lisella ettda EU-tasolla, silla ne tarjoavat monipuolisia ja kestavid vastauksia aikamme
suurimpiin ymparistdhaasteisiin ja auttavat yhteiskuntia sopeutumaan muuttuvaan il-
mastoon luonnon omien prosessien avulla (Euroopan komissio, 2021; ICLEI, ei pvm.).

Maapera kuuluu suuriin saatelyjarjestelmiin tai tukipalveluihin, jotka yllapitavat eko-
systeemipalveluja. Maaperan biologinen monimuotoisuus on valttamatonta suurimmal-
le osalle ekosysteemipalveluja (FAO, 2020). Maan peittaminen tai viherrakenteen korvaa-
minen lapdisemattomilla materiaaleilla yhdistettyna alempien maakerrosten tiivistymiseen
johtaa merkittavien maaperdaekosysteemipalveluiden peruuttamattomaan menetykseen
(Euroopan komissio, 20212).

EU:n biodiversiteettistrategia tukee viherrakenteen vahvempaa huomioimista. Euroo-
pan unioni on sitoutunut pysdyttamaan luontokadon ja saattamaan biodiversiteetin ke-
hityksen myonteiseksi vuoteen 2030 mennessa. Tahan pyritdan muun muassa suojele-
malla 30 prosenttia EU:n maa- ja merialueesta seka ennallistamalla ekosysteemeja.
Kaupunkiluonnon monimuotoisuutta edistavan EU:n ennallistamisasetuksen tavoitteena
on turvata biodiversiteettistrategian toimeenpanoa. Artikla 8 koskee kaupunkiekosys-
teemejd, kaupunkien viherrakennetta ja latvuspeittavyytta. (Hautamaki ym., 2025.)

Viherrakenne ja sen mahdollistavat ekosysteemipalvelut kytkeytyvat ESRS-standardin
aiheeseen E5 Biologinen monimuotoisuus ja ekosysteemit, jonka osa-aiheina mainitaan
suoraan paitsi ekosysteemit myos ekosysteemipalvelut ("vaikutukset ekosysteemipal-
veluihin ja riippuvuudet niista”) ja jonka osa-aiheina nostetaan esille esimerkiksi maape-
raan liittyvia tekijoita, kuten "maaympariston tilan heikkeneminen” ja "maaperan sulke-
minen rakentamisella”. Nama puolestaan kytkeytyvat luonnon monimuotoisuuden
kautta myds muihin ympéristévastuun aiheisiin (E1-E5). Viherrakenteella on esimerkik-
si keskeinen vaikutus ilmastonmuutoksen hillitsemisessa ja siihen sopeutumisessa seka
hulevesien hallinnassa. Ekosysteemipalvelut ovat suoraan kytkoksissa ihmisille ja yh-
teiskunnalle (S3-S4) aiheutuviin hyotyihin esimerkiksi terveyden, hyvinvoinnin, virkistyk-
sen, palveluiden ja elinkeinojen kautta. Palvelut kytkeytyvat edelleen liiketoiminnan har-
joittamisen (G1) mahdollisuuksiin.

Mista koostuu ja miten arvioidaan

Viherrakenne ja luontopohjaiset ratkaisut ovat yksittdista tonttia laajempia kokonaisuuk-
sia, mutta niitd voidaan usein tarkastella myos kiinteistdtasoisesti, silla jokainen tontti
ja kiinteisto on tarked osa laajempaa kokonaisuutta (ks. taulukko 28). Esimerkiksi lat-
vuspeittavyys, vihertehokkuus ja melutaso ovat ensisijaisesti kaavoitustasoisia mittarei-
ta, joita kuitenkin toteutetaan, tuetaan ja tarkastellaan myds yksittdisen rakennushankkeen
tai kiinteiston ratkaisuiden tasolla (ks. taulukot 29-32).
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ESRS S3
VAIKUTUSTEN
KOHTEENA OLEVAT
YHTEISOT ESRS
Yhteisojen talou-
delliset, sosiaali-
set ja sivistykselli- ESRS S4
set oikeudet KULUTTAJAT
JA LOPPU-
ESRS KAYTTAJAT
Kuluttajien ja/tai
loppukayttaijen
henkilokohtainen
turvallisuus
ESRS G1 ESRS E1
LIIKETOIMINNAN ILMASTON-
HARJOITTAMINEN MUUTOS
VIHER-
RAKENNE
JA ULKO-OLO-
SUHTEET
ESRS ESRS E3
Vaikutukset eko- VESIVARAT
systeemipalvelui- ESRS JA MERTEN
hin ja riippuvuudet  Vaikutukset LUONNONVARAT
niista ekosysteemien -
laajuuteen ja
Jtilaan J Vaikutukset ESRS

lajien tilaan Biologisen moni-
muotoisuuden
vahenemisen
suorat vaikutus-
tekjat
ESRS E4
BIOLOGINEN MO-

NIMUOTOISUUS JA
EKOSYSTEEMIT

Kuva 42. Esimerkkeja viherrakenteen seka sen tukemien kiinteiston ulko-olosuhteiden kytkeyty-
misestda ESRS-standardin aiheisiin. Ulkokehalla esitetdaan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja
sisdkehalla ilman lihavointia osa-aiheet. Mitad voimakkaampi vari, sitd vahvempi yhteys.
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Taulukko 28. Mista viherrakenne ja sen tukemat kiinteiston ulko-olosuhteet koostuvat.

Mista kriteeri

koostuu?

Kuvaus

Latvus-
peittavyys

Kaupunkien latvuspeittdvyydella (engl. tree canopy cover, ruots. trad-
tdckning) tarkoitetaan puiden latvusten peittdmaa prosentuaalista
osuutta esimerkiksi kaupungin, kaupunginosan tai tontin pinta-alasta.
Indikaattorina se kertoo puiden maarasta kaupungissa, mutta samalla
se kytkeytyy muuhunkin: tutkimukset osoittavat latvuspeittavyyden
yhteyden ilmastonmuutokseen sopeutumiseen ja ilmastonmuutoksen
hillintaan, esimerkiksi lamposaarekeilmion hillitsemiseen ja hiilinielui-
hin seka asukkaiden hyvinvointiin. (Vaattovaara ym., 2024.)

Lapdisevan
maanpinnan
osuus

Maapera kuuluu suuriin saatelyjarjestelmiin tai tukipalveluihin, jotka
yllapitavat ekosysteemipalveluja. Maaperan biologinen monimuotoi-
suus on valttdmatonta suurimmalle osalle ekosysteemipalveluja (FAO,
2020). Maan peittdminen tai korvaaminen lapaisemattomilla materiaa-
leilla, kuten asfaltilla ja betonilla, yhdistettynd maakerrosten tiivistymi-
seen johtaa merkittdvien maaperaekosysteemipalveluiden peruutta-
mattomaan menetykseen. (Vaattovaara ym., 2024.) (Ks. myés luku 3.6
Tulva- ja hulevesien hallinta.)

Viher-
tehokkuus

Vihertehokkuus kuvastaa sité, kuinka paljon tontilla on erilaisia kasvilli-
suuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa alueen
pinta-alaan. Vihertehokkuutta voidaan laskea viherkerroin-menetelmal-
13, joka on tyokalu viherrakenteen maaralliseen ja laadulliseen tavoit-
teenasetantaan ja ohjaamiseen tontilla tai korttelissa. (Aalto-yliopisto,
ei pvm.)

Luonto-
pohjaiset
ratkaisut

Luontopohjaiset ratkaisut ovat monihyGtyisia ratkaisuja, jotka tukevat
luonnon monimuotoisuutta ja vastaavat samalla ilmastonmuutoksen
haasteisiin. Luontopohjaisilla ratkaisuilla luonnon monimuotoisuutta,
hulevesien hallintaa ja hiilinieluja voidaan edistaa samanaikaisesti.
(Hautamaki ym., 2025.) Esimerkiksi sadepuutarhat ja monilajiset
hulevesia pidattavat viherkatot ovat luontopohjaisia ratkaisuja, joiden
hyodyista I0ytyy jo paljon tutkimustietoa (Euroopan komissio, 2021;
Paloniemi, 2019).

Moni-
muotoinen
kasvillisuus

Kasvillisuuden hoidolla voidaan tukea luonnon monimuotoisuutta.
Monimuotoisempi kasvillisuus luo elinymparistéja monipuolisesti eri
elioille ja vahvistaa ekologista kytkeytyneisyytta (ks. luku 3.11 Lajien
monimuotoisuus). Tallaisia keinoja ovat esimerkiksi niittyjen perusta-
minen nurmikoiden sijaan, kerroksellisen ja monilajisen kasvillisuuden
suosiminen seka lahopuiden jattaminen. (Hautaméki ym., 2025;
Kotiaho ym., 2023.)

Ymparisto-
hairiot

Ulko-olosuhteisiin lukeutuvat esimerkiksi ilmanlaatu, melu ja pienilmas-
to. Niihin voidaan vaikuttaa joissain maarin myos kiinteistokohtaisilla
ratkaisuilla. Imanlaatuun vaikuttavia paikallisen tason ilmansaasteita
ovat esimerkiksi katupdly ja liikkenteen paastot. limanlaatu vaikuttaa
ihmisten terveysturvallisuuteen. (Iimatieteen laitos, ei pvm.; Vaattovaa-
ra ym., 2024.) Hairitsevaksi koetun aanen yleisnimitys on melu. Jatku-
va melulle altistuminen vahentaa viihtyisyytta ja voi aiheuttaa terveys-
haittoja. (Ympaéristoministerio, ei pvm.; THL, ei pvm.)
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!Die.r]ilmf\sto Pienilmasto muodostuu alueen paikallisiimaston ja yhdyskuntaraken-
jalampdsaa-  teen yhteisvaikutuksesta. Pienilmasto vaikuttaa asuinympariston
rekkeet miellyttavyyteen, turvallisuuteen ja terveellisyyteen seka rakennusten ja

rakenteiden kestavyyteen. Miellyttdva pienilmasto houkuttaa ulkona
olemiseen ja liikkumiseen seka jalan etta pyoralla. (RT 103216, 2020.)
Tontin pienilmastoon voidaan vaikuttaa kiinteiston ratkaisuilla.

Osana pienilmastoa voi muodostua lampdsaarekkeita. Lamp0Osaarek-
keen voimakkuuteen vaikuttavat muun muassa kaupunkirakenne ja
maanpeite. Lampdsaareke indikoi osaltaan lamporiskia, joka muodos-
tuu hasardin (esim. helleaalto), altistumisen (Iampdsaarekealueen
asukkaat) ja haavoittuvuuden (Iamp0dsaarekealueilla asuvat vanhukset,
pitkdaikaissairaat ja muut haavoittuvat ihmiset) yhdistelmana. (Kayhko
ym., 2024; Vaattovaara ym., 2024.)

Ymparistpn Luonnon terveys- ja hyvinvointivaikutukset voidaan turvata varmista-
terveys- ja malla riittdva luontokontakti ja luontoalueiden saavutettavuus (ks.
hyvinvointi- my®s luku 3.24 Palveluiden ja vihredn |ahiympariston saavutettavuus).
vaikutukset Luontokontaktilla tarkoitetaan aktiivista olemista luontoympéaristossa.

Se on luonnon tutkimista ja kokemista eri aistein, kuten tunnustellen,
haistaen ja visuaalisesti havainnoiden. Luontokontakteja ja hyvinvointi-
vaikutuksia voidaan tukea ja toteuttaa kiinteiston piharatkaisuiden
avulla.

3-30-300-periaate on tutkimukseen perustuva ohjeistus, jonka tavoit-
teena on kehittada vihreampia, terveellisempia ja kestavampia elinym-
paristoja. Periaatteen mukaan jokaisen tulisi nahda kodistaan, koulus-
taan tai tyOpaikaltaan vahintaan kolme isompaa puuta, kunkin asuina-
lueen latvuspeittavyyden tulisi olla vahintaan 30 prosenttia ja lahim-
man viheralueen tulisi olla enintddn 300 metrin padssa kodista. (Konij-
nendijk, 2023.)

Taulukot 29-32. Esimerkkeja siitd, miten viherrakennetta ja sen tukemia kiinteiston ulko-olosuh-
teita voidaan arvioida.

Latvuspeittavyys

Mittari tai _ Latvuspeittévyys eli latvuspeitto kuvastaa puiden latvusten

arviointimenetelma peittdm&a prosentuaalista osuutta alueen pinta-alasta. Kaytan-
nossé se tarkoittaa puuston méaaréa. (Asetus (EU) 2024/1991;
Konijnendijk, 2023; Vaattovaara ym., 2024.) Mittaria voidaan
hyédyntaa myos kiinteiston tasolla.

Viittaukset Latvuspeittavyydelle ei ole esitetty Suomen lainsaddannossa

kqnse!!ls.gss? . madritettyd minimitasoa, mutta se siséltyy kriteerind EU:n

lainsaadannéssa ennallistamisasetukseen (2024/1991).

Asiakirja, jossa tieto | atyuspeittzvyys lasketaan esimerkiksi ilmakuvan, laserkeilauk-

esitetaan sen tai pistepilviaineiston pohjalta. Laskennassa huomioidaan
yli 2 metrin korkuinen kasvillisuus. Tuloksista laaditaan puusto-
kartoitus.

Muita esitettyja Konijnendijk (2023) esittda 3—30-300-periaatteen, jonka

mittareita tai mukaan kunkin alueen latvuspeittdvyyden tulisi olla vahintaan

arviointimenetelmia 30 prosenttia.
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Pohdintaa Latvuspeittavyys on yksinkertainen indikaattori, joka kuvastaa
hyvin puuston tuottamia monia hyotyja rakennetussa ymparis-
tossa. 30 prosentin latvuspeittavyys on hyva tavoite esimerkiksi
kortteli- ja kaupunginosatasolla. Latvuspeittavyysprosentin
laskennassa tulee ottaa huomioon myds muun muassa puus-
ton ika ja kasvaminen seka alueet, joihin kiinteiston alue liittyy.

Vihertehokkuus

Mittari tai

arviointimenetelma

Vihertehokkuuden mittarina toimii viherkerroin, joka kuvastaa
sitd, kuinka paljon tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja
sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa tontin pinta-alaan.
Erilaisilla viherrakenteilla, kuten puilla, pensailla, koynnoksilla ja
viherkatoilla, on kullakin oma painotuksensa, joka vaikuttaa
viherkertoimen tulokseen.

Viittaukset
kansallisessa
lainsaadannossa

Lainsdadanto ei maarittele viherkertoimelle minimitasoa, mutta
kunnat ja kaupungit ovat asettaneet omia tavoitetasoja esimer-
kiksi kaavamaarayksissa tai rakennusjarjestyksessa. Tontille
voidaan asettaa tietty viherkertoimen tavoiteluku (Aalto-yliopis-
to, ei pvm.).

Asiakirja, jossa tieto
esitetaan

Viherkertoimen tavoitelukuun padseminen osoitetaan pihasuun-
nitelmien pohjalta tehtavilla laskelmilla (Aalto-yliopisto, ei pvm;
Espoon kaupunki & Nomaji, 2023).

Muita esitettyja
mittareita tai
arviointimenetelmia

Esimerkiksi Rakennustiedon ymparistoluokituksen (YL-luokitus)
kriteeri Y4.1 Viherrakentaminen ja hulevedet kayttaa vihertehok-
kuutta seka sille asetettavaa tavoitetta osana arviointiaan
(Rakennustieto Oy, 2022).

Pohdintaa

Kunnilla ja kaupungeilla saattaa olla omia viherkerroinlaskurei-
taan, joita tulee hyodyntaa hankekohtaisesti. Hankkeissa
tavoitellaan kuhunkin maankayttotyyppiin soveltuvaa tavoiteta-
s0a, jonka ylittdminen on suositeltavaa.

Luontopohjaiset ratkaisut

Mittari tai
arviointimenetelma

Luontopohjaisten ratkaisujen hyodyntamisen maaralle tai
laadulle ei ole numeerista mittaria, mutta sita voidaan arvioida
esimerkiksi silld, onko tontille toteutettu pihasuunnitelmaa,
jossa on hyodynnetty luontopohjaisia ratkaisuja (kylla/ei).

Viittaukset
kansallisessa
lainsdadannossa

Lainsdadanto ei aseta velvoitteita luontopohjaisiin ratkaisuihin.

Asiakirja, jossa tieto
esitetaan

Luontopohjaiset ratkaisut voidaan esittda osana hulevesisuun-
nitelmaa, pihasuunnitelmaa tai viherkerroinlaskelmaa.

Muita esitettyja
mittareita tai
arviointimenetelmia

Euroopan komission (2021) julkaisu Evaluating the impacts of
nature-based solution on kattava opas, joka esittelee laajasti
luontopohjaisten ratkaisujen hyotyja ja arviointia.
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Pohdintaa

Useimmat viherkerroinlaskurit sisdltavat myds luontopohjaisten
ratkaisujen pisteytyksen. Luontopohjaisia ratkaisuja esitetdan
ensisijaiseksi keinoksi hulevesien hallintaan, koska ne ovat
monihyétyisid, ilmastokestavia ja kustannustehokkaita (limas-
to-opas, ei pvm.).

Suotuisten ulko-olosuhteiden tukeminen

Mittari tai
arviointimenetelma

llImanlaatuindeksi kuvastaa ilmansaasteita, kuten katupdlya ja
liikenteen paastoja. llmanlaatuindeksi pohjautuu useiden
erilaisten ilmansaasteiden mitattuihin ja joissain yhteyksissa
myd&s mallinnettuihin pitoisuuksiin. Se pyrkii kuvaamaan sit4,
miten terveellista ja turvallista ilma on hengittaa. (Iimatieteen
laitos, ei pvm.; Vaattovaara ym., 2024.)

Melua voidaan mitata desibeleina (dB) melumittauksen tai
mallinnuksen avulla. Tuulimallinnuksella voidaan selvittaa
rakennuksiin ja ulkotiloihin kohdistuvia tuulikuormia seka
ulkotilojen viihtyisyytta ja turvallisuutta.

Viittaukset
kansallisessa
lainsdadannossa

llImanlaatua ohjataan valtioneuvoston asetuksella ilmanlaadus-
ta (79/2017), minka liséksi limatieteen laitos (ei pvm.) esittda
ilmanlaadun raja-arvot Suomessa.

Maankayton, liikenteen ja rakentamisen suunnittelua ja luvitusta
ohjaavassa valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) on séa-
detty muun muassa ulkoalueiden melutason ohjearvoista.

Asiakirja, jossa tieto
esitetaan

Pienilmastoanalyysiin (RT 103216, 2020; RT 103217, 2020)
voidaan kirjata pienilmastoon, ilman laatuun ja meluun liittyvat
huomiot.

Muita esitettyja
mittareita tai

Varjostustarkastelulla voidaan tarkastella rakennusten varjosta-
vaa vaikutusta ulkoalueisiin ja suhteessa toisiin rakennuksiin eri

arviointimenetelmia  yyodenaikoina.

Pohdintaa Suotuisat ulko-olosuhteet syntyvat useiden tekijoiden kokonai-

suudesta. Naihin tekijoihin voidaan vaikuttaa seka rakentamisen
ratkaisuilla etta viherrakenteella. Kasvillisuus parantaa pienil-
mastoa muun muassa ehkaisemalla ylikuumenemista ja tarjo-
amalla varjostusta.

Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Viherrakenteella eri mittakaavoissa on positiivisia ymparistovaikutuksia esimerkiksi
luonnon monimuotoisuuteen seka ilmastonmuutoksen hillitsemiseen ja siihen sopeutu-
miseen. Se edistaa esimerkiksi asuinymparistojen viihtyisyytta ja asukkaiden luontoyh-
teyttd. Negatiiviset vaikutukset liittyvat viherrakenteiden puuttumiseen tai niukkuuteen
rakennetussa ymparistossa. Viherrakenteet viestivat myds ulospain ympaéristoarvoista
vahvistaen liiketoiminnallista brandia ekologisena ja edellakavijana. Toisaalta ne voivat
vaatia taloudellisia investointeja, jotka voivat kdantya pitkan aikavalin taloudellisiksi
mahdollisuuksiksi ilmastonmuutokseen sopeutumista tukevien ominaisuuksien myéta.
(Ks. kuvat 43 ja 44.)
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KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION
TOIMINTA

T

VAIKUTUKSET

& @

YMPARISTO
JA YHTEISKUNTA

Ymparisto
& luonto

ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO

Positiivisia vaikutuksia ymparistoon
Viherrakenteen vahvistaminen esimerkiksi
viheryhteyksien, viherkattojen, puuston tai
hulevesien hallinnan avulla auttaa pienil-
maston hallitsemisessa ja edistaa luonnon
monimuotoisuutta.

Luontopositiivinen rakentaminen voi par-
haimmillaan tukea ekosysteemien ennal-
listamista ja suojelua sekéa vahvistaa mo-
nihyotyisesti ekosysteemipalveluita, kuten
ilman ja veden puhdistumista, polytysta tai
viilennysta.

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Viherrakenteet ja ekosysteemipalvelut
edistavat houkuttelevia, viihtyisia ja terveel-
lisia asuin- ja elinymparistoja.
Ekosysteemipalvelut tarjoavat monenlaisia
hyotyja asukkaille, esimerkiksi tukevat
terveytta ja hyvinvointia seka esteettisia
kokemuksia.

Kiinteiston viherratkaisuilla on vaikutusta
esimerkiksi lilkuntarajoitteisten luontoyh-
teyteen seka kytkeytymiseen laajempaan
viherverkostoon.

Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Viherrakenteiden vaheneminen vaikuttaa
suoraan ilman, maaperan ja veden laatuun.
Lisaksi se lisaa hulevesien maaraa ja hei-
kentaa niiden laatua ja lisaa tulvariskia.
Viherrakenteiden vaheneminen altistaa
rakennuksia herkemmin ilmastoriskeille,
kuten tulville ja kuumuudelle (esim. puuston
varjostus). Se vaikuttaa paitsi ekosystee-
meihin myos rakennusten kaytettavyyteen
ja viihtyisyyteen.

Viherrakenteiden vaheneminen voimistaa
lampdsaarekeilmicta tiiviisti rakennetuilla
alueilla voimistaen paikallisesti ilmaston-
muutoksen vaikutuksia.

Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Viherymparistojen niukkuudella ja vahene-
miselld on tunnistettu negatiivisia hyvin-
vointivaikutuksia.

Viherrakenteiden niukkuus vaikuttaa ulko-
tilojen pienolosuhteisiin, viihtyisyyteen ja
kaytettavyyteen, kuten tuulisuuteen ja
kuumuuteen. Pahimmillaan viherrakenteen
niukkuus voi aiheuttaa terveyshaittoja, kuten
lampokuormitusta ja epapuhtauksia, seka
epéatasa-arvoa luonnon tarjoamien suojaa-
vien tekijoiden saatavuudessa erityisesti
haavoittuville ryhmille.

Eriarvoisuuden lisdantyminen eli ekologinen
gentrifikaatio tarkoittaa, ettd ympéariston
parannukset nostavat tietyn alueen arvoa

Thmiset &
vhteiskunta

ja elinkustannuksia, mika voi lisata eriarvoi-
suutta.

Kuva 43. Viherrakenteeseen seké sen tukemiin kiinteiston ulko-olosuhteisiin liittyvid positiivisia
ja negatiivisia vaikutuksia ymparistoon ja yhteiskuntaan.
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ORGANISAATION TUOTTAMA

KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION

TOIMINTA

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

Hallinto, talous
& liiketoiminta

Taloudellisia mahdollisuuksia

Parempi riskienhallinta ja pitkan aikavalin
kannattavuus.
Ymparistosertifioinneissa (esim. LEED,
BREEAM) parempien pisteiden saavutta-
minen seka vihrean rahoituksen ja tukien
hyodyntaminen.

Asiakas- ja vuokralaisuskollisuuden kasvu.

TOIMIKUNNALTA:

TAI OMISTAMA KIINTEISTO

YMPARISTO

Taloudellisia riskeja

Maine-ja bréndivaikutukset tai rahoituksen
ja sijoittajien menettaminen.

Tarve investoida sopeutumistoimiin, kuten
viilennysratkaisuihin, hulevesijarjestelmiin
tai viherkattoihin.

Sidosryhmien paineet ja mainehaitat.
Rakennuslupien ja kaavoituksen vaikeutu-
minen.

Kuva 44. Viherrakenteeseen seka sen tukemiin kiinteiston ulko-olosuhteisiin liittyvia taloudelli-
sia riskeja ja mahdollisuuksia.

Kiinteiston ulko-olosuhteisiin vaikuttavan viherrakenteen ja luontopohjaisten
ratkaisujen suunnittelussa korostuu yhd vahvemmin kaavoituksen rooli, silla
kaupunkien viherkertoimet, kaavoitukseen liittyvat vaateet ja muut ohjauskeinot
madrittavat toteutettavia ratkaisuja. Yha useammin on pohdittava myos sita, miten
kaupunkivihreda voidaan integroida paitsi tontille myés itse rakennukseen
teknisend investointina, jolla on selke& funktio, kuten ldmp6kuorman

pienentaminen.
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Kriteerikuvaukset on muotoiltu yhteistydssé syvédasiantuntijoiden ja RTS:n asiantuntijoiden kesken. Kuvauksia on
rikastettu RTS:n tydtd ohjaavassa toimikunnassa esiintyneilld ndkemyksilla.
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3.3

Uudelleenkaytettiavyys

KATJA TAHTINEN

Uudelleenkaytettavyys edellyttaa, ettd rakennusosat voidaan purkaa ja irrottaa
ehjing, jotta ne voidaan ottaa uudelleen kdyttoon alkuperdisessa tarkoituksessaan.
Kiinteisto- ja rakentamisalan toimijoille uudelleenkaytettavyys on seka mahdol-
lisuus luoda positiivisia ymparistovaikutuksia etta strateginen riski. Uudelleen-
kaytettdavyys voi vdhentaa luonnonvarojen kulutusta, pienentaa paastoja ja
nostaa rakennuksiin sidottujen osien pitkaaikaista arvoa. Toisaalta uudelleen-
kayttoon liittyvien yhtendisten mittareiden puute, kehittymattomat kdytannot ja
kustannus- seka vastuuriskit haastavat viela alan toimintatapoja ja lisadvat sen
liiketoiminnalliseen hyétyyn liittyvaa epavarmuutta.

E

/\

S G

Kuva 45. Uudelleenkaytettédvyys liittyy ennen kaikkea ympéristdvastuun (E) kysy-
myksiin. Vahvimmin se kytkeytyy kiertotalouden (E5), ilmastonmuutoksen (E1) seka
biologisen monimuotoisuuden ja ekosysteemien (E4) aiheisiin. Ymparistonakokul-
mien kannalta uudelleenkaytettavyys voi parhaimmillaan olla hyvinkin monihyotyi-
nen ratkaisu. Lisdksi se kytkeytyy vahvasti hallinnolliseen vastuullisuuteen (G)
kiertotalouden mukaisen talousmallin kautta.
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Maaritelma

Uudelleenkaytettavyyden ansiosta rakennuksen tuotteet tai osat voidaan purkamisen ja
irrottamisen jalkeen kayttaa uudelleen samassa kayttotarkoituksessa, johon ne alun perin
on suunniteltu. Niinpa rakennusosien purettavuus ja irrotettavuus ehjana on uudelleen-
kaytettavyyden edellytys. Siirrettavyys tekee mahdolliseksi rakennuksen tai sen osan
purettavuuden, uudelleen rakentamisen ja kaytdn sellaisenaan tai vahaisin muutoksin.
(Hakaste ym., 2024.) Uudelleenkaytettavyyden edellytys on rakennuksen purkamisen
huomioon ottava suunnittelu, Design for Deconstruction, josta kdytetdan myos termia
Design for Disassembly (DfD). Tassa tekstissa kaytetdan jatkossa lyhennetta DfD.

Materiaali- ja resurssitehokkuus rakentamisessa, jonka keino myos uudelleenkaytet-
tavyys on, tarkoittaa luonnonvarojen saasteliasta kayttoa, sivuvirtojen hallintaa, jatteen
vahentamista ja materiaalien kierratysta rakentamisen koko elinkaaren ajan. Kaikki ih-
misen kayttamat tuotteet ovat luonnosta peraisin, ja nykyinen lineaarinen talousmalli
kuormittaa ymparisto3, kuluttaa luonnonvaroja ja tuottaa jatkuvasti jatettda. Rakentamisen
materiaali- ja resurssitehokkuus on ymparistovastuullista, rakennuksen koko elinkaaren
huomioivaa suunnittelua, toteutusta ja yllapitoa, joka vahentaa luonnonvarojen kayttoa,
ehkaisee ja vahentaa jatteen syntymista ja edistaa kiertotaloutta.

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

Euroopan unioni (EU) sdantelee ja tarjoaa strategisia tavoitteita kiertotalouden mukaiseen
rakentamiseen. N&itd ovat muun muassa EU:n jatedirektiivi (2008/98/EY), uusi kiertota-
louden toimintasuunnitelma (CEAP, 2020), rakennustuoteasetus (Asetus (EU) 2024/3011)
ja energiatehokkuusdirektiivi (EPBD, Direktiivi (EU) 2024/1275). Suomen jatelainsdadan-
noén kokonaisuudistus astui voimaan vuonna 2021, ja sen tavoitteena on parantaa kier-
ratystd, vahentaa jatetta ja edistaa kiertotaloutta. Lisaksi valmisteilla on kiertotalouslaki,
jonka on tarkoitus korvata jatelaki vuoteen 2028 mennessa (Valtioneuvosto, 2024).

Rakentamislain (751/2023) mukaan rakentamisen tulee hillitd ilmastonmuutosta
perustuen elinkaarikestavyyteen, energiatehokkuuteen, taloudellisuuteen seka sosiaali-
sesti, ekologisesti ja kiertotalouden kannalta toimiviin ratkaisuihin. Rakennus on suun-
niteltava ja toteutettava kayttétarkoituksensa mukaisesti elinkaariominaisuuksiltaan
ekologiseksi ja teknisesti pitkdikaiseksi. Huomiota on kiinnitettava rakenteiden kesta-
vyyteen seka rakennuksen, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien kayttoikaan, kaytet-
tavyyteen, huollettavuuteen, muunneltavuuteen, korjattavuuteen, purettavuuteen ja uu-
delleenkaytettavyyteen. Uudelle tai laajasti korjattavalle rakennukselle on laadittava
materiaaliseloste, joka sisdltaa koneluettavat tiedot kaytetyistd materiaaleista ja tuot-
teista.

Uudelleenkaytettavyyden ja purkamisen huomioon ottava DfD-suunnittelu nahdaan
yhdeksi lupaavaksi keinoksi mahdollistaa ja edistaa rakentamisalan siirtymaa kohti il-
mastotavoitteita ja edistda kiertotalouden mukaista rakentamista (mm. Pristera ym.,
2024). Kaytannossa DfD:n soveltaminen on kuitenkin edelleen harvinaista, vaikka sen
ymparistohyodyt, sosiaaliset hyddyt ja taloudelliset hyddyt tunnetaan hyvin. Rakennus-
projektit ovat perinteisesti kertaluonteisia ja lineaarisia prosesseja, jolloin rakennuksen
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elinkaaren loppupéaata ei huomioida suunnittelussa. Suunnittelijat ndkevat rakennukset
usein pysyviksi rakenteiksi, eivat purettaviksi kokonaisuuksiksi ja materiaalipankeiksi.
(Mm. Kanters, 2018.)

Uudelleenkaytettavyys kytkeytyy voimakkaasti rakentamisen materiaali- ja resurssi-
tehokkuuteen seka laajemmin kiertotalouden edistamiseen (ESRS ES5 Kiertotalous) ja
kiertotalouden mukaiseen talousmalliin (G Hallinnollinen vastuullisuus) ja ilmastonmuu-
toksen hillintaan (E1 limastonmuutos).

ESRS G1 ESRS E1
LIIKETOIMINNAN ILMASTON-
HARJOITTAMINEN MUUTOS
ESRS
liImaston-
muutoksen
hillinta
EERE UUDELLEEN-
Weic sl KAYTETTAVYYS
palveluihin liittyvat
resurssien ulos-
virtaukset ESRS E4
ESRS BIOLOGINEN
Resurssien MONIMUOTOISUUS
sisdanvirtaukset, JA EKOSYSTEEMIT
mukaanlukien
resurssien
kaytto
ESRS
Jate
ESRS E5
KIERTOTALOUS

Kuva 46. Esimerkkeja uudelleenkaytettavyyden kytkeytymisestd ESRS-standardin aiheisiin.
Ulkokehalla esitetaan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja sisakehalla ilman lihavointia
osa-aiheet. Mita voimakkaampi vari, sitd vahvempi yhteys.
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Mista koostuu ja miten arvioidaan

Uudelleenkaytettavyyden suunnittelu ja uudelleenkaytdén mittaaminen rakennushankkeis-
sa on vield uutta ja melko harvinaista. Siksi uudelleenkaytettavyyden arviointi tulee jat-
kossa kehittymaan ja tarkentumaan. Talla hetkella mittaamisen periaatteet tukeutuvat
Iahinna kvalitatiivisiin, asiantuntijaperusteisiin arvioihin, joilla tunnistetaan DfD-suunnit-
telun ja uudelleenkaytettavyyden potentiaalia ja sen astetta rakennushankkeessa, sen
suunnittelussa ja suunnitelmissa seka toteuttamisessa.

Uudelleenkaytettavyys rakennusosina ja -tuotteina tai koko rakennuksen siirrettavyy-
tena edellyttaa purettavuutta. Kansainvalinen standardi ISO 20887:2020 esittaa puretta-
vuuden keskeiset periaatteet, jotka ovat saavutettavuus, riippumattomuus, pintakasitte-
lyjen valttaminen, yksinkertaisuus, standardin mukaisuus ja purkamisen turvallisuus.

DfD-suunnittelu siséltyy yhtena indikaattorina eurooppalaiseen Level(s)-viitekehykseen,
joka tarjoaa asuinrakennusten kestévéan kehityksen arviointijarjestelman. Level(s) esittaa
my0s olennaisia ndakokohtia purettavuuden, kierratettavyyden ja uudelleenkaytettavyyden
helppoudesta. Level(s)-viitekehyksen indikaattorin 2.4 DfD ndkokohdat perustuvat
asiantuntijakyselyiden tuloksiin, kirjallisuuteen, aihealueen tutkimukseen ja sertifiointi-
tyokaluihin. Level(s) auttaa tunnistamaan DfD-suunnittelun periaatteet ja tarjoaa viitteel-
lisia arvioita rakennuksen purettavaksi suunnittelusta, joka voi parantaa rakennuksen
pitkédn aikavalin ympaéristdsuorituskykya. (Dodd ym., 2020.)

Taulukko 33. Mista uudelleenkéaytettdvyys koostuu Level(s)-viitekehyksen mukaan.

Mista kriteeri

koostuu? Kuvaus

Rakennuksen Uudelleenkaytettavyyden helppoutta edistédvét rakennusosien ja
rakenteiden elementtien mitoittaminen standardien mukaan, modulaaristen jarjes-
suunnittelu telmien maarittely seka se, etta toiminnallisten tarpeiden muutoksia
uudelleenkdy- tuetaan suunnittelulla.

tettaviksi

EI!jana.purka- Rakenteet ja niiden osat ovat helposti irrotettavia ja itsenaisia. Liitokset
LS £ ovat mekaanisia, helposti saavutettavissa ja purettavissa loogisessa
irrotettavuu- jarjestyksessa. Liitosten mé&ara ja monimutkaisuus eivat saa edellyttaa
den suunnit-  erityistd voiman- tai koneiden kaytt4 ja muualla kuin tyémaalla tehta-
telu ja vid prosesseja.

helppous

Kierratyksen
helppous

Rakennusosat koostuvat yhteensopivista tai homogeenisista materiaa-
leista. Osamateriaalit on helppo erotella toisistaan. Osille tai materiaa-
leille on toimivat kierratysjarjestelmat (ks. luku 3.14 Jatehallinta ja
kierratys).

Level(s)-arviointimenetelma mahdollistaa sen arvioinnin, kuinka rakennuksen suun-
nittelu mahdollistaa materiaalien talteenoton sekd mahdollisen uudelleenkdyton ja
kierratyksen tulevaisuudessa. Menetelma toimii eraanlaisena indikaattorina rakennuksen
kiertotalouden ja materiaalien kdyton hyodyntamismahdollisuudelle ja -potentiaalille. Eri
indikaattoreita voidaan kayttaa rakennushankkeen eri vaiheissa ja eri toimintojen aikana.
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Esimerkiksi suunnitteluvaiheessa voidaan kayttaa suunnitteluperusteisiin liittyvia indi-
kaattoreita yksityiskohtaisempien suunnitelmien kohdalla (laskelmat, simuloinnit, erilais-
ten suunnitelmien ja materiaalien arviointi uudelleenkaytettavyyden nakokulmasta jne.).
Lisdksi rakentamis- ja kayttOvaiheissa voidaan kayttaa indikaattoreina tietoa uudelleen-
kaytettavyytta tukevista rakennukseen liittyvista tiedoista.

Indikaattoreiden avulla voidaan maaritella ja raportoida rakennuksen purku, uudel-
leenkaytto ja kierratyksen potentiaali. Level(s) suosittelee indikaattorin kayttoon siirty-
mavaiheen laskentamenetelmasg, joka pohjautuu Saksan kestavan rakentamisen neu-
voston (DGNB, ei pvm.) kehittdmaan kriteeriin TEC1.6 Circular construction. Kriteeri ohjaa
valitsemaan rakennustuotteita, jotka ovat helppoja purkaa ja kierrattaa. Level(s)-viiteke-
hyksen eri tasojen ohjeistus viittaa kansainvaliseen standardiin ISO 20887, joka siséltaa
suunnittelun periaatteet ja ndkokohdat rakennusosien purku- ja uudelleenkayttokelpoi-
suuden arvioimiseksi.

Taulukko 34. Esimerkki uudelleenkaytettavyyden edellytysten arvioinnista.

Rakennuksen ja rakenteiden suunnittelu uudelleenkaytettaviksi,
uudelleenkaytettavyyden helppous

Mittari tai Euroopan unionin Level(s)-arviointijarjestelma esittaa seuraavat
arviointimenetelma  syynnittelun tarkastuslistat indikaattorin 2.4 mukaisesti. Arvi-
ointi toteutuu kylla/ei-periaatteella.

1. Konseptisuunnittelu (suunnitteluperiaatteiden mukaisesti)

+  Suunnittelun keskeiset nakdkohdat, jotka arkkitehdin,
rakennesuunnittelijan ja urakoitsijan tulisi ottaa huomioon
ja sisallyttda myohempiin suunnitelma-asiakirjoihin.

+ Rakennuttajan ja kustannuslaskijoiden tekema suunnittelu-
ratkaisujen arvottaminen.

2. Yksityiskohtainen suunnittelu ja rakentaminen (laskentojen,

simulointien ja piirustusten perusteella)

+ Rakenteen, julkisivun ja rakennussuunnitelmien arviointi
purkamista varten.

+ Rakennuksen osien ja sisustusmateriaalien arviointi niiden
purkukelpoisuuden osalta lyhyemmalla aikajéanteelld (esim.
peruskorjausten yhteydessa).

3. Toteutunut rakennus ja kdytonaikainen vaihe (kdyttoonoton ja

tarkastusten perusteella)

+ Tietoisuus ja tiedon saatavuus rakennuksen kiertotaloutta
tukevista suunnitteluratkaisuista ja niiden mahdollisesta
arvosta tulevaisuudessa.

+ Rakennusosien ja elementtien maarittely standardien
mukaisilla mitoilla, jotta ne ovat yhteensovitettavissa
tulevaa kayttoa varten.

Modulaaristen jarjestelmien madarittely siten, etta ne sailyt-
tavat arvonsa purussa tai ovat helpommin vaihdettavissa.

+ Rakennusosien suunnittelu siten, ettad ne soveltuvat jatkos-
sakin kayttoon saman rakennuksen sisélld joko samassa tai
eri kayttotarkoituksessa.

Viittaukset Aiheeseen viitataan voimassa olevan rakentamislain
kqns?!!ls.gss? - (751/2023) vaatimuksessa rakennuksen elinkaariominaisuuk-
lainsaadanndssa sista (39 §). Toistaiseksi rakennustuotteiden uudelleenkayton

selvittdminen ei ole lainsdadannon nojalla pakollista.
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Asiakirja, jossa tieto
esitetdan

Uudelleenkaytettavaksi suunnittelun tiedot, eli rakennus- ja
rakennesuunnitelmat seka tuotetieto. Uudelleenkaytettavaksi
suunnittelun yleistyessa ja vakiintuessa tulee muodostumaan
myd&s uusia asiakirjoja, esimerkiksi rakennuksen suunnitteluvai-
heessa laadittu purku- ja irrotussuunnitelma rakennesuunnitte-
lun lisatietona.

Muita esitettyja
mittareita tai
arviointimenetelmia

Rakennustuotteiden uudelleenkdyton suunnittelu on vield uutta.
Siksi vakiintuneita mittareita ja arviointimenetelmia on vahai-
sesti.

Pohdintaa

Uudelleenkaytettavaksi suunnittelu on vield uutta ja vakiintuma-
tonta. Tarvitaan kokemuksia ja kdytannon kohteita seka tutkit-
tua tietoa, jotta esimerkiksi erilaiset arviointimenetelmat ja
asetetut kriteerit olisivat saavutettavia ja oikean suuntaisia,
mutta kuitenkin riittavan kunnianhimoisia.

TOIMIKUNNALTA:

Rakennukselle méadritetdan kayttoikd, joka usein ylittda ilmastoselvityksen (50 v)
ja SBTi:n eli Science Based Targets initiativen (60 v) elinkaaren tarkastelujaksot.
On hankalaa, etta uudelleenkaytettavyyden hyotyjé ei saada useinkaan viela esiin
néilla lyhyemmilla tarkastelujaksoilla.

Uudelleenkayton markkinoita on vaikea arvioida pitkalle tulevaisuuteen, mika lisaa
epavarmuutta uudelleenkaytettavyyden hyddyn arvioinnissa erityisesti suurten
rakennusosien kohdalla. Pienempien osien uudelleenkaytto toteutuu jo
luontevammin, ja niiden kautta saadaan arvokasta kdytannon oppia. Siksi on
tarkeda huomioida organisaation arjessa myos pienempien komponenttien
uudelleenkayttd, joka voi toimia hyvana lahtokohtana laajempien uudelleenkaytén
ratkaisujen kehittamiselle.

Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Rakennusosien uudelleenkaytettavyydelld voidaan edistaa kiertotaloutta, resurssitehok-
kuutta, luonnon monimuotoisuutta seka vahahiilisyytta ja vaikuttaa positiivisesti ympa-
ristodn monesta nakokulmasta. Toisaalta uudelleenkaytettavyys vaatii yhtenevaisia
mittareita, menetelmia sekd kokemuksia todellisista hankkeista. Taloudelliset riskit liit-
tyvatkin etenkin markkinan ja menetelmien kehittyméattomyyteen ja kustannuksiin seka
epatietoisuuteen liittyviin tekijoihin. Samalla aihe on tunnistettu keskeiseksi myds lain-
saadantovalmisteluissa ja se tarjoaa edellakavijyytta ja mahdollisuuksia uusiin liiketoi-
minnallisiin innovaatioihin. (Ks. kuvat 47 ja 48.)
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KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION
TOIMINTA

T

VAIKUTUKSET

&

YMPARISTO
JA YHTEISKUNTA

Ymparisto
& luonto

ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO

Positiivisia vaikutuksia ymparistoon
Uudelleenkaytettavyys on monihyotyista
ymparistonakokohtien saralla. Uudelleen-
kaytettavyys vahentaa neitseellisten raa-
ka-aineiden ja uuden tuotannon tarvetta.
Nain se pienentaa luontovaikutuksia ja
hiilijalanjalked seka esimerkiksi primaari-
raaka-aineiden tuotannon energian- ja ve-
denkulutusta.

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

DfD-suunnittelussa valitaan rakennustuot-
teita ja materiaaleja, joilla on mahdollisim-
man vahan haitallisia vaikutuksia ihmiseen
ja ymparistoon uudelleenkaytossa.
Uudelleenkaytettavyyden ja yleisesti kier-
totalouden myéta syntyy uusia osaamis-
tarpeita ja tyonkuvia, joilla on ty6ta lisaava
vaikutus yhteiskuntaan.

Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Uudelleenkayton aiheuttamat ymparisto-
vaikutukset, kuten kuljetusten ja varastoin-
nin paastot tai kunnostuksen ja puhdista-
misen vaikutukset esimerkiksi energian-ja
vedenkulutukseen, tulee tunnistaa ja huo-
mioida.

Mikali uudelleenkaytettavyytta ei pystyta
todenmukaisesti mittaroimaan ja todenta-
maan rakennushankkeissa, siita voi muo-
dostua ennemminkin viherpesua kuin to-
dellisia ymparistohyotyja.

Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Kaikkien raaka-aineiden haitallisuutta ei
viela tiedeta. Siksi joillakin niista voi olla
haitallisia vaikutuksia ihmiseen ja ympa-
ristoon uudelleenkayton aikana tulevaisuu-
dessa.

Epatietoisuus uusia menetelmia kohtaan
voi nakya esimerkiksi asukkaiden asenteis-
sa, peloissa tai estetiikkanakemyksissa.
Tyontekijoilla ei valttamatta ole osaamista
tai edes koulutusmahdollisuuksia hallita
uusia asiasisaltoja ja tyotehtavia uudel-
leenkayttoon liittyen. Tallaisia voivat olla
esimerkiksi vaikeat suunnitteluratkaisut tai
uudet purkumenetelmat.

Thmiset &
vhteiskunta

Kuva 47. Uudelleenkaytettavyyteen liittyvia positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia ympéaristoon
ja yhteiskuntaan.
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ORGANISAATION TUOTTAMA

KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION

TOIMINTA

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

T

Hallinto, talous
& liiketoiminta

Taloudellisia mahdollisuuksia

DfD-suunnittelu kytkoksissa vahabhiilisyy-
teen, kiertotalouteen ja luonnon monimuo-
toisuuteen kasvattaa kilpailuetua ja bran-
diarvoa, vastaa ennakoiden tulevaan
saantelyyn seka helpottaa kestavyyden
raportointia.

DfD-suunnittelu edistaa siirtymista kierto-
talouden mukaiseen talousmalliin. Kierto-
talousstrategiat (kansalliset ja EU) tukevat
DfD-suunnittelua ja uudelleenkaytettavyyt-
ta tulevaisuudessa.

Kehittyva materiaalitiedon hallinta mahdol-
listaa puhtaiden materiaalien kierron, tuo
lapindkyvyyttd prosesseihin ja edistaa
tiedon virtausta.

Uudelleenkaytettavat tai DfD-periaatteella
suunnitellut rakennukset voidaan nahda
sijoituksiksi tulevaisuuteen, ja niiden arvo
voi kasvaa. Kestavyys ja kiertotalous
nahdaan jo nyt arvoksi, johon halutaan si-
toutua ja sijoittaa.

DfD-suunnittelu voi parantaa muun muas-
sa materiaalitoimittajien liiketoimintamah-
dollisuuksia.

DfD-suunnittelu ja kiertotalous voivat tar-
jota uudenlaisia palvelumalleja. Esimerkik-
si asiantuntijat voivat profiloitua kiertota-
lousosaajiksi.

TAI OMISTAMA KIINTEISTO
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Taloudellisia riskeja

DfD-suunnittelu voi kasvattaa hankkeen
alkuvaiheen kustannuksia esimerkiksi siksi,
ettd tarvitaan uutta osaamistaja liséresurs-
seja. Toisaalta osaavista asiantuntijoista
esimerkiksi DfD-suunnittelun purkamisen
tai erilaisten arviointien osalta voi olla pulaa.
Uudelleenkaytettavyys on uutta ja mene-
telmat ja prosessit kehittymattomia, mika
voi johtaa epdselvyyksiin ja esimerkiksi
odottamattomiin kustannuksiin epaselvis-
sd tilanteissa esimerkiksi tyomaaran kas-
vamisen myota.

Saantelyn tai asiakkaiden odotusten
muuttuessa organisaatio voi jaada jalkeen,
jos ei ole investoinut DfD-osaamiseen.
Toisaalta mahdolliset uudet EU-kemikaa-
lisadadokset (kuten REACH ja SCIP) voivat
rajoittaa materiaalien kiertoa tulevaisuu-
dessa ja estaa tai hidastaa uudelleenkayton
yleistymista.

DfD:n yleistymisen hitaus sekd hitaasti
kehittyvat markkinat voidaan nahda talou-
delliseksi riskiksi yritykselle.

Kuva 48. Uudelleenkaytettavyyteen liittyvia taloudellisia riskeja ja mahdollisuuksia.
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Kriteerikuvaukset on muotoiltu yhteistydssé syvédasiantuntijoiden ja RTS:n asiantuntijoiden kesken. Kuvauksia on
rikastettu RTS:n tydtd ohjaavassa toimikunnassa esiintyneilld ndkemyksilla.
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3.14

Jatehallinta ja kierratys

KATJA LEHTONEN & JESSICA KARHU

Jatteen kierradtys rakentamisessa tarkoittaa, etta kdytosta poistuvat materiaalit
palautetaan takaisin arvonluontiin jalostamalla ne uusiksi tuotteiksi, materiaa-
leiksi tai raaka-aineiksi, joita voidaan hyodyntaa joko alkuperaisessa tai uudes-
sa kayttotarkoituksessa. Materiaalien ja tuotteiden kierrattaminen tai uusio-
kayttaminen seka purkujatteen hyodyntaminen pienentavat neitseellisten raa-
ka-aineiden tarvetta rakentamisessa. Jatehallinnan ja kierratyksen kehittaminen
voi siis vdhentaa eri tavoin rakentamisen ympadristovaikutuksia ja luoda kiin-
teisto- ja rakentamisalan toimijoille taloudellisia mahdollisuuksia, vaikka siihen
liittyykin haasteita esimerkiksi toimintatapojen, markkinoiden ja asenteiden
muutostarpeissa.

E

Kuva 49. ESRS-standardissa kierratyksen ja uusiokayton suosiminen seka jatehuol-
to liittyvat ympéristovastuun (E) aiheeseen E5 Kiertotalous ja kytkeytyvdt myos
muihin ympaéristovastuun aiheisiin (E1-E4). Kiertotalous yleisesti edustaa uuden-
laista talouden mallia ja kytkeytyy myos hallinnolliseen vastuullisuuteen (G).
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Maaritelmat

Jatteen kierratyksella tarkoitetaan jatelain (646/2011) mukaan "toimintaa, jossa jate
valmistetaan tuotteeksi, materiaaliksi tai aineeksi joko alkuperdiseen tai muuhun tarkoi-
tukseen”. Rakentamisen kiertotalouden sanakirja tarkentaa maaritelmaa niin, etta
"kierratyksella tarkoitetaan jatteen hyodyntamista materiaalina, jolloin jatejakeet toimi-
tetaan jatkojalostettavaksi tai suoraan uusien tuotteiden valmistuksen raaka-aineeksi”
(FIGBC, 2023). Jatelain mukaan jatteen kierratyksena ei pideta jatteen hyodyntamista
energiana eika jatteen valmistamista polttoaineeksi tai maantayttoon kaytettavaksi ai-
neeksi. Kierratyksesta kaytetadn joskus myos termia uusiokayttd. Kierratys voidaan
nahda joko arvoa vahentévaksi (engl. downcycling) tai sita lisdavaksi (engl. upcycling)
riippuen siitd, kdytetadankd materiaalia soveltuvuuteensa nahden vahempiarvoisessa
kayttotarkoituksessa vai korvaako se jonkin arvokkaan muutoin kaytettavan materiaalin.
Uusiotuotteella tarkoitetaan kierratetysta materiaalista valmistettua uutta tuotetta, jossa
voi olla vaihteleva maara kierratettya materiaalia. Uusiomateriaalilla tarkoitetaan mate-
riaalia, joka on jossain prosessin vaiheessa ollut luokiteltuna jatteeksi. (FIGBC, 2023.)

Jatteelld tarkoitetaan jatelain 5 §:n mukaan yleisesti "ainetta tai esinettd, jonka sen
haltija on poistanut tai aikoo poistaa kaytosta taikka on velvollinen poistamaan kaytosta”.
Rakentamisessa jatteita syntyy rakentamisen, rakennuksen korjausten ja elinkaaren
paatyttya rakennuksen purkamisen vaiheissa. Jatteella tarkoitetaan nain ollen kiinteisto-
ja rakentamisalan kontekstissa sellaisia rakennusosia tai -materiaaleja, joita ei kayteta
tai ei voida kayttaa sellaisenaan uudelleen.

Jéatehallinnalla tarkoitetaan toimenpiteitd, joilla pyritddn vahentdmaan syntyvan jatteen
maarda sekd noudattamaan jatehierarkian periaatetta syntyvien jatteiden osalta.
Hankkeeseen ryhtyvalla on mahdollisuus ja vastuullisuusperiaatteen mukaan myds
velvollisuus varmistaa, etta néita periaatteita noudatetaan rakennuksen koko elinkaaren
ajan. Rakennuksen purkuvaiheessa huomioidaan myos kayttokelpoisten rakennustuot-
teiden uudelleenkayttoon irrottaminen ja ohjaaminen, joka on keino vahentaa purkami-
sessa syntyvan jatteen maaraa ja estaa uuden vastaavan tuotteen valmistuksen aiheut-
tamat paastot sekad luonnonvarojen kulutus. Varsinainen rakennustuotteiden uudelleen-
kayttd tapahtuu yleensa muussa hankkeessa kuin niin sanotussa luovuttajarakennuk-
sessa, mutta purkuvaiheessa on erittdin tarkeaa varmistaa, etta kayttokelpoiset raken-
nustuotteet puretaan ehjana ja niiden tiedot dokumentoidaan osana niiden tuotekelpoi-
suuden selvittdmistéa (ks. luku 3.13 Uudelleenkaytettavyys).

Kayton aikaisten, asukkaiden ja kiinteiston yleisten tilojen kaytossa rakennuksen
elinkaaren aikana syntyvien yhdyskuntajatteiden jatehallinta tulee ottaa huomioon ra-
kennuksen jatehuoltotilavarausten ja asuntojen suunnittelussa (RT 103638, 2023).
Asumisen jatteiden lajittelu tulee tehda asukkaille mahdollisimman helpoksi, jotta lajit-
telu on mahdollista tehda syntypaikalla. Nain varmistetaan se, ettd mahdollisimman suuri
osa jatteista kierratetaan. Tassa artikkelissa keskitytaan ensisijaisesti asuinkerrostalo-
kiinteiston elinkaaren aikana syntyvien rakennus- ja purkujatteiden hallinnan seka kier-
ratyksen parhaisiin kdytantoihin seka uudisrakentamisen hankevaiheeseen.
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Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

Rakentaminen kuluttaa vuositasolla noin 50 prosenttia luonnonvaroista (Ymparistomi-
nisterio, 2024b). Rakentamisessa, rakennusten korjaamisessa ja purkamisessa syntyy
noin 40-50 prosenttia kaikesta yhteiskunnassa syntyvasta jatteesta (Tilastokeskus, ei
pvm.). Noin 85 prosenttia rakentamisen jatteista syntyy rakenteiden purkamisessa kor-
jausvaiheessa seka rakennuksen elinkaaren paatyttya sen purkamisessa. Rakentamisen
ja purkamisen jatehallinnan vastuullisuuden kannalta suuri merkitys on siksi etenkin
rakentamisen materiaalivalinnoilla seka rakennus- ja purkujatteiden syntypaikkalajitte-
lulla, jotta materiaalit on mahdollista kierrattad mahdollisimman tehokkaasti esimerkik-
si uusien rakennustuotteiden valmistuksen raaka-aineiksi ja siten materiaalit voidaan
sailyttaa edelleen kierrossa.

EU:n tavoitteena on olla kiertotalousyhteiskunta vuonna 2050 (Euroopan komissio, ei
pvm.; Euroopan parlamentti, 2023). Suomen kansallinen kiertotalouden strateginen oh-
jelma taas tavoittelee kiertotaloudesta perustaa koko taloudelle vuoteen 2035 mennes-
sé (Valtioneuvosto, 2021). Konkreettisina toimina Suomessa on aloitettu valmistelutyo
nykyisen jatelain muuttamiseksi kiertotalouslaiksi (Ympaéristoministerio, ei pvm.?). Lisak-
si EU:n komissio on valmistelemassa laaja-alaista kiertotalouss@adosta (Circular Eco-
nomy Act), joka yhdessa EU:n kiertotalouden toimintasuunnitelman (Circular Economy
Action Plan, CEAP) kanssa edistaéa eri sektoreiden kiertotaloustoimenpiteitd ja muun
muassa uusiomateriaalimarkkinoiden kehittymista. Kansallinen Kiertotalouden green
deal -sitoumus kannustaa myos yrityksia ja yhteisoja suunnittelemaan ja toteuttamaan
pitkdjanteisesti omassa toiminnassaan toimenpiteitd, jotka toteuttavat kiertotalouden
mukaisia toimintamalleja (Ymparistoministerio, ei pvm.®).

EU:n jatelainsdadannossa ja siihen perustuvassa kansallisessa jatelainsaadannossa
maaritellaan periaatteet jatteiden kasittelylle seka yleiset velvoitteet huolehtia jatteiden
kasittelysta niin, etta niista ei aiheudu maaperan tai pohjaveden pilaantumisen vaaraa
tai roskaantumista. Rakentamislain (751/2023) 16 §:n mukaan rakentamisen vaiheissa,
kun haetaan rakennus- tai purkamislupia, tulee tehda selvitys syntyvista rakennus- ja
purkumateriaaleista. Rakentamislain 56 §:n mukaan purkamisluvan mydntamisen
edellytyksena on, etta hakijan on selvitettava purkamistyon jarjestaminen ja edellytykset
huolehtia syntyvan rakennusjatteen kasittelystad seka kayttokelpoisten rakennusosien
uudelleen kayttamisesta. Purkamisen tulisi johtaa merkittdvaan purkumateriaalien uu-
delleenkayttoon tai kierratykseen.

ESRS-standardissa kierratyksen ja uusiokayton suosiminen seka jatehuolto liittyvat
ympdristévastuun (E) aiheeseen E5 Kiertotalous. Aihe on jaettu osa-aiheisiin Resurssien
sisdanvirtaukset, mukaan lukien resurssien kaytto, Tuotteisiin ja palveluihin liittyvat re-
surssien ulosvirtaukset ja Jate. Kierratykseen ja jatehuoltoon liittyy standardissa useita
datapisteitd (esim. E5-2_02, E5-4_05 ja E5-5_04). Kiertotalous kytkeytyy vahvasti myos
muihin ympaéristévastuun aiheisiin (E1-E4) esimerkiksi vahahiilisyyden (ks. luku 3.3Va-
hahiilisyys), haitta-aineiden (ks. luku 3.9 Haitta-aineet) ja luontovaikutusten (ks. 3.10
Luonnon kokonaisheikentymattomyys, 3.11 Lajien monimuotoisuus, 3.12 Viherrakenne
ja ulko-olosuhteet) kautta. Lisdksi kiertotalous edustaa uudenlaista talouden mallia ja
kytkeytyy myds hallinnolliseen vastuullisuuteen (G).
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KULUTTAJAT
JA LOPPU-
ILMASTON-
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ESRS
limaston-
muutoksen
hillinta

JATEHALLINTA

JA KIERRATYS

virtaukset ESRS
Resurssien
sisaanvirtaukset,
mukaanlukien
resurssien
kaytto
ESRS
Jate
ESRS E5
KIERTOTALOUS

Kuva 50. Esimerkkeja jatehallinnan ja kierratyksen kytkeytymisesta ESRS-standardin aiheisiin.

ESRS E4
BIOLOGINEN MO-
NIMUOTOISUUS JA
EKOSYSTEEMIT

Ulkokehalla esitetdan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja sisakehalla ilman lihavointia
osa-aiheet. Mita voimakkaampi vari, sitd vahvempi yhteys.
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Mista koostuu ja miten arvioidaan

Suomen jatelaki (646/2011, 8 §) edellyttaa niin kutsutun etusijajarjestyksen noudatta-
mista mahdollisuuksien mukaan kaikessa toiminnassa. Sen mukaan ensisijaisesti on
vahennettava syntyvan jatteen maaraa ja haitallisuutta. Mikali jatetta kuitenkin syntyy,
jatteen haltijan on ensisijaisesti valmisteltava jate uudelleenkayttoa varten tai toissijai-
sesti kierratettava se. Vain mikali kierratys ei ole mahdollista, haltijan on hyodynnettava
jate muulla tavoin, esimerkiksi energiana hyddyntéen, tai viimeisena keinona loppukasi-
teltdva se. Etusijajarjestyksesta kdytetdan myos nimitysta “jatehierarkia” (Euroopan
komissio, ei pvm).

Kiertotalouden laajassa kokonaisuudessa materiaalikiertojen varmistaminen on
merkittavassa roolissa. Jatteen syntymista rakentamisessa ja purkamisessa ei voida
taysin valttaa, mutta jatteiden kasittely ja jatehierarkian noudattaminen ovat avainase-
massa, jotta mahdollisimman suuri osa syntyvasta jatteesta voidaan sailyttaa kierrossa
ja hyédyntaa mahdollisimman korkea-arvoisesti. Jatehierarkian ylimpia ja tavoiteltavim-
pia tasoja voidaan toteuttaa mahdollisimman kestavalla ja pitkaikaisella rakentamisella
seka silla, ettd rakennuksen elinkaaren paatyttya sen uudelleenkayttokelpoiset rakennus-
osat voidaan irrottaa ehjana ja kayttaa uudelleen soveltuvissa kayttotarkoituksissa. Li-
saksi rakennushankeissa ja kiinteistdissa on aina huomioitava rakennuksen kayton ai-
kana syntyvan jatteen hallinta. (Ks. taulukko 35.)

Taulukko 35. Etusijajarjestykseen (Jatelaki 646/2011, 8 §) pohjautuva ja sité tarkentava jaottelu
jatehallintaan ja materiaalien hyddyntamiseen liittyen. Rakennustuotteiden uudelleenkaytto,
jossa purkutuotteista ei tule jatetta, esitetdan tassa julkaisussa luvussa 3.13.

Mista kriteeri

koostuu? Kuvaus
Jatteen Rakentamisvaiheissa (uudis- ja korjausrakentaminen) suunnittelun ja
Mmaaran ja toteutuksen ratkaisuilla, kuten materiaalivalinnoilla tai hukan minimoi-

haitallisuuden  mjsella ja pakkausmateriaalivalinnoilla, vaikutetaan merkittavasti

vahentaminen syntyvin jatteen maaraan ja haitallisuuden vahentdmiseen jo kiinteis-
ton hankevaiheessa. Jatteen maaran ja haitallisuuden vahentaminen
on etusijajarjestyksen ensimmainen toimenpide. (Jatelaki 646/2011, 8

§)

Purkujatteet (korjausrakentamisen purkuvaihe ja rakennuksen purkami-
nen) tulee syntypaikkalajitella ja jatteet tulee toimittaa mahdollisim-
man korkea-arvoiseen hyddyntdmiseen jatehierarkiaa noudattaen.
Vaaralliset jatteet tulee aina kerata erilleen ja toimittaa asianmukai-
seen loppukasittelyyn. (Jatelaki 646/2011,17 §.)

Jféttejden Jatteen kierréatys tarkoittaa sen hyddyntamista materiaalina, jolloin
kierrétys materiaali sdilyy kierrossa.

Jatteiden kierratysastetta voidaan kayttaa mittarina sille, kuinka suuri
massaosuus syntyneesta jatteesta on erilliskerattyna toimitettu
kierratykseen. Tavoitteellisempaa olisi asettaa materiaalikohtaiset
kierratysastetavoitteet, jolloin voidaan paremmin huomioida eri materi-
aalien kierratysmahdollisuudet.
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Kierratysastetavoite tai jatemateriaalikohtaiset tavoitteet asetetaan
hankevaihekohtaisesti (esim. rakennusvaihe, korjausrakentamisen
vaiheet, rakennuksen purkuvaihe). Tavoite asetetaan realistisesti mutta
kunnianhimoisesti esiselvitysten, kuten purkukartoituksen, perusteella.

Kierratetta-

Kierratettavyydella tarkoitetaan suunnitteluratkaisuja ja -valintoja,

vyys joissa huomioidaan ja joilla mahdollistetaan materiaalin tai tuotteen
kierratys ja saattaminen raaka-aineiksi uusiotuotteille ja -materiaaleille
rakennuksen purkuvaiheessa elinkaaren lopuksi. Téllaisia ovat esimer-
kiksi materiaalivalinnat seka lajittelun mahdollistaminen esimerkiksi
litoksin ja siten sekalaisen rakennusjatteen maaran minimoiminen.

Jatteen . Jos jatteelle ei ole saatavilla materiaalikierratysta, tulisi jate hyodyntaa

hYOdV“taff‘" energiantuotannon raaka-aineena ennen jatteen loppusijoitusta (Jate-

nen energiana  |aki 646/2011, 8 §).

tai maantayt-

tona Maantaytolla tarkoitetaan jatteen hyddyntamistd, jossa tarkoitukseen
soveltuvaa vaaratonta jatetta kaytetdan louhittujen alueiden kunnosta-
misessa tai maisemointiin liittyvissa maarakennustoissa (Jatelaki
646/2011, 5 §, kohta 25). Maantdytto4 ei lasketa kierratykseen, ja siksi
kierratyskelpoisia materiaaleja ei tulisi kayttaa maantayttoihin.

LQPP“' . Jatteen loppukasittelylla tarkoitetaan jatteen sijoittamista kaatopaikal-

kasittely ja le, polttoa ilman energian talteenottoa tai muuta naihin rinnastettavaa

loppusijoitus

toimintaa, joka ei ole jatteen hyddyntamista, vaikka toiminnan toissijai-
sena seurauksena on jatteen sisaltdman aineen tai energian hyodynta-
minen, mukaan lukien jatteen valmistelu loppukasittelya varten (Jéatela-
ki 646/2011, 5 §, kohta 16). Jate voidaan sijoittaa loppusijoitukseen
kaatopaikoille vain, jos sen hyddyntdminen ei ole mahdollista. Esimer-
kiksi vaaralliset jatteet sijoitetaan kaatopaikoille tai loppukasitellaan
muutoin, jotta haitalliset aineet eivat paady takaisin kiertoon.

Asuinkerros-
talokiinteiston
ja asuntojen
jatehuoltorat-
kaisut

Kayton aikainen, asukkaiden ja kiinteiston yleisten tilojen kaytossa
rakennuksen elinkaaren aikana syntyvien yhdyskuntajatteiden jatehal-
linta tulee ottaa huomioon rakennuksen jatehuoltotilavarausten ja
asuntojen suunnittelussa (RT 103638, 2023). Asumisen jatteiden
lajittelu tulee tehda asukkaille mahdollisimman helpoksi, jotta lajittelu
on mahdollista tehda syntypaikalla. Ndin varmistetaan, ettd mahdolli-
simman suuri osa jatteista kierratetaan.

Seuraavissa taulukoissa 36-37 tarkastellaan kierrdtyksen ja jatehallinnan arviointia.
Niissa keskitytdan ennen kaikkea hankevaiheen ratkaisuihin, joilla edistetaan jatehierar-
kian toteutumista ja mahdollistetaan mahdollisimman suuren osan jatteesta paatyminen
kierratykseen. Talloin materiaalit sailyvat edelleen kierrossa ja neitseellisten luonnonva-
rojen kulutus vahenee.
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Taulukot 36-37. Esimerkkeja siitd, miten jatehallintaa ja kierratysta arvioidaan.

Jatteen maaran vahentaminen ja jatehierarkian noudattaminen

Mittari tai _ Rakennusmateriaaleiksi valitaan mahdollisimman pitkaikaisia ja
arviointimenetelmad  Kestzvasti tuotettuja tuotteita. Tuotteen uudelleenkaytts- ja
kierratyskelpoisuus huomioidaan materiaalivalinnoissa.

Rakennusvaiheessa paatoteuttajalle asetetaan vaatimukset
rakentamisenaikaisten jatteiden, mukaan lukien pakkausjattei-
den ja -materiaalien, maaran minimoimisesta.

Eri jatelajit erilliskerataan syntypaikalla. Kierratyskelpoiset
materiaalit toimitetaan vastaanottajalle, joka joko kayttaa ne
itse kierratysraaka-aineena tai jalostaa niista lopulliselle hyo-
dyntéjalle soveltuvaa materiaalia.

Jatteiden kierratysastetta voidaan kayttaa mittarina sille, kuinka
suuri massaosuus syntyneesta jatteesta on erilliskerattyna
toimitettu kierratykseen. Tavoitteellisempaa olisi asettaa
materiaalikohtaiset kierratysastetavoitteet, jolloin voidaan
paremmin huomioida eri materiaalien kierratysmahdollisuudet.

Asetetaan sekalaiselle rakennus- ja purkujatteelle enimmais-
maara, joka saa syntya eri hankevaiheissa. Taman seurannan
avulla voidaan arvioida syntypaikkalajittelun onnistumista.

Kierratysastetavoite tai jatemateriaalikohtaiset tavoitteet
asetetaan hankevaihekohtaisesti (esim. rakennusvaihe, korjaus-
rakentamisen vaiheet, rakennuksen purkuvaihe). Tavoite asete-
taan realistisesti mutta kunnianhimoisesti esiselvitysten, kuten
purkujatteille purkukartoituksen, perusteella.

Viittaukset Lains&adanndssi ei ole asetettu kierratysasteelle minimitavoi-
kgns?!!ls'gss? . tetta. Jateasetuksen (VNa 978/2021) 27 §:n 70 prosentin
lainsdadanndssa hyédyntamisaste ei ole hankekohtainen, vaan yleinen kansalli-

nen tavoite rakennus- ja purkujatteen hyodyntamiselle, eika sita
ole ndin ollen tarkoitettu kaytettavaksi hankekohtaisesti.

Jatteen maaran ja haitallisuuden vahentamisesta maarataan
rakentamislaissa (751/2023) seka jatelaissa (646/2011).
Pakkausten tuottajavastuujarjestelmasta kerrotaan jatelain
luvussa 6.

Lainsaadannon mukaan purkukartoituksen teko ei ole pakollis-
ta. Selvitys hankkeessa syntyvista rakennus- ja purkumateriaa-
leista (nk. Rapu-selvitys) on kuitenkin tehtava rakentamis- tai
purkamisluvan hakemisen yhteydessa (YmA 1089/2024).
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Asiakirja, jossa tieto
esitetdan

Hankevaiheessa keskeisia asiakirjoja myos jatteen maaran
minimoimisessa ovat rakennussuunnitelmat ja rakennustapase-
lostus.

Rakentamis- ja purkuvaiheissa tahan liittyvia asiakirjoja ovat
esimerkiksi urakoitsijan jatehuoltosuunnitelma ja jatteiden
siirtoasiakirjat. Jateraporttien tulee sisaltaa selvitykset vastaan-
ottajasta ja jatteen kasittelyketjusta, jos vastaanottaja ei ole
jatteen lopullinen hyodyntaja.

Korjausrakentamisen ja rakennuksen purkamisen hankevaiheis-
sa laaditaan purkukartoitusraportit syntyvista purkumateriaa-
leista. Purkukartoitukset teetetdaan asiantuntijalla hyvissa ajoin
ennen purkutdiden aloittamista. Purkukartoituksen perusteella
tehdadan Rapu-selvitys rakennus- tai purkamisluvan hakemisen
yhteydessa. Purkukartoituksen tulokset hyddynnetaan purkutoi-
den suunnittelussa ja toteutuksen valvonnassa.

Kiertotalousasiantuntijan lausunnot, joissa asiantuntija toden-
taa suunnitelmien kiertotalouteen liittyvat toimenpiteet. Jatera-
portointien osalta asiantuntija tarkastaa niiden vaatimusten
mukaisuuden ja laskee tydmaan kierratysasteen taksonomiakri-
teerien mukaisesti.

Muita esitettyja
mittareita tai
arviointimenetelmia

Suomen lainsaadannon lisaksi EU:n taksonomia-asetuksessa
esitetaan keskeiset kriteerit jatteiden erilliskerdykseen ja
kasittelyyn, joiden kdyttaminen on suositeltavaa (Euroopan
Unioni 2021).

Taksonomian delegoidussa kiertotaloussdaadoksessa madritel-
|aan uusien rakennusten rakentamiseen ja korjausrakentami-
seen rakennus- ja purkujatteita koskeviksi kriteereiksi seuraa-
vaa: "Rakennustydmaalla syntyvasta vaarattomasta rakennus-
ja purkujatteesta vahintaan 90 prosenttia (kilogrammoina)
valmistellaan uudelleenkayttoon tai kierratetaan, pois lukien
maantaytto” (Asetus EU, 2023/2486).

Euroopan unionin Level(s)-arviointijarjestelman indikaattori 2.2
koskee jatevirtoja. Toiminnan harjoittaja osoittaa 90 prosentin

kynnysarvon noudattamisen kayttden tason 2 raportointimuo-

toa eri jatevirroille (Dodd 2020; Euroopan Unioni, 2021).
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Pohdintaa

Sekalaisen rakennus- ja purkujatteen maara tulee minimoida.
Sekalaisesta rakennus- ja purkujatteesta ei saada lajittelulaitok-
sissakaan eroteltua laadukkaita, kierratysraaka-aineeksi kelpaa-
via materiaaleja. Materiaalikohtaisesti asetettavat kierratysvaa-
timukset ottaisivat hankekohtaiset erityispiirteet huomioon
paremmin kuin kokonaiskierratysaste. Tyypillisesti korjausra-
kentamisessa syntyy usein enemman vaikeammin kierratetta-
vaa materiaalia kuin kokonaispurkamisessa tai uudisrakentami-
sen vaiheessa.

Tilaajan ja paatoteuttajan tulee rakennus- ja purkutyémailla
varmistaa, etta jatteet lajitellaan materiaalikohtaisesti jo tyo-
maalla. Syntypaikkalajittelu edellyttaa sen suunnittelua huomioi-
den riittavat tilavaraukset ja toiminnalliset mahdollisuudet.
Lajittelua tulee tehda seka koneellisesti ettd kasityona, jotta eri
materiaalit saadaan otettua talteen mahdollisimman tarkasti.

Uudelleenkaytettyjen rakennustuotteiden méaara (massa)
voidaan laskea mukaan hankkeen kierratysasteeseen, vaikka
kierratys termina viittaakin vain jatteiden kasittelyyn. Toisaalta
uudelleenkaytettavien rakennustuotteiden arvoa ja merkittavyyt-
ta ei voida parhaiten arvioida vertaamalla niiden massamaarais-
ta osuutta muuhun purkujatteeseen. Suurin arvo uudelleenkay-
tettavista rakennustuotteista tuleekin niiden uudelleenkaytossa,
jolloin niiden CO,-p&astoksi voidaan laskea 0 ja tdma voidaan
huomioida uudiskohteen paastolaskennassa (Ymparistominis-
terio 2021a).

Uuden rakennuksen rakentaminen, kierratys- ja uusiomateriaalien kaytto

Mittari tai
arviointimenetelma

Rakentamisen materiaalivalinnoissa valitaan ensisijaisesti
uudelleenkaytettavia rakennustuotteita (purettu jostakin toises-
ta kohteesta) tai kierrdatysmateriaaleja siséltavia uusia raken-
nustuotteita. Edella mainitut periaatteet luovat kysyntaa kysei-
sille tuotteille, jolloin niiden saatavuus paranee. Uudelleenkay-
tettavien ja kierratysmateriaaleja sisaltavien rakennustuotteiden
kaytto pienentéa neitseellisten luonnonvarojen kulutusta seka
vahentaa tuotteiden valmistuksessa syntyvia paastoja. Taman
valillisena vaikutuksena edistetddan myos luonnon monimuotoi-
suuden sailymista.

Viittaukset
kansallisessa
lainsdadannossa

Rakennustuotteiden uudelleenkaytto tai kierratys- tai uusioma-
teriaalien kayttd rakentamisessa ei ole pakollista. Se on kuiten-
kin kiertotalouden toimivuuden kannalta olennaista, koska
kysynnan synnyttaminen vaikuttaa myos jatteiden kasittelyket-
juun.

Asiakirja, jossa tieto
esitetaan

Rakennussuunnitelmat.
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Muita esitettyja Uudisrakentamisen materiaalivalinnoissa voidaan edist&é

mittareita tai _ kiertotaloutta esimerkiksi huomioimalla Euroopan unionin

arviointimenetelmid | evel(s)-arviointijarjestelman indikaattorin 2.4 mukaiset periaat-
teet:

+  Rakennusosat koostuvat yhteensopivista tai homogeenisis-
ta materiaaleista.

+  Osat ja komponentit maaritellddan homogeenisista tai
keskenaan kierratysprosessien kannalta yhteensopivista
materiaaleista. Viimeistelyt, pinnoitteet, liimat tai lisdaineet
eivat saa estaa kierratysta.

Osamateriaalit voidaan helposti erottaa. Komponentit ja
osat tulee olla mahdollista purkaa alkuperaisiksi materiaa-
leiksi.

+  Osille tai materiaaleille on olemassa toimivat kierratysjar-
jestelmat. Osat tai materiaalit ovat helposti kierratettavissa
tuotteiksi, joilla on vastaava kayttotarkoitus ja toiminto,
mika maksimoi niiden kiertotaloudellisen arvon.

Taksonomian kiertotaloutta edistavissa kriteereissa maaritel-

laan kunnianhimoiset tavoitteet rakennusmateriaalikohtaisesti

sille, kuinka paljon materiaaliryhman tuotteissa saa enintaan

olla primé&ariraaka-ainetta (Asetus EU, 2023/2486).

Pohdintaa Taksonomian kiertotalouskriteerien huomioiminen uudisraken-
tamisessa edistaisi merkittavasti kestavaa rakentamista. Talla
edesautetaan sita, etta nyt rakennettavat rakennukset ovat
paremmin korjattavissa ja purettavissa, etta aikanaan purkuvai-
heissa saadaan nykyista suurempi osa rakennuksista purettua
ehjana ja etta jatteeksi paatyista materiaaleista suurin osa
saadaan erilliskerattya ja sailytettya kierrossa uusien tuotteiden
raaka-aineena.

Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Kierratys ja jatehallinta ovat ratkaisevassa roolissa materiaalien kierrossa pysymisessa,
paastojen vahentamisessa ja negatiivisten luontovaikutusten hillinnassa. Kuluttajat ja
asukkaat tunnistavat kierratyksen merkityksen ja hyddyt yha paremmin, mutta edelleen
voidaan tarvita muutoksia esimerkiksi asenteissa ja estetiikkanakemyksissa. Kierratys
ja jatehuolto on tunnistettu myds kiinteisto- ja rakentamisalan toimijoiden liiketoimin-
nassa ja rahoitusmahdollisuuksissa, mutta tunnistetut riskit hidastavat osaltaan mene-
telmien hyodyntamista ja vakiintumista. (Ks. kuvat 51 ja 52.)
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Positiivisia vaikutuksia ymparistoon
Materiaalien ja tuotteiden kierrattaminen
tai uusiokayttaminen seka purkujatteen
hyodyntaminen pienentévat neitseellisten
raaka-aineiden tarvetta. Tama vaikuttaa
positiivisesti muun muassa luonnonvaroi-
hin ja biologiseen monimuotoisuuteen seka
vahentaa valmistuksesta johtuvia paasto-
ja.

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Kiertotalousratkaisuiden ja esimerkiksi
kierratyksen hyotyjen tunnistaminen ja
maine kasvavat kuluttajien keskuudessa.
Myds loppukayttajat voivat arvostaa kier-
totalousratkaisuja ja kierratettavyytta.
Kiertotalous voi mahdollistaa uusia tyo-
paikkoja yhteiskuntaan esimerkiksi uusio-
materiaalien valmistusketjussa.

Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Rakennus- ja purkujatteiden kasittely ja
jalostaminen tuottavat myos paastoja, jotka
tulee huomioida tarkasteluissa. Lisaksi
rakennusjatteiden kuljetuksesta syntyy
paastoja mahdollisesti pitkienkin kuljetus-
matkojen vuoksi. Sekalaisen rakennus- ja
purkujatteen maara on lisaantynyt, eika
siitd saada juurikaan talteen kierratykseen
kelpaavaa materiaalia. Suurin osa erityi-
sesti purkamisessa syntyvasta sekalaises-
ta rakennusjatteesta paatyy polttoon tai
maantayttoihin.

Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Kierratys- tai uusiomateriaaleihin voi pur-
kuvaiheessa paatya myos niihin kuuluma-
tonta ainesta. Riski siihen, ettd purkuma-
teriaalien mukana kiertoon paatyisi vaaral-
lisia aineita, on kuitenkin pieni, jos purku
tehdaan asianmukaisesti ja hyodynnetaan
vain tunnettujen ja tutkittujen kohteiden
purkumateriaalit.

Loppukayttdjilla voi olla negatiivisia ennak-
kokasityksia jateperaisten raaka-aineiden
vaikutuksista (nk. nimby-ilmio).

Thmiset &
vhteiskunta

Kuva 51. Jatehallintaan ja kierratykseen liittyvia positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia ymparis-
toon ja yhteiskuntaan.
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ORGANISAATION TUOTTAMA

KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION

TOIMINTA

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

¥

Hallinto, talous
& liiketoiminta

Taloudellisia mahdollisuuksia

Kiertotalousratkaisut, kuten materiaalien
kierratys ja niiden dokumentoiminen seka
osoittaminen, mahdollistavat paremman
markkina-arvon, vihrean lainan ja rahoituk-
sen.

Kiinteiston omistajat ja rakennuttajat voivat
luoda kysyntaa kierratetyille ja uudelleen-
kaytettaville rakennusmateriaaleille ja
-tuotteille ja edistdaa niiden markkinan
syntymista. Tama todennakoisesti edistaa
my®s niiden hintakilpailukyvyn parantumis-
ta.

Kiinteistdjen omistaminen on pitkajanteis-
ta toimintaa. Saantely kiristyy varmuudella,
ja siksi sita kannattaa ennakoida mahdol-
lisimman pian. Tama auttaa sailyttamaan
liiketoimintaedellytykset ja parantamaan
kilpailukykya.

TAI OMISTAMA KIINTEISTO

183

YMPARISTO
JA YHTEISKUNTA

Taloudellisia riskeja

Taloudellisten ja terveydellisten riskien
valttaminen vaikuttaa kierratys- ja uusio-
materiaalien ja tuotteiden markkinaan ja
potentiaaliin.

Kierratysmateriaalien hyddyntaminen uu-
sien tuotteiden valmistuksessa kehittyy ja
lisdantyy jatkuvasti, mutta laadukkaiden
kierratysraaka-aineiden saatavuus vaikuttaa
kayton kehittymiseen merkittavasti. Jalos-
tettujen ja laadukkaiden kierratysmateriaa-
lien kayttd ei aina tee uusista tuotteista
halvempia verrattuna neitseellisista luon-
nonvaroista valmistettuihin.

Asukkaiden ennakkokasitykset ja epatie-
toisuus kiertotalousratkaisuista voivat
vaikuttaa maksuvalmiuteen. Asunnoista ei
valttamatta haluta maksaa samaa hintaa
kuin neitseellisista luonnonvaroista raken-
netuista, tdysin uusista asunnoista. Myos-
kaan rakennushankkeen hankeosapuolet
eivat halua ottaa tarpeettomia riskeja.
Sekalaisen rakennus- ja purkujatteen ka-
sittelykustannukset kasvavat.

Saantelylla ohjataan ja velvoitetaan kayt-
tamaan kiertotalousratkaisuita materiaali-
jaresurssitehokkuuden seka vahahiilisyyden
nimissa, mika edistaa kierratettyjen mate-
riaalien ja tuotteiden kayttoa. Toimijoilla
voi kuitenkin vield olla epavarmuutta
saantelyn muutoksista ja vaikutuksista
hankkeisiin.

Kuva 52. Jatehallintaan ja kierratykseen liittyvia taloudellisia riskeja ja mahdollisuuksia.
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3.15

Kayttotchokkuus

TARU LEHTINEN

Kayttotehokkuudella tarkoitetaan rakennuksen suorituskyvyllistd ominaisuutta,
joka mahdollistaa tilojen mahdollisimman hyvan hyotysuhteen ja korkean
kayttoasteen koko elinkaaren ajan. Rakennuksen kdaytto kytkeytyy vahvasti niin
energiatehokkuuteen kuin laajempaan kiertotalousajatteluunkin. Uudet suun-
nittelu- ja liiketoimintamallit voivat tehostaa tilojen hyédyntamistad, mutta toi-
saalta alhainen kayttotehokkuus ja vajaakaytto aiheuttavat hukkaa. Koska to-
teutunut kaytto poikkeaa usein suunnitellusta, tarvitaan erilaisia mittareita ja
seurantamenetelmia todellisen kadyttotehokkuuden arvioimiseksi.

E

S G

Kuva 53. Kiinteistojen ja tilojen kaytto seka niiden kayttdtehokkuus kytkeytyvéat
ympdristovastuullisuuteen (E) monin eri tavoin (esim. kiertotalous, resurssitehok-
kuus, elinkaariominaisuudet, energiatehokkuus ja vahahiilisyys). Kaytté perustuu
aina ihmisen toimintaan ja tarpeisiin ja kytkeytyy siten sosiaaliseen vastuullisuuteen
(S). Lisaksi kaytto on edellytys kiinteistonomistajien, sijoittajien ja urakoitsijoiden
liiketoiminnalle, ja ndin ollen kiinteistokannan kayttétehokkuuden hallinta on kes-
keinen osa hallinnollista vastuullisuutta (G).
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Maaritelma

Kayttotehokkuudella tarkoitetaan tassa yhteydessa rakennuksen ominaisuutta, joka
mahdollistaa rakennuksen tai sen tilojen mahdollisimman hyvan hyétysuhteen ja korkean
kayttoasteen. Kayttoaste (engl. occupation rate) puolestaan kuvastaa yksinkertaistetus-
ti kdytossa olevien tilojen suhdetta vapaana tai kaytettavissa oleviin tiloihin (esim. KTI
Kiinteistotalouden instituutti, ei pvm.; Tilastokeskus, ei pvm.). Keskeinen kasite etenkin
kiinteistomarkkinoilla on vajaakayttoaste (engl. vacancy rate), joka kuvastaa vapaana tai
vuokrattavissa olevien tilojen osuutta olemassa olevasta kokonaistilakannasta (esim.
KTI Kiinteistotalouden instituutti, ei pvm.; Rakennetun ympariston padsanasto, ei pvm.).
Vajaakdyttoasteesta kaytetddn myos nimitystad kayttopotentiaali (Heikkild ym., 2026).
Tassa tekstissa on valittu kayttda termia kayttotehokkuus korostamaan kiinteiston
suorituskyvyllistd ominaisuutta, joka huomioidaan jo suunnitteluvaiheessa (vrt. yleises-
ti kdytossa oleva, usein toteumaa kuvastava kayttéasteen mittari).

Kayttotehokkuuden ja kdyttdasteen tematiikkaan kytkeytyy myés muita keskeisia
kasitteitad, kuten paaasiallinen kayttotarkoitus eli tarkoitus, johon kohdetta tai sen osaa
padasiallisesti kaytetaan tai jossa kohde tai sen osa on suunniteltu kaytettavaksi.
Kayttotarkoituksenmuutos tarkoittaa muutosrakentamista, jossa kohteen kayttotarkoitus
muutetaan joksikin toiseksi. (Rakennetun ympériston padsanasto, ei pvm.) Esimerkiksi
suunnitteluratkaisuiden avulla asuinkerrostalo voi olla muutettavissa vaikkapa hotelli-,
majoitus- tai palveluasumiskayttoon. Valiaikainen rakennus puolestaan on uuden raken-
tamislain mukaan sellainen, joka on tarkoitettu pysyvaksi paikallaan enintdaan 10 vuotta
(Rakentamislaki 751/2023, 10 §).

Suunnitteluvaiheessa voidaan mahdollistaa rakennuksen mahdollisimman tehokasta
kdytt6a monin eri tavoin tila- ja talotekniikkasuunnittelun yhteydessa toteutettavalla
kayton suunnittelulla (Lindberg ym., 2018). Suunnittelussa huomioidaan paitsi tulevan
kayttajan tarpeet myos tulevaisuuden vield tuntemattomat kayttajat seka tulevat kaytto-
tarkoitukset rakennuksen koko elinkaaren ajan. Arkkitehtuurin tilasuunnittelullisia,
kayttotehokkuuteen kytkeytyvia keinoja ovat esimerkiksi rakennuksen ja sen tilojen
joustavuus (ks. luku 3.17 Joustavuus), kayttotarkoituksenmuutoksen mahdollistaminen,
tilatehokkuus, yhteiskayttotilat seka kaytto- ja tilavyohykkeet (Lindberg ym., 2018). Toi-
saalta uudet liiketoimintamallit voivat tehostaa ja optimoida kiinteistdjen kaytt6a, mika-
li tilat ndhdaén ja niita hallitaan palveluina (Pirinen, 2025). Toteutunut kayttdaste voi
poiketa merkittavasti suunnitellusta, minka vuoksi todellisen kayttdoasteen todentamiseen
tarvitaan erilaisia menetelmia, kuten sensoreita ja mittauksia.

Kiinteistojen kaytto ja kayton tehokkuus kytkeytyvat aina rakennuksen tilasuunnitteluun
ja sitd kautta kiinteiston fyysisiin tai suorituskyvyllisiin ominaisuuksiin. Tilatehokkuudel-
la arvioidaan rakennuksen pinta-alaa henkilod kohden eli suhteessa kayttoon (esim.
Moisio ym., 2018). Kiinteistoliiketoiminnan sanastossa tilankdytén tehokkuutta ja tilate-
hokkuutta pidetaan ominaisuutena, jossa tiloja pyritaan kayttamaan ajallisesti ja talou-
dellisesti tehokkaasti (Sanastokeskus TSK & RAKLI, 2012).

Kiinteiston ominaisuutena kayttotehokkuutta ei kuitenkaan voida tarkastella irrallaan
laajemmasta kontekstista, vaan siihen vaikuttavat myds kaupunkisuunnittelun ja kaavoi-
tuksen tekijat, markkinatilanne seka juridiset seikat. Nain ollen esimerkiksi kiinteiston-
omistajan mahdollisuudet kayttotehokkuuden parantamiseen voivat olla rajalliset.
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TOIMIKUNNALTA:

Rakennusten kayttotarkoituksen muutokset eivat ole kaikissa hankkeissa
juridisesti mahdollisia. Esimerkiksi valtion tukemissa asumisoikeustaloissa niin
sanotut ikuiset rajoitukset estavat kohteen myymisen tai muuttamisen toiseen
kdyttotarkoitukseen, vaikka kayttdtarkoituksenmuutos voisi edistaa
kayttotehokkuutta.

Rakennusten kayttétehokkuuteen ja kdyttoasteeseen vaikuttaa merkittavasti
sijainti, ja koska rakennuksen sijaintia ei kaytdnndssa voida muuttaa jalkikateen,
Sijaintia on arvioitava huolellisesti ja kriittisesti jo hankkeen suunnitteluvaiheessa.
Kayttétehokkuuden seurantaa rajoittavat kaytdnndssa tietosuojavaatimukset, silla
esimerkiksi lukitusjarjestelmien logidataa ei voida hyddyntaa asuntokohteissa niin
laajasti kuin teknisesti olisi mahdollista, vaikka se olisi olennaista tietoa
kayttétehokkuuden ja kdyttdasteen arvioinnissa.

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

Rakennusten kaytto kytkeytyy vuoden 2025 alusta voimaan astuneeseen uuteen raken-
tamislakiin (751/2023) monin eri tavoin. Rakennuksen tehokas kaytto, pitka kayttoika ja
uudisrakentamisen tarpeen pienentaminen kytkeytyvat niin rakennuksen elinkaariomi-
naisuuksiin, vahabhiilisyyteen, kiertotalouteen kuin energiatehokkuuteenkin. Nama kan-
salliset tavoitteet pohjautuvat EU:n Vihredn kehityksen ohjelman (Green Deal) tavoitteisiin
ja sita kautta globaaleihin ilmastoteemoihin. Uusi kansallinen rakentamislaki pyrkii myos
helpottamaan kayttotarkoituksenmuutoksia ja mahdollistamaan rakennusten viliaikais-
ta kayttoa.

Uuden rakentamislain (751/2023) mukaan rakennus on suunniteltava ja rakennettava
"sen kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla elinkaariominaisuuksiltaan ekologiseksi
seka tavoitteelliselta tekniseltd kayttoiadltaan pitkaikaiseksi” (RakL 751/2023, 39 §).
Elinkaariominaisuudet voidaan ryhmitellda uudelleenkaytettavyyteen, joustavuuteen ja
sdilyvyyteen (Hakaste ym., 2024). Elinkaariominaisuudet kytketaan siis laissa rakennuk-
sen kayttoon kayttotarkoituksen kautta, joka puolestaan maarittaa kayton tapaa, aikaa
ja maaraa. Nain ollen rakennuksen elinkaariominaisuudet mahdollistavat kayton muut-
tumisen ajassa rakennuksen tai sen osien séilyessa seka edelleen laissa mainitun pitkan
kayttoian. Pitka kayttoika puolestaan edistaa rakennusten tavoiteltuja pitkia elinkaaria
ja siten vahahiilisyytta.

Laajemmassa mittakaavassa tarkasteltuna on keskeist3, etta tyhjat ja vajaakayttoiset
rakennukset seka tilat otetaan kayttoon. Nain voidaan vahentda uusien rakennusten
rakentamisen tarvetta seka neitseellisten raaka-aineiden hankintaa ja parantaa resurs-
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sitehokkuutta. Kayttdasteen tehostaminen ja olemassa olevan rakennetun ympériston
vaaliminen on nimetty yhdeksi toimenpidealueeksi my6s vapaaehtoisia, kansallisia si-
toumuksia edustavassa Kiertotalouden green dealissa ja sen resurssiviisaan rakennetun
ympadriston muutosalueessa (Kiertotalouden green deal, 2024). Myds Suomen arkkiteh-
tuuripoliittinen ohjelma korostaa vajaakayttoisten tilojen hyddyntamista vaikuttavuudel-
taan ensisijaisena resurssitehokkaan rakentamisen toimenpiteena (Valtioneuvosto, 2022).

Energiatehokkuuden ja rakennuksen kaytdn suhteen ilmenee ristiriita: Mita enemman
rakennusta kaytetaan, sitd enemman se kuluttaa energiaa. Vaikka rakennukset suunni-
tellaan ja rakennetaan nimenomaan niiden kayttda varten, energiatehokkuuden nimissa
paras ratkaisu olisi ikdaan kuin olla kdayttamatta rakennusta lainkaan. Rakennuksen
energiankulutus perustuu merkittavilta osin sen kayttoon ja kdyton maaraan. Toisaalta
nykyrakennukset kuluttavat energiaa talotekniikan minimi- ja vakioasetuksilla silloinkin,
kun rakennusta ei kayteta lainkaan. Kayttotehokkuutta tulisi tarkastella energiatehok-
kuuden rinnalla suunnittelun ja paatoksenteon tukena. (Lindberg ym., 2018.)

Suomessa tyhjillaan olevien asuntojen maara on kasvanut merkittavasti 2000-luvulla
ja vuonna 2020 jopa noin joka kymmenes asunto oli vailla vakituista asukasta. Eniten
tyhjillaan on asuinkerrostaloja, etenkin pienemmilla paikkakunnilla, vaikka syyt tyhjien
asuntojen taustalla ovat moninaisia ja alueellisia. (Paavilainen, 2020.) Suomessa on yha
enemman rakennuksia vaarassa paikassa, vajaakaytdssa, tarpeettomina tai epasopivina
muuttuneisiin tarpeisiin, ja tama synnyttaa taloudellista, yhteiskunnallista ja ymparistol-
lista resurssihukkaa (Pirinen, 2025).

Asuinrakennusten ja asuntojen kayton luonne on toisaalta saanut uusia ulottuvuuksia
esimerkiksi koronapandemian myo6ta nousseen etatydskentelyn myota. Etatyoskentely
kasvattaa yksittdaisen asunnon kayttdastetta ja vaikuttaa edelleen esimerkiksi energian-
kulutukseen ja siten kayttokustannuksiin. Vaikka asuinrakennukset ovatkin usein tyhjillaan
esimerkiksi toimistotyopaivan, viikonlopun tai lomien ajan, systemaattista lisakayton
tehostamista on asumisen kontekstissa vaikeampi toteuttaa kuin esimerkiksi koulujen
ilta-, vilkkonloppu- ja loma-aikoina. Toisaalta erilainen lyhytvuokraus ja Airbnb-toiminta on
lisdantynyt. Lyhytvuokrausta pyritdan rajoittamaan asuntojen majoitustarkoituskaytén
rajoittamiseen liittyvalla lainsaadannolla.

Lyhytvuokrauksen lisdksi asuinrakennusten ja asuntojen kayttoon liittyy niiden
omistussuhde, kuten vuokra tai omistusmuoto. Yksittdisen asuinkerrostalon tai asunnon
tarkastelun sijaan kayttdasteeseen liittyen kiinnostavampia tunnuslukuja lienevat kuiten-
kin laajemman asuinkerrostalokiinteistomassan luvut kiinteistdsijoittajien tai kiinteisto-
ja omistavien tai niita rakennuttavien ndkokulmasta.

Kayton tematiikka liittyy ennen kaikkea ESRS-standardin aiheeseen E5 Kiertotalous
rakennuksen elinkaariominaisuuksien kautta. Kayttotehokkuuden voidaan nahda myos
kytkeytyvan laajasti esimerkiksi energian kysymyksiin ja sitd kautta ilmastonmuutoksen
hillintdan (E1) ja laajempaan resurssitehokkuusajatteluun. Kiinteistojen ja kiinteistokan-
kaytto perustuu aina ihmisten toimintaan ja tarpeisiin, jotka puolestaan maarittavat ra-
kennuksen ja sen tilojen tarpeen seka olemassaolon. Kiinteistojen kaytto on edellytys
laajemminkin kiinteist6- ja rakentamisalan toimijoiden liiketoiminnalle (G1).
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Kuva 54. Esimerkkeja kayttotehokkuuden kytkeytymisestda ESRS-standardin aiheisiin. Ulkokehal-
|a esitetdan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja sisdkehalla ilman lihavointia osa-aiheet. Mita

voimakkaampi vari, sitd vahvempi yhteys.

Mista koostuu ja miten arvioidaan

Kaytto koostuu yksinkertaistetusti rakennuksen tai sen tilojen kayttdjien lukumaarasta
ja ajasta, jonka rakennus on kaytdssa (esim. Feng ym., 2015; Huovilaym., 2017; Lindberg
ym., 2018; Moisio ym., 2018). On kuitenkin huomattava, ettd kaytolle sekad sen seuraa-
miselle tai arvioimiselle ei ole yht4, yhtenevaista maaritelmaa tai menetelmaa, minka
vuoksi kayttod voidaan tarkastella monin eri tavoin ja kasittein. Taulukossa 38 esitetyt
osatekijat voivat nain ollen limittya keskenaan.

Yksinkertaistetusti rakennus tai sen tilat joko ovat kdytossa tai eivéat ole (esim. Feng
ym., 2015). Toisaalta rakennusta tai sen tiloja voidaan kayttda sen paaasiallisen kaytto-
tarkoituksen mukaisesti, johon esimerkiksi energiatehokkuuden laskentamenetelmat ja
vakioidun kdyton arvot perustuvat (YMa 1010/2017, 11 §). Ympaéristoministerion asetus
uuden rakennuksen energiatehokkuudesta (1010/2017) maérittelee asuinkerrostalon
kayton ymparivuorokautiseksi (24 h, 7 d, klo 0.00-24.00). Toisaalta my&s asuinkerros-
talossa ontiloja, joiden kaytto todellisuudessa on tata vahaisempaé, kuten porrashuoneet.
Etenkin muissa rakennustyypeissa kuin asuinrakennuksissa korostuu myds paakayton
lisdksi tapahtuva lisakaytto seka aika, jolloin rakennuksessa tai sen tiloissa ei ole kayttoa.
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Joka tapauksessa kayttd on aina kytkoksissd myos paikkaan ja siten tilasuunnittelun
seka tilatehokkuuden kysymyksiin.

Kayton yhteydessa tulee huomata myos sen eri mittakaavatasot. Taman julkaisun
kontekstissa keskitytdan kiinteiston tai sen tilojen kdyttoon, mutta se voi kasittaa laa-
jemmin myos tila- ja kiinteistokantaa, kuten kaupungin tai organisaation omistamia ra-
kennuksia tai rakennuksia, joihin kaupunki tai organisaatio on sijoittanut. Esimerkiksi
koko Suomen tasolla se voi kytkeytya kaupungistumisen ja muuttotappioalueiden
haasteiden tematiikkoihin.

Todellisuudessa kayttda on vaikea maaritella etukateen, eika sitda mydskaan haluta
tietyissa tapauksissa rajoittaa. Nain ollen tilasuunnittelun yhteydessa tehtavassa kayton
suunnittelussa voidaan hyodyntda keskiarvoisia lukuja ja oletusarvoja tai yhteistyota
tulevan kayttajan kanssa, kun taas toteutunutta kayttoa voidaan seurata erilaisin senso-
rein ja mittarein. Esimerkiksi toimistotiloissa on pitkélle vietyja tilavarausjarjestelmia,
joista voidaan keréata ja seurata yksittaisiin tiloihin liittyvaa kayttddataa.

Taulukko 38. Mista kayttotehokkuus koostuu.

Mista kriteeri

koostuu? Kuvaus

Paakaytto Rakennuksen tai sen tilojen paaasiallisen kayttétarkoituksen mukainen
kaytto (Lindberg ym., 2018; Moisio ym., 2018).

Lisakaytto Rakennuksen tai sen tilojen mahdollinen muu kaytto paakayttotarkoi-
tuksen lisaksi, kuten ilta-, y6-, vilkkonloppu- tai loma-aikoina, jolloin
rakennus tai sen tilat ovat paakayttéon nahden vahaisemmalla kaytolla
(Lindberg ym., 2018; Moisio ym., 2018).

Vajaakaytto Edellisten maaritelmien muotoilun seka vajaakayttdasteen kasitteen

(KTI Kiinteistdtalouden instituutti; ei pvm.; Rakennetun ympariston
padsanasto, ei pvm.) pohjalta johdettu kasite, joka kuvastaa vapaana
eli tyhjana olevien tilojen osuutta.

Henkilomaara,

Rakennuksessa paikalla olevien henkildiden (ts. kdyttdjien tai asuinker-

kéyttéi]:!gn“ rostalon asukkaiden) lukumaara kayton aikana (esim. Feng ym. 2015;
lukumaara Lindberg ym., 2018; Moisio ym., 2018).
Kayttoaika Aika, jolloin rakennus tai sen tilat ovat kaytossa (h/pv, pv/vk, pv/v)

(Huovila ym., 2017; Lindberg ym., 2018; Moisio ym., 2018).

Henkilotiheys

Henkildiden lukuma&ara neliometria kohden (m?/henkild) (Huovila ym.,
2017; Lindberg ym., 2018; Moisio ym., 2018; RakMK D3). Henkil6tiheys
kytkeytyy tilasuunnittelun ja tilatehokkuuden aiheisiin.

Henkilokayt-  Henkilomaara x kayttoaika (Lindberg ym., 2018; Moisio ym., 2018);
totunti, kunkin rakennuksen asukkaan tutkitussa tilassa viettamien tuntien
henkilotunti summa (Huovila ym., 2017).

Kayttoosuus Tiettyna ajankohtana lasné olevien asukkaiden prosenttiosuus (Huovila

ym., 2017).
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Kaytolle ei ole olemassa yht4, vakiintunutta laskentamenetelmaa, mutta tutkimukses-
sa on esitetty erilaisia menetelmia tai mittareita, joita on laadittu eri rakennustyyppien
nakokulmista. Kaytté on kuitenkin tunnistettu my0ds kansallisessa lainsaadannoén val-
mistelussa, jossa laaditaan parhaillaan ehdotusta kansalliseksi kayttoastemittariksi
(Heikkila ym., 2026; Hakkinen, 2024).

Kiinteiston tai tilojen kayttod tarkastellaan usein kytkoksissa muihin mitattaviin
suureisiin, kuten energiatehokkuuteen tai kustannuksiin. Nain pdastaan arvioimaan te-
hokkaasta kaytosta saatavia hyotyja, joita voidaan hyodyntaa esimerkiksi kunnossapitoon,
tuottavuuteen tai sisdolosuhteiden hallintaan liittyen. (Tapper, 2025.) Toisaalta mittarei-
ta esitetdan jaoteltavaksi itsendisiin ja integroituihin sen mukaan, sisaltavatko ne toisen
suureen, kuten energiankulutuksen tai neliometrin laskentakaavan jakajassa, vai tarkas-
tellaanko mittareita toisistaan erilladn, mutta rinnakkain, niin, etta ne tdydentavat toisiaan
(Lindberg ym., 2018; Moisio ym., 2018).

Myodskaan kayttotehokkuuteen liittyvélle tilatehokkuudelle ei ole olemassa vakiintu-
nutta mittaria, vaan sita tarkastellaan eri yhteyksissa erilaisin tunnusluvuin. Yksinkertais-
tetusti se kuvaa rakennuksen pinta-alaa henkil6a kohden (esim. Moisio ym., 2018), mutta
eri menetelmissa sita tarkastellaan my0ds esimerkiksi hydtyalan suhteena kokonaispin-
ta-alaan (Jaaskeldinen, 2010).

Taulukkoon 39 on koottu esimerkkeja kiinteistétasolla hyddynnettavista ja sovellet-
tavista mittareista. Esimerkiksi kayton ja energiatehokkuuden yhdistavia mittareita on
tunnistettu enemmankin (Forsstrom ym., 2011; Huovila ym., 2017; Lindberg ym., 2018;
Moisio ym., 2018; Sekkiym., 2015). Lis&ksi kiinteistotaloudessa on mittareita laajemman
kiinteistomassan ja tilakannan tunnuslukujen tarkastelemiseksi. Mittareiden kohdalla on
huomattava, etta niita ei ole kehitetty ja tarkasteltu asuinkerrostalokiinteistdjen konteks-
tissa. Kayton tarkastelu etenkin asumisen kontekstissa vaatisikin lisdtutkimusta, jossa
huomioidaan esimerkiksi ahtaasti asumisen maéaritelma ja mitoitusperiaatteet.

Taulukko 39. Esimerkkeja siita, miten kayttotehokkuutta arvioidaan.

Rakennuksen kayttdastemittari.

Mittari tai Kansallisen lainsaadannon valmistelutyossa kayttdastemittarik-

arviointimenetelma si esitetdan prosenttilukua, joka kuvastaa toteutuneiden henki-
Iokayttotuntien suhdetta potentiaalisiin henkilokayttétunteihin
seka pinta-alaan (100x(hloxh)/(hloxhxhtm?). Tulos esitetddn 10
prosentin tarkkuudella, ja siind huomioidaan rakennuksen paa-
ja lisakaytot. Kayttdastemittaria on kehitetty toimisto-, opetus-
ja kokoontumisrakennusten yhteydessa. (Heikkild ym., 2026.)

Viittaukset Kayttoon liittyvia mittareita ei maaritelld kansallisessa lainsaa-
kqnse!!ls.gss? . dannoss4, eika kaytolle néin ollen ole yhta yhtenaista laskenta-
lainsaadannéssa menetelmaa. Kayton merkitys osana esimerkiksi kiertotaloutta

on kuitenkin tunnistettu kansallisessa lainsdadannon valmiste-
lussa, ja siita toteutetaan esiselvityksia. Finnish Consulting
Group (FCG) laatii ymparistoministerion tilauksesta ehdotusta
kansalliseksi kayttoastemittariksi (Heikkild ym., 2026).
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Rakennuksen vakioidun kaytdn rakennustyypeittdin esitetdaan
energialaskentaa varten valtioneuvoston asetuksessa uuden
rakennuksen energiatehokkuudesta (1010/2017) olevan ympéri-
vuorokautista (24 h, 7 d, klo 0.00-24.00).

Kumotussa rakentamismaarayskokoelmassa (RakMK D3)
madriteltiin henkilotiheys rakennustyypeittdin energialaskentaa
varten. Asuinkerrostalon henkilotiheydeksi maariteltiin 1/28
hl6/m2.

Asiakirja, jossa tieto  Luonnoksessa kansalliseksi rakennuksen kayttdastemittariksi
esitetaan esitetdan kayttoastemittarilomaketta (Heikkild ym., 2026, liite 1)
kiinteistonomistajien kayttoon.

Muita esitettyja CIRCulT-hanke esittaa mittariksi "kayton intensiivisyytta” (engl.

mittareita tai intensiveness of use). Prosenttiluku kuvastaa toteutuneiden

arviointimenetelmid  kayttétuntien suhdetta potentiaalisiin kayttdtunteihin (%).
Mittaria on tarkasteltu koulu- ja toimistorakennuksissa seka
yhteistiloissa. (CIRCuIT, 2023.)

Kayttotehokkuusluku integroi kdyton ja energiatehokkuuden
samaan mittariin, jossa ostoenergiankulutus jaetaan henkilo-
kayttotunneilla (kWh/(hldxh) (Lindberg ym., 2018; Moisio ym.,
2018). Mittaria on kehitetty palvelurakennusten, kuten koulujen
ja tehostetun palveluasumisen, yhteydessa. Vastaavasta
mittarista (kWh/(hl6xh) on kaytetty myos nimitysta "kayton
energiaintensiivisyys” (engl. energy intensity of occupancy, EIO)
(Huovila ym., 2017).

Esimerkiksi Sekki esittaa vaitoskirjassaan kaytettavaksi "spesi-
fistd energiankulutusta painotettuna kaytolla ja tilatehokkuudel-
la” (engl. specific energy consumption adjusted for occupancy
and space efficiency, SEC ;) (kWh/m?u) (Huovila ym., 2017
Sekki ym., 2015) ilmentdmaan paremmin myos tilatehokkuuden
ja -suunnittelun merkitysta rakennusten kayton kannalta.

Pohdintaa Kayttoastemittariluonnoksessa ei esitetad rakennustyypeille
prosentuaalista suosituslukua. Voidaan ajatella, etta teoreetti-
sessa ideaalitilanteessa tavoitekadyttdaste ja toteuma olisivat
mahdollisimman ldhella toisiaan ja etta paivakaytto olisi mah-
dollisimman suuri. Taman toteutuminen on kuitenkin hyvin
kiinteisto-, sijainti- ja tilannekohtaista.

Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Kiinteistdjen pysyminen mahdollisimman tehokkaassa kaytossa vaikuttaa positiivisesti
niin ymparistoon kuin yhteiskuntaankin. Negatiivisia vaikutuksia seka ymparistoon etta
yhteiskuntaan puolestaan aiheuttavat kiinteistojen ja tilojen merkittava tyhja- ja vajaa-
kaytto seka toisaalta laskennallisten tunnuslukujen vaarinkayttaminen. Kiinteistojen
kayttd nahdaan edellytykseksi kiinteistd- ja rakentamisalan toimijoiden liiketoiminnan
harjoittamiselle, minka lisdksi se tarjoaa uudenlaisia liiketoimintamahdollisuuksia ja
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KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION
TOIMINTA

T

VAIKUTUKSET

& @

YMPARISTO
JA YHTEISKUNTA

Ymparisto
& luonto

ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO

Positiivisia vaikutuksia ymparistoon
Rakennusten ja tilojen ollessa kaytdssa tai
olemassa olevaa rakennuskantaa hyodyn-
nettdessa valtetdan uusien rakennusten
rakentaminen etusijajarjestyksen mukai-
sesti (Jatelaki 646/2011, 8 §; Valtioneu-
vosto, 2022; ks. luku 3.14 Jatehallinta ja
kierratys). Kayton ja tilankayton tehokkuu-
det ovat my0s resurssitehokkuutta.
Kayttotehokkuustarkasteluiden yhdistami-
nen energialaskentaan mahdollistaa yha
paremman energiatehokkuuden tilojen,
kiinteistojen ja kiinteistdmassojen tasoilla.
Tilat palveluna-malli ja yhteiskaytto voivat
pienentdd oman asunnon tilantarvetta
(Pirinen, 2025).

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Rakennusten ja tilojen tehokas kaytto
parhaimmillaan lisaa ja yllapitaa rakennetun
ympariston elinvoimaisuutta. Tilapadiskayt-
t0 ja -toiminta voivat myds elavoittaa
paikkoja ja alueita.

Tilat palveluna -mallissa (Pirinen, 2025) ja
yhteiskayton ketterissd konsepteissa
asukkaat hyotyvat omaa asuntoaan laa-
jemmasta tilatarjonnasta esimerkiksi ty6-,
juhlatila- tai vierasmajoituskayttoa varten.
Tama parantaa kayttajalahtoista tilojen
saatavuutta ja houkuttelevuutta.
Suunnittelun yhteydessa toteutettu jousta-
vuus (ks. luku 3.17 Joustavuus) voi mah-
dollistaa kiinteiston ja sen tilojen pysymisen
tehokkaassa kaytdssa sen elinkaaren ai-
kana asukkaiden maaran, elamantilanteiden
ja tarpeiden muuttuessa.

Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Vajaakaytdssa olevat rakennukset ja tilat
kuluttavat energiaa myos talotekniikan
minimiasetuksilla (Lindberg ym., 2018),
minka lisaksi niihin on sitoutunut resurs-
seja, luonnonvaroja ja paastoja.

Mikali vajaakaytossa olevaa kiinteistokan-
taa ja tiloja ei tunnisteta ja hyodynnet3,
uudisrakentaminen jatkuu ja se kuluttaa
neitseellisid luonnonvaroja.
Kayttotehokkuutta ei tule vaarinkayttaa
ymparistovaikutusten kustannuksella
esimerkiksi purkamalla vajaakayttoisia
rakennuksia, joilla on pieni kayttotehokkuus-
tai kdyttoasteluku.

Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Kayttotehokkuuden tunnuslukuja ei tule
vaarinkayttdaa sosiaalisten vaikutusten
kustannuksella esimerkiksi mitoittamalla
ja edellyttamalla asumaan ahtaasti tai
vaikeuttaen tilojen kayttokelpoisuutta. Liian
suuri kayttotehokkuus voi johtaa siihen,
ettd asukkaat ovat tyytymattémia esimer-
kiksi yhteistiloihin, tukipalveluihin tai
vaikkapa parkkipaikkojen riittavyyteen.
Tyhja- ja vajaakaytolla olevat rakennukset
jatilat heikentavat alueen elinvoimaisuutta
ja voivat vaikuttaa paikan sosiaaliseen il-
mapiiriin laajemmin.

Rakennuksen tai sen tilojen kayttdjien eli
asuinkerrostalojen asukkaiden pois muut-
taminen aiheuttaa ainakin hetkellista va-
jaakayttéa. Laajempi muuttovirta esimer-
kiksi muuttotappiokunnissa on todellinen
riski kayttoasteen nakokulmasta.

Thmiset &
vhteiskunta

Kuva 55. Kayttdtehokkuuteen liittyvia positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia ymparistoon ja
yhteiskuntaan.
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palvelumalleja. Kayttotehokkuus asuinkerrostalojen kontekstissa edellyttaa kuitenkin
lisda tutkimusta sen erityispiirteiden ja -mahdollisuuksien tunnistamiseksi, jotta siihen
littyvaa liiketoimintaa voidaan kehittaa sosiaalisten ja ympaéristollisten nakokulmien
kannalta vastuullisesti. (Ks. kuvat 55 ja 56.)

ORGANISAATION TUOTTAMA

KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION

TOIMINTA

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

¥

Hallinto, talous
& liiketoiminta

Taloudellisia mahdollisuuksia

Kiinteistdjen mahdollisimman tehokas
kaytto tuottaa arvoa ja liiketoimintaa kiin-
teisto- ja rakentamisalan toimijoille. Korkea
kayttoaste mahdollistaa esimerkiksi hyvan
vuokratuoton kiinteistonomistajille, ja se
puolestaan kannustaa kayton ennakoivaan
suunnitteluun ja seurantaan.

Kiinteiston kayttéasteen yhdistdaminen
muihin mitattaviin suureisiin, kuten ener-
giatehokkuuteen tai kustannuksiin, tuo
hyotyja esimerkiksi korjaus- ja kunnossa-
pitotdiden entista parempana ennakoita-
vuutena seka tuottavuuden parantumisena
esimerkiksi parempien olosuhteiden tai
lasnédolon maéaran kautta (Tapper, 2025).

"Kiinteistojen kayttoaste oikein mitattuna
on yksi kiinteistdjohdon tarkeimmista
mittareista talous- ja henkilostonakokul-
masta mitattuna. Sopivat tilat yhdistettyna
sopivasti mitoitettuihin jarjestelmiin ja
palveluihin ovat omistajan nakokulmasta
optimaalinen yhdistelma varmistamaan
pitkat vuokratuotot ja parhaan mahdollisen
padoman tuoton.” (Tapper, 2025.)

Kayton tehostaminen tarjoaa uudenlaisia
liilketoimintamahdollisuuksia ja kayttaja-
lahtoisia palvelumalleja (Pirinen, 2025).

TAI OMISTAMA KIINTEISTO
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Taloudellisia riskeja

Tyhja- ja vajaakaytto tuottavat suoraan
taloudellista tappiota esimerkiksi kiinteis-
tonomistajalle. "Vajaalla kaytolla olevat
kiinteistot tarkoittavatkin usein menetetty-
ja euroja joko vuokratuotossa tai toisaalta
tarvetta suuremman vuokrakulun kautta.”
(Tapper, 2025.)

Mikali kayttoa ei ole suunniteltu tai muu-
toksia huomioitu esimerkiksi tila- ja raken-
nussuunnittelussa, rakennus ja sen tilat
eivat pysty vastaamaan muuttuviin tarpei-
siin ja eldmantilanteisiin. Tama voi pahim-
millaan johtaa vajaakayttoon, asukaspitoi-
suuden ja houkuttelevuuden heikkenemi-
seen seka taloudellisiin menetyksiin.
Matala kayttdaste voidaan ndhda kannat-
tamattomana investointina. Vajaakaytossa
olevat rakennukset ja tilat kuluttavat
energiaa myos talotekniikan minimiasetuk-
silla (Lindberg ym., 2018) ja vaikuttavat
kiinteiston omistajien kayttokustannuksiin.
Lisaksi myos vajaakayttoisiin kiinteistoihin
on sitoutunut paastoja ja luonnonvaroja.

Kuva 56. Kayttotehokkuuteen liittyvia taloudellisia riskeja ja mahdollisuuksia.
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Kriteerikuvaukset on muotoiltu yhteistydssé syvédasiantuntijoiden ja RTS:n asiantuntijoiden kesken. Kuvauksia on
rikastettu RTS:n tydtd ohjaavassa toimikunnassa esiintyneilld ndkemyksilla.
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3.16

Sailyvyys

Rakennuksen sailyvyys tarkoittaa sen kykya sdilyttaa tekninen suorituskykynsa
pitkalld aikavalilla rakennuksen yllapidon, huollon ja korjausten avulla. limas-
tonmuutoksen voimistuvat rasitustekijat lisdavat rakennusten haavoittuvuutta
ja siten tarvetta suunnitella rakenteet teknisesti sdilyviksi. Sailyvyysominaisuu-
det rakennuksissa liittyvat kiinteisto- ja rakentamisalan toimijoiden ympaéristo-
ja yhteiskuntavaikutuksiin esimerkiksi vahentamalla resurssien kulutusta, pa-
rantamalla yllapidon kustannustehokkuutta ja vahvistamalla kiinteistojen arvoa
yli elinkaaren.

E

/\

Kuva 57. Kiinteistojen elinkaariominaisuutena sailyvyys edistaa kiertotaloutta (ESRS
E5) seké ilmastonmuutoksen hillitsemista ja siihen sopeutumista (E1). Sailyvyyso-
minaisuuksien avulla kiinteisto sailyttaa asukkaiden terveyteen vaikuttavat suori-
tuskyvylliset ominaisuutensa (S4) seka arvonsa. Tama vaikuttaa esimerkiksi kiin-
teisténomistajien liiketoimintaan (G1).
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Maaritelma

Sailyvyys tarkoittaa rakennuksen tai yksittaisen rakenteen kykya sailyttaa riittava tekninen
suorituskyky pitkalla aikavalilla maaritellyin huolto- ja korjaustoimenpitein (SFS-EN 15643:
2021; Bijen, 2000). Sailyvyytta on taustoitettu myds ymparistoministerion julkaisussa
Elinkaariominaisuudet rakennuksen pitkaikaisyyden edistamisessa (Hakaste ym., 2024),
jonka mukaan sailyvdassa rakennuksessa tekninen kestavyys ja kunnossapidettavyys
mahdollistavat hyvin pitkdikaisen kayton samassa tai muussa kayttotarkoituksessa.
Lainsdadannossa (RakL 751/2023, 39 §) séilyvyys huomioidaan vaateena tavoitteel-
lisen teknisen kayttoian pitkaikaisyydesta ja se pitaa sisallaan varsinaisten rakennusosien
jajarjestelmien teknisen toimivuuden lisdksi myds niiden huollettavuuden, korjattavuuden
ja uudelleenkaytettavyyden. Ympéristoministerion asetuksissa 477/2014 ja 782/2017
vaatimuksia rakenteiden sailyvyydelle kuvataan suhteessa rakenteisiin elinkaaren aikana
kohdistuviin rasitustekijoihin. Rakenteilla tulee sailya riittava lujuus ja vakaus koko
suunnitellun kayttoian ajan, ja niiden on oltava sisaiset ja ulkoiset kosteusrasitukset
huomioon ottaen kosteusteknisesti toimivia niiden suunnitellun teknisen kayttian ajan.

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

Rakenteiden ja jarjestelmien pitkaikaisyydella ja sailyvyytta edistavilla ominaisuuksilla
on jatkossa yha suurempi merkitys rakentamisen elinkaaripaastojen minimoimisessa
seka kiinteistojen arvon sailyttamisessa ja kdytettavyyden varmistamisessa. Rakennus-
sektorin osuus globaaleista hiilidioksidipaastoista on merkittava, noin 39 prosenttia.
Vaikka suurin osa hiilidioksidipaastoista johtuu energiankdytosta, myos rakennusmate-
riaalien osuus elinkaaren paastoista on merkittava. Energiantuotannon paastojen vahen-
tyessa ja rakennusten energiatehokkuuden parantuessa materiaalien, rakentamispro-
sessin jayllapidon osuus elinkaaripaastoista kasvaa, ja tdma korostaa hyvan sailyvyyden
merkitysta elinkaaren aikaisen hiilijalanjaljen minimoimisessa. (Rakennusteollisuus RT,
2023; Hakaste ym., 2024.)

Suomen on maara olla tavoitteiden mukaisesti hiilineutraali maa vuoteen 2035 men-
nessa. Samalla ilmastonmuutoksen myéta rasitustekijoiden kasvaessa rakennettuun
ymparistoon kohdistuvat riskit ja haavoittuvuudet lisdantyvat merkittavasti (Annila ym.,
2024; limatieteen laitos, 2023). Edelld mainitut seikat lisdavat vaatimuksia rakenteiden
tekniselle toimivuudelle koko elinkaaren ajan, mika on huomioitu muun muassa kansal-
lisessa lainsaadanndssa. 1.1.2025 voimaan astunut rakentamislaki velvoittaa, etta ra-
kennukset tulee suunnitella ja rakentaa niiden kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla
vahahiilisiksi seka elinkaariominaisuuksiltaan ekologisiksi ja tavoitteelliselta tekniselta
kayttoidltaan pitkaikaisiksi. Rakennusten sailyvyyden suunnittelulla on tassa keskeinen
osa.

Kiinteiston osuus yksittaisen CSRD:n mukaisen raportointivelvollisuuden piiriin kuu-
luvan organisaation osuudesta ei valttamatta ole investointien suuruudessa mitattuna
merkittdva, mutta esimerkiksi kiinteistéjen kaytettavyyteen liittyvat epavarmuudet ja
riskit saattavat aiheuttaa merkittaviakin haittoja ydintoiminnoille seka johtaa taloudellisiin
menetyksiin.
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Sailyvyyden voidaan ajatella sisaltyvan ESRS-standardin aiheessa E5 Kiertotalous
maariteltyyn tavoitteeseen maksimoida ja séilyttaa teknisten ja biologisten resurssien,
tuotteiden ja materiaalien arvo luomalla jarjestelma, joka mahdollistaa kestavyyden,
optimaalisen kadyton tai uudelleenkayton, kunnostuksen, uudelleenvalmistuksen ja kier-
ratyksen (datapiste 3). Lisdksi tulee maaritelld muun muassa ne toimenpiteet, jotka
johtavat tuotteiden kestavyyden lisaantymiseen ja kayton optimointiin seka korkeampiin
uudelleenkayton, korjauksen, kunnostuksen, uudelleenvalmistuksen, uudelleenkaytén ja
kierrdatyksen asteisiin (datapiste 20).

ESRS-standardin aiheessa E5 (datapiste 35) maaritelldan, ettd toiminnanharjoittajan
tulee antaa kuvaus keskeisista tuotteista ja materiaaleista, jotka syntyvat tuotantopro-
sessista ja jotka on suunniteltu kiertotalouden periaatteiden mukaisesti. Kuvausvaatimus
sisaltad muun muassa sailyvyyden, uudelleenkaytettavyyden, korjattavuuden, purkamisen
ja kunnostuksen kautta tapahtuvan kierratyksen tai tuotteen tai materiaalin kayton opti-
moinnin muiden kiertotalouden liiketoimintamallien avulla. Toiminnanharjoittajan tulee
ilmoittaa muun muassa markkinoille saatettujen tuotteiden odotettu kestavyys suhtees-
sa kunkin tuoteryhman teollisuuden keskiarvoon seka tuotteiden korjattavuus kayttdaen

ESRS S4
KULUTTAJAT
JA LOPPU-
KAYTTAJAT ESRS
Kuluttajien ja/tai
loppukayttéjien
henkilokohtainen ESRS
ESRS G1 turvallisuus limaston-
LIKETOIMINNAN TS S ESRS E1
HARJOITTAMINEN il 2 ILMASTON-
MUUTOS
ESRS ESRS
Resurssien limaston-
sisaanvirtaukset, muutokseen
mukaanlukien sopeutuminen
resurssien
Kayts =S
Tuotteisiin ja
palveluihin liittyvat
resurssien ulos-
virtaukset
ESRS
Jate
ESRS E4
ESRS E5 BIOLOGINEN MO-
KIERTOTALOUS NIMUOTOISUUS JA
EKOSYSTEEMIT

Kuva 58. Esimerkkeja sailyvyyden kytkeytymisesta ESRS-standardin aiheisiin. Ulkokehalla
esitetaan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja sisdkehalla ilman lihavointia osa-aiheet. Mita
voimakkaampi vari, sitd vahvempi yhteys.
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vakiintunutta arviointijarjestelmaa, jos mahdollista. Suunnitteluratkaisuiden lisaksi to-
teutuneeseen kestavyyteen vaikuttavat kuitenkin merkittavasti rakennusten huolto ja
kunnossapito kayton aikana.

Lisaksi sdilyvyyden voidaan ajatella olevan ilmastonmuutokseen sopeutumista (ESRS
E1 ja EU-taksonomia) seka takaavan kiinteistojen kayttajien terveytta kayton aikana (S4)
ja kytkeytyvan kiinteistonomistajien liiketoimintaan (G1).

Mista koostuu ja miten arvioidaan

Sailyvyyden osakokonaisuuksia on kuvattu standardissa ISO 13823:2008. Standardin
mukaan rakenteet ja niiden osat on suunniteltava ja rakennettava seka niita on tarkas-
tettava, huollettava ja korjattava siten, ettd ne ennakoitavissa olevissa olosuhteissa
sailyttavat vaaditun suorituskykynsa suunnitellun kayttoikansa ajan riittavalla varmuu-
della rakennuksen turvallisuuden ja kaytettavyyden varmistamiseksi. Rakenteen toteu-
tuneen kayttoian tulee olla vahintaan yhta suuri kuin sen suunniteltu kayttéika. Jotta
rakenteen sailyvyys eli riittdva tekninen suorituskyky voidaan varmistaa sen koko
suunnitellun kayttéian ajan, tulee sen toimintaa tarkastella suhteessa sailyvyyden eri
osakokonaisuuksiin.

Rakenteen sailyvyysominaisuuksia tulisi arvioida ainakin seuraavien kuuden osako-
konaisuuden perusteella: rakenteen suunniteltu kdyttoika, rasitusolosuhteet (ymparisto-
tekijat seka kayton aiheuttamat), huollon tai korjaamisen edellytykset ja kustannukset,
komponentin vikaantumisen seuraukset korjauskustannusten seka toiminnalle tai
kayttajille aiheutuvan mahdollisen haitan nakokulmista (vikasietoisuus), osien ja mate-
riaalien nykyinen ja tuleva saatavuus seka ikdantymisen vaikutukset teknisiin ominai-
suuksiin (ISO 13823:2008). Osatekijat vastaavat ilmastoriskien huomioinnin yhteydessa
tunnistettuja ominaisuuksia. Ne on avattu tarkemmin luvussa 3.5 limastoriskien huomi-
ointi.

Taulukko 40. Sailyvyyteen liittyvat osatekijat. Huomaa, etta osatekijat lomittuvat luvun 3.5 limas-
toriskien huomiointi -kriteerin kanssa.

Mista kriteeri

koostuu? Kuvaus

Tavoitteglli- Maaratty ajanjakso, jonka ajan rakennetta tai sen osakomponenttia

—— tg!(r!!nen kdytetdan aiottuun tarkoitukseen ilman tarvetta merkittaville korjauksil-

kayttoika le (RakL 751/2023, 39 §; YMa 477/2014; 1SO 13823:2008).

Tekr!?nen Rakennuksen tai yksittadisen rakenteen kyky sailyttaa riittava tekninen

kestavyys suorituskyky pitkalld aikavalilla vallitsevissa olosuhteissa (Rakentamis-
laki 751/2023, 39 §; YMa 477/2014; YMa 782/2017; SFS-EN
15643:2021).

Vikasietoi- Kyky, jolla rakenne tai komponentti tayttaa maaritellyt suorituskykyvaa-

SHUS/" timukset suunnitellun kayttéidan aikana huomioiden mahdolliset enna-

kaytto- koidut vikaantumistekijat, kuten pienet puutteet suunnittelussa, toteu-

varmuus tuksessa tai ylldpidossa (ISO 13823:2008; Hakaste ym., 2020).

201



> SAILYVYYS

Y_"éi' . Rakenteen kyky sailyttda maaritellyt suorituskykyvaatimukset tai
pidettavyys palauttaa se tahan tilaan mahdollisissa vikaantumistilanteissa (Raken-
tamislaki 751/2023, 39 § ,127 §; SFS-EN 15643:2021).

Korjattavuus  Rakenteen ominaisuus, joka kuvaa sen korjaamiseksi tarvittavia
kustannuksia ja osakorjausten suorittamisen helppoutta (RakL
751/2023, 39 §, 127 §;1SO 13823:2008).

Rasitusolo- Esimerkiksi ympariston tai kayton aiheuttamat rasitustekijat, joille

suhteet

rakennus tai rakennusosa voi elinkaarensa aikana altistua (ISO
13823:2008; YMa 477/2014; YMa 782/2017).

Huomioidaan

Elinkaarikustannukset kuvaavat kustannuksia, joita koituu rakennuksen

vikaantumi- rakentamisesta, kayttamisestd, energian kaytosta seka yllapidosta ja
sen kustan- korjauksista ja uudelleenkaytosta tai purkamisesta rakennuksen koko
nukset osana elinkaaren aikana (Centria-ammattikorkeakoulu, 2023; ks. luku 3.8
elinkaarikus-  Elinkaaritaloudellisuus.).

tannuksia

Elinkaarikustannuksissa tulisi huomioida mahdollisten vikaantumisten
aiheuttamat kustannukset vs. niiden osalta tehtdvien sopeutumistoi-
mien kustannukset. Elinkaarikustannuksiin keskitytaan kokonaisuudes-
saan tarkemmin luvussa 3.8 Elinkaaritaloudellisuus.

Huomioidaan

140l ; Hiilidioksidip&astot, joita koituu rakennuksen rakentamisesta, kayttami-
riskit, korjauk-

sestd, energian kaytosta seka yllapidosta ja korjauksista ja uudelleen-

set ja kayt- kaytosta tai purkamisesta rakennuksen koko elinkaaren aikana (Raken-
toiat osana tamislaki 751/2023, 38 §; ks. luku 3.3 Vahahiilisyys).

hiilijalanjalki-

laskentaa Hiilijalanjalkilaskentaa tulisi arvioida suhteessa hankkeen tunnistettui-

hin riskeihin seka rakennevaihtoehtojen mahdollisiin eroaviin teknisiin
kayttoikiin. Myds huoltokorjausten vaikutukset tulisi huomioida.
Hiilijalanjalkeen keskitytdan kokonaisuudessaan tarkemmin luvussa
3.3 Vahahiilisyys.

Ominaisuutena sailyvyys on seurausta kayttdikdsuunnittelusta, siina huomioiduista
osatekijoista sekd naiden osatekijoiden arvioidusta tai todennetusta toteutumisesta.
Sailyvyydelle ei siis ole olemassa yksiselitteista numeraalista arvoa, vaan sailyvyys on
aina suhteutettava siihen vaikuttaviin seikkoihin, kuten vallitseviin rasitusolosuhteisiin
seka maariteltyyn tavoitteelliseen tekniseen kayttoikaan. Sailyvyyden toteutumista tulisi
arvioida tunnistettujen rasitustekijoiden ja riskien vaikutusten kautta seka naiden
vuoksi maariteltyjen sopeutustoimenpiteiden kautta.

Sailyvyyden ominaisuuksien arviointi perustuu siis pitkalti rakennushankkeen tunnis-
tettujen riski- ja rasitustekijoiden sopeutumistarpeiden arviointiin (ks. luku 3.5 limasto-
riskien huomiointi) sekd muun muassa eri rakennevaihtoehtojen keskindiseen arviointiin
niiden eri ominaisuuksien ja mahdollisten hy&tyjen tai haittojen osalta. Rakenteiden
kestavyyden vahimmaiskriteerit tulevat lainsaadannosta, mutta useimpien ominaisuuk-
sien osalta yhdenmukaisia numeraalisia arviointikriteereja ei ole, vaan rakenteiden toi-
minnan analyysi perustuu asiantuntija-arvioihin. Olettaen, etta riskit on tunnistettu oikein
ja hankkeessa on esimerkiksi riittdvaa asiantuntemusta arvioida eri osa-alueiden sopeu-
tumistarpeita, arvio voi talloin perustua elinkaarikustannuksiin seka hiilijalanjalkeen.
Oleellisinta hankkeiden sailyvyysominaisuuksien toteutumisen ja arvioinnin kannalta
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voisi kuitenkin olla avoin ja jalkeenpain tarkasteltavissa oleva vakiomuotoinen raportoin-
timalli sailyvyyteen vaikuttavien tekijoiden tunnistamisesta seka arvioinnista ja tehdyis-
ta toimenpiteista. Taulukossa 41 tuodaan esiin esimerkki siitd, miten sailyvyytta voidaan
arvioida, kun keskiossa ovat yllapidettavyyden ja korjattavuuden aiheet. Huomaa, etta
osa myos sailyvyyteen liittyvista arviointimenetelmista kasitellaan artikkelissa 3.5 limas-
toriskien huomiointi.

Taulukko 41. Esimerkkeja siitd, miten sailyvyyden osa-alueita arvioidaan.

Yllapidettavyys ja korjattavuus

Mittari tai Sailyvyyden osa-alueissa yllapidettavyydessa ja korjattavuudes-
arviointimenetelma sa huomiota tulee kiinnittda rakenteiden ja teknisten jarjestelmi-
en huollettavuuteen, taysin vakiintunutta arviointijarjestelmaa
naille ei kuitenkaan ole.
Yllapidettavyyden arviointi voi pohjautua esimerkiksi tunnistet-
tujen kriittisten rakenteiden ja jarjestelmien arvioituihin yllapito-
kustannuksiin ja arvioitavana voisi olla kohdekohtainen yllapi-
tosuunnitelma tai raportti, jossa riskit ja vaikuttavat tekijat on
tuotu ilmi.
Vastaavasti korjattavuuden arviointi voisi perustua tunnistettu-
jen kriittisten rakenteiden arvioituihin korjauskustannuksiin eri
vaihtoehdoilla.

Viittaukset Séilyvyys kuvataan rakentamislain (751/2023) 39 §:ssé yhdeksi
kansallisessa rakennuksen elinkaariominaisuuksista. Lain mukaan "rakennus
lainsaadannossa suunnitellaan ja rakennetaan sen kayttotarkoituksen edellytta-

malla tavalla elinkaariominaisuuksiltaan ekologiseksi seka
tavoitteelliselta tekniselta kayttoialtaan pitkaikaiseksi”. Erityista
huomiota edellyttdvien ominaisuuksien listassa mainitaan
"huollettavuus” ja "korjattavuus”. Laki ei kuitenkaan kuvaa néille
ominaisuuksille tarkempia maaritelmia, mittareita tai raja-arvo-
ja. Ymparistoministerion asetus rakennusten elinkaariominai-
suuksista on vasta valmistelussa.

Asiakirja, jossa tieto  Rakentamislain (751/2023) 39 § edellyttaa koneluettavassa

esitetaan muodossa olevan materiaaliselosteen laatimista uudelle
rakennukselle. Tata selostetta voisi hyddyntaa myos kiinteiston
yllapidettavyyden ja korjattavuuden nakokulmista.

Muita esitettyja Kiinteistonpidon méaarittelyyn seka rakenteiden ja jarjestelmien

mittareita tai kunnossapitoon liittyvia ohjeita on annettu muun muassa

arviointimenetelmia  RT-ohjekorteissa RT 103765 (2025), RT 103766 (2025) seka RT
18-11240 (2016). ISO 13823:2008 -standardi maarittelee
sailyvyyssuunnittelun toteutuksen myos yllapidettavyyden ja
korjattavuuden osalta.

Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Rakennusten sailyvyysominaisuudet tukevat ilmastonmuutoksen hillitsemista ja ilmas-
tonmuutokseen sopeutumista, eli aiheen huomioinnilla on positiivisia ymparistévaiku-
tuksia. Sailyvyys onkin keskeinen tekija rakennussektorin hiilijalanjaljen vdhentamisessa
keskipitkalla ja pitkalla aikavalilla. Toisaalta, analyysi sailyvyyden toimenpiteiden hyo-
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dyista pohjautuu aina olettamukselle, etta rakennus sailyy kdaytossa koko sen suunnitel-
lun kayttoian ajan. Toisaalta sailyvyys on keskeinen tekija myos rakennetun ymparistén
arvon ja kaytettavyyden sailymisen osalta. Rakennetun ympariston yllapidon kustannuk-
silla on merkittava vaikutus yhteiskunnan ja talouden jokaisella tasolla. Riskit puolestaan
liittyvat sadilyvyystoimien paatoksenteon pohjana olevien tietojen oikeellisuuteen. (Ks.
kuvat 59 ja 60.)

VAIKUTUKSET

ﬁ Ympiiristo @ % Thmiset &
R ooc & luonto siskunta
KIINTEISTOJA cBo vhteiskunta
TUOTTAVAN TAI oco

OMISTAVAN oMo ne I " "
ORGANISAATION YMPARISTO

TOIMINTA JA YHTEISKUNTA

ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO

Positiivisia vaikutuksia ymparistoon
Sailyvyysominaisuuksiltaan hyvat raken-
nukset vahentavat resurssien kulutusta ja
neitseellisten luonnonvarojen kayttoa ja
edistavat ndin materiaali- ja resurssitehok-
kuutta.

Sailyvyysominaisuuksiltaan hyvat raken-
nukset pienentavat elinkaaren hiilijalanjal-
kead elinkaaren pituuden ja pitkan kayttoian
kautta ja tukevat ndin rakennetun ymparis-
ton ilmastokestavyytta.

Sailyvyys ehkaisee rakenteiden turmeltu-
mista ja edistaa materiaalien uusiokayttoa.

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Sailyvyysominaisuuksien avulla kiinteisto
sdilyttaa asukkaiden terveyteen vaikuttavat

suorituskyvylliset ominaisuutensa.
Kiinteiston loppukayttdjat hytyvat teknisen
kestavyyden, vikasietoisuuden, yllapidetta-
vyyden ja korjattavuuden mahdollistamis-
ta pienemmista yllapitokuluista.

Hyvin sailyvalla rakennetulla ymparistolla
on merkittavia vaikutuksia myos kulttuu-
riympariston sailyvyyteen (ks. 3.18 Kulttuu-
riympariston vaaliminen).

Sailyvat rakenteet mahdollistavat raken-
nuksen jatkokayton (kayttotarkoituksen
muutos) alkuperdisen kayttotarkoituksen
paatyttya. Tama vaikuttaa seka sosiaalisiin,
ekologisiin etta taloudellisiin nakokulmiin.

Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Sailyvyys voi joissakin tapauksissa kasvat-
taa rakentamisvaiheen hiilijalanjélkea.
Sailyvyyteen liittyvat ratkaisut saattavat
joissain tapauksissa vahentaa optimaalis-
ta uudelleenkaytettavyytta ja purettavaksi
suunnittelua (ks. luku 3.13 Uudelleenkay-
tettavyys), mutta kohdekohtaisesti komp-
romissien tekeminen on mahdollista
(Saarimaa & Tahtinen, 2025).

Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Sailyvyyteen liittyvat ominaisuudet saatta-
vat heikentaa loppukayttajien mahdolli-
suuksia yksildllisiin valintoihin esimerkiksi
materiaalien vakioinnin seurauksena.
Rakentamiskustannusten mahdollinen
kasvu saattaa vaikuttaa uudisrakentamisen
ja asuntojen hintoihin, mika puolestaan
heijastuu loppukayttajien asumisen valinnan
mahdollisuuksiin.

Kuva 59. Séilyvyyteen liittyvia positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia ymparistoon ja yhteiskun-
taan.
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ORGANISAATION TUOTTAMA

KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION

TOIMINTA

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

¥

Hallinto, talous
& liiketoiminta

Taloudellisia mahdollisuuksia

Sailyvyys mahdollistaa liiketoimintamah-
dollisuudet selkeasti perusteltavissa ole-
valla lisaarvolla.

Sailyvyysominaisuuksien hyva toteutuminen
vahentavat investointiriskia.

Noin 70 % rakennuksen elinkaarikustan-
nuksista maaraytyy suunnitteluvaiheessa,
mika korostaa varhaisen kunnossapitosuun-
nittelun merkitysta (Chew ym., 2018). Hyvin
sailyvalla rakennetulla ymparistélla on
positiivisia vaikutuksia muun muassa
kustannuksiin ja talouden toimijoihin.

Kun yllapidon toimenpiteet ja rakenteiden
toiminnan reunaehdot on maaritelty sel-
keasti, tama helpottaa kiinteiston kayton
aikaisia yllapidon toimia ja luo edellytykset
ennakoivalle yllapidolle.

TOIMIKUNNALTA:

TAI OMISTAMA KIINTEISTO

YMPARISTO
JA YHTEISKUNTA

Taloudellisia riskeja

Rakentamiskustannusten mahdollinen
kasvu saattaa vaikuttaa uudisrakentamisen
hintoihin.

Yrityksilla ja organisaatioilla ei valttamatta
oleriittavaa osaamista sailyvyyteen sovel-
tuvaan suunnitteluun ja rakentamiseen, tai
olennaisia riskitekijoita ei osata tunnistaa.
Virheellisten sailyvyytta koskevien analyy-
sien perusteella resursseja voidaan myos
kohdentaa vaarin. Lisaksi epayhtenaiset
raportointikriteerit saattavat vaikeuttaa
arviointia.

Vaikka rakennus olisi suunniteltu sailyvyy-
deltdan hyvaksi, huoltotoimenpiteiden
laiminlyonti voi merkittavasti heikentaa
rakennuksen tai sen rakenneosien saily-
vyytta.

Kuva 60. Sailyvyyteen liittyvia taloudellisia riskeja ja mahdollisuuksia.

Rakennustuoteasetuksen (CPR) péivitys vahvistaa myds vastuullisuustyotd, silla
CE-merkinta kattaa nyt teknisen suorituskyvyn, kuten teknisen séilyvyyden, lisaksi
myds tuotteiden ympdristovaikutukset. Muutos ohjaa alan toimijoita tekemaéan

tietoon perustuvia valintoja.
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rikastettu RTS:n tydtd ohjaavassa toimikunnassa esiintyneilld ndkemyksilla.
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3.7

Joustavuus

SINI SAARIMAA

Joustavuus rakennuksissa tarkoittaa tilojen kykya mukautua muuttuviin kayt-
totarpeisiin ja olosuhteisiin tavalla, joka voi pidentda rakennusten elinkaarta.
Kiinteisto- ja rakentamisalan toimijoille joustavuus tarjoaa mahdollisuuksia: se
voi lisédta tilojen kayttoastetta, vahvistaa kiinteistojen arvoa yli elinkaaren ja
tukea kestavyystavoitteita vihentamalla purkavan uudisrakentamisen tarvetta.
Joustavuuden hyvaksi tehdyt investoinnit voivat kuitenkin jaada hyodyntamat-
td, jos ratkaisut eivdt siirry kaytantoon.

E

AN

Kuva 61. Joustavuus liittyy sosiaalisen vastuullisuuden (S) osa-alueeseen, silld
muunneltavat ja monikayttoiset tilat, huoneet, huoneistot ja rakennukset voivat
mukautua erilaisiin kayttajatarpeisiin seka elamantilanteisiin ja yhteisdjen muuttu-
viin tarpeisiin. Joustavuus tukee my&s ympéristovastuullisuutta (E) vahentamalla
purkamisen ja uudisrakentamisen tarvetta.
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Maaritelma

Yhteiskunta ja ihmisten elamisen tavat muuttuvat nopeammin kuin rakennuskanta uu-
siutuu. Siksi rakennusten on kyettava joustamaan muuttuvissa kayttotilanteissa ja olo-
suhteissa. Joustavuus tarkoittaa tilan, huoneiston tai rakennuksen kykya olla monipuo-
lisesti kaytettavissa tai muunneltavissa siten, etta rakennettu ymparistd sopeutuu
vaihtuviin ja erilaisiin kayttoihin (1ISO 20887:2020).

Joustavuus merkitsee siis rakennuksen ja sen tilojen kykya mukautua esimerkiksi eri
kayttotarkoitusten, olosuhteiden ja kayttdjatarpeiden muutoksiin joko hyédyntamalla
olemassa olevan rakennuksen tilaa ja jarjestelmaa sellaisenaan, ilman rakennukseen
kohdistuvia muutostoitd (monikéyttdisyys), tai tekemalld rakennukseen kohdistuvia
(ennakoituja ja paikallisia) muutoksia (muunneltavuus) (ISO 20887:2020). Edella mainit-
tua maaritelmaa on kuvattu useilla eri tavoilla, mutta jako monikayttdisyyteen ja muun-
neltavuuteen on laajasti tunnustettu ja hyvaksytty aihealueen tutkimuskirjallisuudessa
(esim. Schneider & Till, 2007; Schmidt & Austin, 2016; JRC, 2020).

Joustavuus kattaa kuitenkin monipuolisesti erilaisia, vaihtoehtoisia ratkaisuja, jotka
tukevat tilan muuttuvaa kaytt6a erilaisissa tilanteissa ja rakennuksen elinkaaren eri
vaiheissa. Jos joustavuuden periaatteet otetaan huomioon jo suunnittelun alkuvaihees-
sa juuri kyseiselle rakennukselle sopivalla tavalla, voidaan valttaa kalliit ja rakennuksen
pitkaikaisiin osiin kohdistuvat muutostyét ja vahentaa valttamattomiin elinkaarenaikaisiin
muutoksiin liittyvaa resurssien kulutusta (ISO 20887:2020).

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

Joustavuus ei ole uusi tavoite rakennetussa ympaéristossa, vaan aiheen juuret ulottuvat
yli vuosisadan taakse (esim. Schmidt & Austin, 2016; Schneider & Till, 2007; Tarpio, 2015).
Silti aihe on ajankohtainen, sillda asumiseen ja elamantapoihin liittyvat yhteiskunnalliset
muutokset — kuten asuntokuntien pienentyminen, yksinasumisen ja etatyon yleistyminen,
vaeston ikdantyminen sekd monikulttuurisuuden lisaantyminen — muuttavat alati tapaa,
jolla kdytamme rakennettua ymparistoa. Samalla yleistyy monipaikkainen asuminen,
kuten esimerkiksi lasten vuoroasumisen ratkaisut. Laitosasumista on ajettu alas Suo-
messa jo pitkdaan, mika on johtanut kotipalveluiden sekd omaishoidon maaran kasvuun.
Kaikki edella esitetyt syyt luovat taustaa sille, miksi asuntorakentamisen joustavuutta on
hyodyllista ja tarpeellista huomioida. (Esim. Leupen, 2006; Schmidt & Austin, 2016;
Schneider & Till, 2007; Brand, 1994; De Paris & Lopes, 2018; Heidrich ym., 2017; Askar
ym., 2021.)

On kuitenkin huomioitava, etta joustavuuden alakategoria, muunneltavuus, sisaltyi jo
25 vuotta sitten voimaan tulleeseen maankaytto- ja rakennuslakiin (132/1999, 117 §).
Tata huomiota ei kuitenkaan tuolloin tdsmennetty tai maaritelty asetusten avulla. Myos
vuonna 2025 voimaan tullut lainsdaadanto pitaa aiheen ajankohtaisena, silla rakentamis-
laki (751/2023) sisallyttaa elinkaariominaisuudet, joiden osa joustavuus on, uutena
olennaisena teknisena vaatimuksena rakentamiseen (39 §). Rakennuksen elinkaariomi-
naisuudella tarkoitetaan rakennuksen teknista tai toiminnallista ominaisuutta, joka tukee
rakennuksen tai sen osien pitkaikdisyytta (Hakaste ym., 2024).

Joustavuus, muiden elinkaariominaisuuksien osana, liittyy EU:n jatehierarkian (Eu-
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roopan komissio, ei pvm.) periaatteisiin: joustavuus tukee jatteen synnyn ehkaisya ylla-
pitden rakennuksen arvoa yli elinkaaren. Siten se voi vahvistaa myds kulttuuriymparistén
sadilymista. Myds kansainvaliset viitekehykset tunnistavat joustavuuden osana kestavyyt-
ta. Esimerkiksi EU:n Level(s)-menetelma (JRC, 2020) ja standardi SFS-EN 15643:2021
nostavat joustavuuden yhdeksi kestavan rakentamisen aiheeksi.

Joustavuus on tuttu ja hyodynnetty periaate monessa taman paivan koulu- ja toimis-
torakennuksessa (Hakkinen & Ala-Kotila, 2019; Hakkinen & Tarpio, 2021). Asuntoraken-
tamisen vahainen joustavuus taas on mainittu jo pitkdan ongelmaksi asuntotuotannos-
sa (Kytosaho, 2010; Lehtonen, 2010; Pirinen, 2014; Hirvonen ym., 2005; limonen, 2007;
Vainio, 2008; Vainio ym., 2021; Hakkinen & Ala-Kotila, 2019, s. 45; Hakkinen & Tarpio,
2021, s. 31). Kiinteist6- ja rakentamisalan toimijat itse ovat todenneet, ettd asuntoraken-
tamisen tulisi olla joustavampaa (Vainio, 2008). Esimerkiksi Hirvosen ja kumppaneiden
(2005, s. 73) kyselyssa 44 prosenttia 176:sta alan ammattilaisesta arvioi asuntokannan
joustavuuden muuttuviin kayttajatarpeisiin heikoksi tai erittdin heikoksi. Joustavuuden
on lisdksi nahty heikkenevan viime vuosikymmenena suomalaisessa asuinrakentami-
sessa asuinhuoneistojen ja -huoneiden pienentyessa (esim. Vainio ym., 2021; Saarimaa
& Pelsmakers, 2020; Pelsmakers ym., 2021). Kiinteisto- ja rakentamisalalla joustavuuden
ndhdaan kuitenkin kiinnostavan laajalti (ROTI, 2025; KIRA Kasvuohjelma, 2022; Saarimaa
& Kotilainen, 2025).

Joustavuus kytkeytyy useisiin ESRS-standardin keskeisiin aihealueisiin. Se tukee
erityisesti sosiaalisen vastuullisuuden (S) tavoitteita liittyen vahvasti aiheeseen S4 Ku-
luttajat ja loppukayttajat. Joustavuus vastaa kayttajien muuttuvien tarpeiden huomioi-
miseen ja liittyy myos sosiaaliseen inkluusioon, silla monikayttoiset ja muunneltavat tilat
voivat palvella erilaisia kayttajaryhmia ja elamantilanteita ja mahdollistaa osallistumisen
ja tilojen kayton esimerkiksi kdyttajan toimintakyvyn heikentyessa. Toisaalta yhteyksia
voidaan nahda myos aiheeseen S3 Vaikutuksen kohteena olevat yhteis6t. Kun rakennuk-
set voivat mukautua vaihtuviin kayttoihin, ne sopeutuvat yhteis6jen muuttuviin tarpeisiin.
(ISO 20887:2020, s. 11; Maununaho ym., 2024; Maununaho, 2024; Marco ym., 2022;
Marco, 2022; Femenias & Geromel, 2020; Lehtinen ym., 2022; Tarpio & Huuhka, 2022;
Saarimaa ym., 2023.) Joustavuus voi myos edistaa rakennuksiin sidottujen resurssien
tehokkaampaa kaytt63, josta niin ikdan on hyotyja yhteisdjen ja yhteiskunnan tasolla
(Hakkinen & Ala-Kotila, 2019).

Toisaalta joustavat rakennukset voivat vahentaa purkamisen ja purkavan uudisraken-
tamisen tarvetta. Tdma vahentaa materiaalivirtoja seka hiilijalanjalkea. Nain ollen aihe
liittyy myos ymparistdvastuullisuuden (E) aihealueeseen, erityisesti kiertotalouteen (E5).
Toisaalta tata kautta yhteys ulottuu myds E1-aiheeseen, silld joustavuuden avulla saa-
vutettu uudisrakentamisen tarpeen vaheneminen pienentdisi rakentamisen paastoja ja
tukisi siten ilmastonmuutoksen hillintda (esim. Schmidt & Austin, 2016; Hakaste ym.,
2024; SFS-EN 16309 + A1:2014; ks. myds Huuhka ym., 2021; Saarimaa & Tahtinen, 2025).
Joustavuuden ja ekologisen kestavyyden valinen suhde on kuitenkin monimutkainen,
silla joustavuus tukee ekologista kestavyytta vain silloin, kun joustavuuden mahdolli-
suuksia todella hyédynnetaan rakennuksen kayttdian pidentamiseksi.
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ESRS S4
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Kuva 62. Esimerkkeja joustavuuden kytkeytymisesta ESRS-standardin aiheisiin. Ulkokehalla
esitetaan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja sisdkehalla ilman lihavointia osa-aiheet. Mita
voimakkaampi vari, sitd vahvempi yhteys.

Mista koostuu ja miten arvioidaan

Joustavuus on laaja kasite, joka toimii kattotermina hyvin erilaisille tilan suunnittelun ja
toteuttamisen lahtdkohdille (esim. Schmidt & Austin, 2016; Schneider & Till, 2007; ISO
20887:2020; Pinder ym., 2017; Kendall & Teicher 2000; Heidrich ym., 2017). Merkittava
osa aiheeseen liittyvista tutkimustoista kasittelee joustavuuden luokittelua, ja luokitte-
luja on useita. Yleisesti joustavuuden aihealue on jaoteltu monikayttoisyytta korostavaan
lahestymistapaan (engl. multi-usability, neutrality, generality) sekd muunneltavuutta ko-
rostavaan lahestymistapaan (engl. flexibility, convertibility, transformability). Kolmantena
erillisend paateemana on nostettu esiin tilan tai rakennuksen koon muutos, toisin sanot-
tuna tilan laajentuminen tai supistuminen, joka voidaan lukea osaksi rakennuksen
muunneltavuutta. Edella esitetty jaottelu on omaksuttu myos kansainvéliseen standardiin
ISO 20887:2020. Taulukossa 42 kasitelladan edella esitettyd tarkempien kuvausten
kautta.
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Taulukko 42. Joustavuus ISO 20887:2020:n seka aihealueen tutkimuksen mukaan.

Mista kriteeri
koostuu?

Kuvaus

Moni-
kayttoisyys

Monikayttoisyys tarkoittaa, etta tilaa voidaan kayttaa eri toimintoihin
tai tarkoituksiin ilman merkittdvia muutoksia — vain pienin jarjestelma-
muutoksin. Talloin tilan kdyttétarkoitusta voidaan muuttaa ilman
rakenteellisia t6ita tai remontteja (ISO 20887:2020). Monikayttoisyyden
mahdollisuudet eivat edellyta rakennuksen elinkaaren aikana suuria
resursseja tai erityista teknista osaamista, mutta ne vaativat huolellista
ennakkosuunnittelua. Monikayttoisyytta voi havainnollistaa kayttovaih-
toehtojen kautta. Tama tarkoittaa kalustuksen, kdyton tai toiminnan eri
vaihtoehtojen havainnollistamista suunnitteluasiakirjoissa. Kdytannon
esimerkkeja ovat seuraavat:

1) Monipuolisesti kaytettavissa ja kalustettavissa olevat tilat, huoneet
ja huoneistot.

2) Mukautuvat jarjestelmat, kuten liukuvat, taittuvat tai kaantyvat seinéat
ja monikayttokalusteet.

3) Lisaksi sisé- ja ulkotilojen valinen jatkumo ja siihen liittyva kayton
laajennettavuus ulos tukee monikayttoisyytta.

Muunnelta-
vuus

Muunneltavuus tarkoittaa tilan muuttamista uuteen tai useampaan
kayttotarkoitukseen rakennus- ja/tai taloteknisia toimenpiteita teke-
malla (ISO 20887:2020). Se edellyttaa eri rakennuksen tasojen (engl.
layers) keskinaisen riippumattomuuden tukemista, jotta muutokset
voidaan toteuttaa resurssiviisaasti (Habraken, 1972; Leupen, 2006;
Brand, 1994). Muunneltavuutta voi havainnollistaa muuntovaihtoehto-
jen kautta. Muuntovaihtoehdot tarkoittavat tilaosan eri vaihtoehtojen
havainnollistamista suunnitteluasiakirjoissa. Kaytannon esimerkkeja
ovat seuraavat:

1) Huonemaarien tai huoneiden laadun (avautuminen, laajuus) muutta-
minen huoneistossa ilman muutoksia vesi- ja viemarijarjestelmiin, kun
vdliseinien siirtdmiseen tai poistamiseen on varauduttu jo suunnittelun
ja rakentamisen vaiheissa.

2) Edellisen ohella markatilojen tai keittididen sijainnin muuttamiseen
varautuminen suunnittelun ja rakentamisen vaiheissa, esimerkiksi
asennuslattioiden tai lisahormien avulla.

3) Huoneistojakauman muuttaminen, jolloin asuntoja voidaan yhdistaa
tai erottaa toisistaan.

Laajennetta-
vuus

Rakennuksen laajentaminen edellyttaa aina rakennus- ja/tai talotekni-
sia toimenpiteitd, joten sita voidaan pitdad muunneltavuuden osana.
Toisaalta ISO-standardi 20887 kasittelee laajentamista kolmantena,
taysin erillisena joustavuusperiaatteena. Rakennukseen voidaan lisata
esimerkiksi lisdkerros tai uusi lamelli, siipi tai osa, joka laajentaa
rakennuksen pinta-alaa. Naita voidaan havainnollistaa erilaisilla raken-
nus- ja korttelitason muuntovaihtoehdoilla.
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Jotta rakennetun ympariston joustavuutta voidaan edista3, sita pitdisi pystya arvioimaan.
Viime vuosikymmenen aikana onkin pyritty kehittamaan keinoja ja menetelmia raken-
nusten joustavuuden arviointiin. Joustavuutta voidaan arvioida useilla eri menetelmilla
ja lahestymistavoilla, mutta talla hetkella ei ole olemassa yhta yleisesti hyvaksyttya ja
laajasti vakiintunutta, kdytdssa olevaa arviointimenetelmaa. Pikemminkin erilaiset tutki-
muksissa ja standardeissa esiintyneet menetelmat luovat tieta sille, etta aihetta alettai-
siin laajemmin arvioimaan.

Viimeaikaisissa tutkimuksissa on kehitetty menetelmis, jotka tarkastelevat rakennus-
ten rakenteellisia ja tilallisia ominaisuuksia — kuten pohjamuotoa, suuntausta ja talotek-
niikan sijaintia — suhteessa joustavuusmahdollisuuksiin (Zivkovi¢ & Jovanovi¢, 2012;
Saarimaa, 2023; Geraedts, 2016). Samalla on noussut esiin kenttatutkimuksiin perustu-
via arviointitapoja, joissa joustavuutta tarkastellaan kayttajien tekemien kalustusten ja
tilamuutosten tai heiddn muutostoiveidensa ja niiden toteutusmahdollisuuksien kautta
(Femenias & Geromel, 2020; Braide, 2019; Wong, 2010). Lis&ksi Level(s)-kehys (JRC,
2020) tarjoaa EU-tasoisen arviointimallin, jossa joustavuutta tarkastellaan kylld/ei-pe-
rusteisesti valikoitujen kysymysten kautta, ja ISO 20887:2020 -standardi esittaa jousta-
vuuden arvioinnin mitattavina prosenttiosuuksina. Naiden eri menetelmien tavoitteena
on tehda joustavuudesta arvioitava ja vertailtava ominaisuus, vaikka kasitteen monimuo-
toisuus ja sen toteutumisen eri mittakaavat (rakennusosasta rakennuskokonaisuuteen)
tekevat arvioinnista edelleen haastavaa. Taulukko 43 esittelee tutkimusta ja standarde-
ja koostaen joustavuuden arviointia.

Taulukko 43. Esimerkki joustavuuden arvioinnista tutkimuksen ja standardien mukaan.

Joustavuuden arviointi

Mittari tai Arvioidaan, kuinka suuri osa tilasta on suunniteltu joustavaksi:

arviointimenetelma  monjkayttoiseksi ja/tai muunneltavaksi (ISO 20887:2020).
Joustavuuden arviointi ja todentaminen tapahtuu suhteessa
kohdekohtaisiin tavoitteisiin (ks. myés SFS-EN 16309 +
A1:2014, s. 28). Joustavaa tilaohjelmaa hyddynnetdan, jotta
joustavuustavoitteet siirtyvat monialaiseen suunnitteluun
(Kruus & Kiiras, 2006; Saari, 2001).
Suunnittelun ja rakentamisen vaiheessa tilojen laajuus, muoto,
reitit ja avautuminen maaritetdan suhteessa tavoiteltuihin
kaytto- ja muuntovaihtoehtoihin. Samalla varmistetaan myos
rakenteiden, LVISA-jarjestelmien, pintojen ja liitosten soveltu-
vuus. Onnistuminen arvioidaan dokumenttien pohjalta, jotka
todentavat ja osoittavat, etta tavoitellut kayttd- ja muuntovaihto-
ehdot on todella huomioitu ja mahdollistettu. Arvioinnissa
voidaan hyddynt&a Level(s)-jarjestelm&aa mukaillen kuhunkin
tavoitteeseen liittyen kylla/ei-kuvauksia.
Edellisen rinnalla voidaan arvioida tulosta ISO 20887:n osoitta-
malla tavalla: laskea, kuinka suuri prosenttiosuus rakennukses-
ta on toteutettu monikayttoiseksi ja kuinka suuri prosenttiosuus
rakennuksesta on toteutettu muunneltavaksi. (Ks. kohta Pohdin-
taa.)

213



) JOUSTAVUUS

Lainsdaadannon
maaraysten
minimitaso
(uudisrakennus:
asuinkerrostalo)

Rakentamislaki (751/2023, 39 §) vaatii, ettd rakennus suunnitel-
laan elinkaariominaisuuksiltaan ekologiseksi: "Erityisesti huo-
miota on kiinnitettdva — — rakennuksen ja sen tilojen, rakennus-
osien seka teknisten jarjestelmien — — kaytettavyyteen — —
muunneltavuuteen.”

Asetuksissa ei kuitenkaan maaritella asiaa tarkemmin, joten
edelld mainittua konkreettisempia lainsadadannén minimitason
vaatimuksia ei ole joustavuudelle olemassa.

Asiakirja, jossa tieto
esitetaan

Tarveselvitysasiakirja: maarittaa hankekohtaiset joustavuusta-
voitteet, joihin arvioinnin on perustuttava.

Joustava tilaohjelma: kuvaa kaytto- ja muuntovaihtoehdot
monialaiseen suunnittelutyohon.

Suunnitteludokumentit: todentavat joustavuuden tilalliset ja
tekniset ratkaisut suhteessa asetettuihin joustavuustavoittei-
siin.

Kaytto- ja huolto-ohjekirja ja/tai muu kayttovaiheen ohjeistus:
siirtdvat tiedon joustavuuden mahdollistavista tilallisista ja
teknisista ratkaisuista rakennuksen kayttoon ja yllapitoon seka
tuleville omistajille ja kayttajille.

Muita esitettyja
mittareita tai
arviointimenetelmia

Olemassa olevien kohteiden seuranta ja kenttatutkimuksiin
perustuva arviointi, jossa seurataan asukkaiden tekemia muu-
toksia ja tilankayttda ajassa suhteessa muutosten ja tilankayton
mahdollisuuksiin (esim. Femenias & Geromel, 2020; Braide,
2019; Wong, 2010). Kvantitatiiviset menetelmat, joissa jousta-
vuutta mitataan esimerkiksi tilojen laskennallisen lapaisevyyden
ja kulkuyhteyksien maaran kautta (Herthogs ym., 2019). Tilaa ja
tekniikkaa laajempi arviointi: esimerkiksi AdaptSTAR-malli
(Conejos ym., 2014) tunnistaa fyysiset, taloudelliset, toiminnalli-
set, teknologiset, sosiaaliset, oikeudelliset ja poliittiset ulottu-
vuudet rakennusten kayttétarkoitusmuutosten taustalla.

Lisdksi Toimiva talo -ohje esittaa vaihtoehtoisia tapoja tavoitella
ja arvioida joustavuutta asuinrakennuksissa (RT 103602, 2023).

Pohdintaa

Joustavuuden arviointi tulisi sisallyttaa koko rakennushankkeen
prosessiin: tarveselvityksesta aina kayttoonottoon saakka.
Tavoitteiden maarittely seka niiden dokumentointi ja seuranta
on keskeista. Haasteita aiheuttaa vakiintuneiden arviointimene-
telmien puute, joka heikentaa tulosten vertailtavuutta. Esimer-
kiksi jos asunnossa on liukuseing, joka mahdollistaa keittion ja
olohuoneen erottamisen tai yhdistdmisen (muunneltavuusomi-
naisuus), herda kysymys: Mihin pinta-alaan arvioinnissa tuotet-
tava joustavuusprosentti tulisi suhteuttaa? Tuleeko laskennassa
huomioida koko huoneiston pinta-ala vai esimerkiksi vain
kyseisten huoneiden ala?

Vakiintuneiden menetelmien puute ei ole kuitenkaan este
kehittdmiselle. Painvastoin, yksittdinen organisaatio voi omalla
joustavuuden kehitys- ja arviointityollaan olla suunnannayttaja
ja edistaa koko kiinteisto- ja rakentamisalan ymmarrysta.
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Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Joustavien rakennusten tuotanto tai joustavuusominaisuuksia omaavien kiinteistojen
omistaminen voi tuottaa positiivisia vaikutuksia paitsi ymparistoon myds yhteiskuntaan.
Joustavuus voi parantaa kayttdjien hyvinvointia ja inkluusiota, kun tilat mukautuvat eri
elamantilanteisiin ja kdyttdjat voivat vaikuttaa ymparistoonsa (Maununaho, 2024; Marco
ym., 2022). Edelliseen liittyen joustavuus voi vahentaa kiinteistoomaisuuteen liittyvia
riskeja, kuten vajaakayttoa, markkinamuutosten aiheuttamaa arvon alenemista ja tilojen
kaytettavyyden vanhenemista. Riskina on, ettd joustavuuden hyddyt jadvat hyddyntamat-
t4, jolloin joustavuuden hyvaksi tehdyt alkuinvestoinnit voivat olla turhia. (Ks. kuvat 63
ja64.)

VAIKUTUKSET

Iﬁr Ympiiristd % % Thmiset &
- ooc & luonto ‘hteiskunta
KIINTEISTOJA Ene vhteiskunta
TUOTTAVAN TAI oco

OMISTAVAN u_uu I N B
ORGANISAATION YMPARISTO

TOIMINTA JA YHTEISKUNTA

ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO

Positiivisia vaikutuksia ymparistoon

Voi pidentaa rakennuksen kayttoikaa, ja jos
nain tapahtuu, vahentda ennenaikaista
purkamista ja uudisrakentamisen tarvetta.
Kiinteistdjen joustavuus voi parantaa tilojen
kayttoastetta ja vahentda tyhjakayttoa.
Tama tukee kiertotalouden edistéamista
kiinteisto- ja rakentamisalalla eli resurssien
sailyttamista hyétynamme pitkaan (Euroo-
pan komissio, ei pvm.), ja silld on myos
vaikutuksia ilmastonmuutoksen hillintaan
(Huuhka ym., 2021).

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Joustava rakennus mahdollistaa asumisen
ja tyonteon tapojen, perherakenteiden ja
hoivajérjestelyjen muutoksiin sopeutumisen
(IS0 20887:2020; Maununaho, 2024; Marco
ym., 2022; Pelsmakers ym., 2021). Tama
on erityisen tarkedd suomalaisessa kon-
tekstissa, jossa vaesto ikaantyy nopeasti
ja perherakenteet monimuotoistuvat (Ti-
lastokeskus, 2020). Joustava rakennus voi
mukautua kayttdjien toimintakyvyn muu-
toksiin ja nain mahdollistaa pidemman
asumisen tutussa ympaéristéssa (Maunu-
naho, 2024; Marco, 2022).

Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Elinkaariominaisuuksiin, kuten joustavuu-
teen, panostaminen itsessaan ei merkitta-
vasti kasvata rakentamisen hiilipiikkia
(Saarimaa & Tahtinen, 2025). Mutta jos
joustavuuspotentiaalia ei hyddynnetd, voi
syntya jossain maarin “turhaa” resurssin
kayttoa, esimerkiksi lattiapintamateriaalin
kayttoa kalusteiden alla, josta ei saada
suoraa hyotya.

Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Epatasa-arvoriski: joustavien kiinteistojen
hyodyt voivat realisoitua niille, joilla on varaa
toteuttaa kalustus- ja tilamuutoksia tai
resursseja ymmartaa niihin liittyvia mah-
dollisuuksia.

Usein toistuvat tilamuutokset voivat aiheut-
taa esimerkiksi hairitsevia meluhaittoja tai
muita kayton hairioita.

Kuva 63. Joustavuuteen liittyvia positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia ymparistoon ja yhteiskun-
taan.
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ORGANISAATION TUOTTAMA

KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION

TOIMINTA

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

Hallinto, talous
& liiketoiminta

Taloudellisia mahdollisuuksia
Joustavuus rakennuksissa voi mahdol-
listaa kiinteistdarvon paremman
sdilymisen yli elinkaaren ja vahentaa
kiinteistoomaisuuteen liittyvia taloudel-
lisia riskeja, kuten vajaakaytt6d, mark-
kinamuutosten aiheuttamaa arvon
alenemista ja tilojen kaytettavyyden ja
siten kohteen houkuttelevuuden
vahenemisté (Hakkinen & Ala-Kotila,
2019; Huuhka & Vestergaard, 2019).
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Taloudellisia riskeja

Rakennuksen joustavuuspotentiaali voi
jaada kayttamatta, jos siihen liittyva
tieto ei ole saatavilla, tai jos prosessit
ja ohjeistus puuttuvat. Tassa tilantees-
sa joustavuuteen tehty investointi ei
tuota taloudellista hy6tyd, vaan lisaa
pikemminkin taloudellisia riskeja.
Joustavuuden suunnittelu ja toteutus
voi kasvattaa rakennuksen alkuinves-
tointia. Tdma voi olla taloudellinen
riski, jos joustavuusominaisuuksia ei
kayteta hyodyksi rakennuksen elinkaa-
ren aikana tai mikali joustavuuden
hyodyt konkretisoituvat vasta pitkalla
aikavalilla.

Kuva 64. Joustavuuteen liittyvia taloudellisia riskeja ja mahdollisuuksia.
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) JOUSTAVUUS

Sini Saarimaa toimii Rakennustietosdatio RTS:ssa tutkimusjohtajana. Han on tyoskennellyt yli
vuosikymmenen ajan tutkimushankkeissa, jotka ovat liittyneet rakennusten ja elinympdristdjen
kehittdmiseen seka tietoperustaan. Erityisesti hdn on perehtynyt erilaisten kayttajien tarpeisiin
vastaavien ja joustavien seka siten ajassa kestavien elinymparistojen suunnittelun kysymyksiin.

Kriteerikuvaukset on muotoiltu yhteistydssé syvadasiantuntijoiden ja RTS:n asiantuntijoiden kesken. Kuvauksia on
rikastettu RTS:n tydtd ohjaavassa toimikunnassa esiintyneilld ndkemyksilla.

219



3.1

Kulttuuriympériston
vaaliminen

IIDA KALAKOSKI

Kulttuuriympadriston vaalimisella on merkittavia vaikutuksia yhteisojen hyvin-
vointiin, sosiaaliseen kestavyyteen ja ympdriston laatuun, silla rakennetut ym-
paristot muodostavat arjen toiminnan ja kohtaamisten perustan. Samalla kult-
tuuriympadriston vaaliminen tarjoaa mahdollisuuksia vahahiilisyyden edistimiseen,
rakennuskannan kdyttoian pidentamiseen seka monimuotoisten ja taloudelli-
sesti saavutettavien elinymparistojen sdilyttamiseen.

E

/\

Kuva 65. Kulttuuriymparistd on merkittdva voimavara paikallisyhteisolle, mika
liittyy oleellisesti sosiaaliseen vastuullisuuteen (S). Kulttuuriympaériston vaaliminen
tukee myos ekologista kestavyytta (E), vahahiilisyytta ja kiertotaloutta, silla sen
avulla pidennetdan olemassa olevien rakennusten elinkaarta. Hyvaan hallintoon
(G) liittyen tarvitaan lapindkyvia kdytantoja kulttuuriperinnén vaalimisessa.
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Maaritelma

Kulttuuriymparistoon lukeutuvat ihmisen muokkaamat maisemat, rakennetut ymparistot
sekd arkeologiset kohteet (Museovirasto, ei pvm.?). Perustuslain (731/1999) mukaan
vastuu ymparistosta, luonnosta ja kulttuuriperinnésta kuuluu kaikille. Rakennussuojelu
on tarkea kulttuuriympariston vaalimisen osa-alue, jota saadellaan seka asemakaavalla
etta lailla rakennusperinnén suojelemisesta (498/2010). Rakentamislaissa (751/2023)
viitataan kulttuuriperintdon, jolla tarkoitetaan yhteisia menneisyydesta séilyneita aineel-
lisia ja aineettomia kulttuurin ilmentymia. Rakennetusta ymparistosta puhuttaessa
kulttuuriympariston kasite on kuitenkin tarpeettoman laaja.

Venetsian julistus (1964; ICOMOS, ei pvm.) on kansainvélisesti vaikutusvaltaisin
kulttuuriymparistdon liittyva asiakirja. Sen mukaan on olennaista, etta kulttuuriymparis-
ton suojelua maaritelladn niin kansallisella kuin kansainvalisellakin tasolla. Julistukses-
sa todetaan, ettd merkittdvien monumenttien lisdksi myos arkisemmilla rakennuksilla ja
aluekokonaisuuksilla on arvoa kulttuuriperinnon nakokulmasta.

Rakentamislaissa (751/2023) todetaan rakentamisen ohjauksen ldhtkohtia maarit-
tavassa pykalassa 5, etta rakennuskohteen on muun muassa edistettava "esteettisesti
tasapainoisen elinymparistdn aikaansaamista” ja “sovelluttava rakennettuun ymparistoon
jamaisemaan”. Nain ollen maarays linkittyy myos asuinalueiden taydennysrakentamiseen.
Lisaksi pykaldassa todetaan, ettd "rakentamisen on perustuttava kulttuuriarvoja luoviin ja
sdilyttaviin ratkaisuihin siten, etta historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita
rakennuksia tai kulttuuriymparistéja ei turmella”. Edelleen "rakennuskannan ja sita ym-
pardivan rakennetun ympariston on oltava suunnitelmallisesti hoidettua ja kunnossapi-
dettya”.

Rakentamislaissa (751/2023) on oma pykalansa, 12 § Rakennustaiteen ja kaupunki-
kuvan vaaliminen, jossa todetaan, etta niin uudis- kuin korjausrakentamisessa on huo-
lehdittava siita, "ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai
kaupunkikuvaa turmella”. Rakennusten korjaamiseen liittyvassa pykéalassa 30 § todetaan,
etta "rakennuksen korjaus- ja muutostydssa on otettava huomioon rakennuksen ominai-
suudet ja erityispiirteet eivatka ne saa ilman painavaa syyta heikentya korjaus- tai
muutostydssa”.

Kulttuuriperinnon vaalimisesta laaditaan ja yllapidetdan standardeja myos eurooppa-
laisella ja kansainvéliselld tasolla. SFS Suomen standardit ry:n alla toimivalla seuranta-
ryhmalla SR216 on tehtdvanaan toimia kulttuuriperinnon vaalimiseen liittyvan standar-
doinnin kansallisena asiantuntijaelimena. SR216 seuraa toimialansa eurooppalaista
standardointia ja vaikuttaa siihen, ottaa kantaa standardiehdotuksiin ja paattaa kaanta-
misesta.

Edellakuvatun ryhman toimiala on sama kuin komitean CEN/TC 346 Conservation of
Cultural Heritage. CEN/TC 346 on ainoa eurooppalainen standardoimiskomitea, joka
vastaa kulttuuriperinnon vaalimiseen liittyvien standardien valmistelusta. Sen sateenvar-
jon alla laaditaan muun muassa korjausrakentamista, historiallisten rakennusten ener-
giatehokkuutta ja puurakenteita kasittelevat standardit. Nama standardit ovat tarkeita
tiedonvalityksen kannalta, luonnontieteellisten tutkimusten tulosten vertailussa seka
museo-, konservointi- ja restaurointitydn apuna.
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Kulttuuriperinndn vaalimisen standardointi laajeni vuonna 2024 kansainviliselle ta-
solle, kun ISO (The International Organization for Standardization) perusti Kiinan aloittees-
ta oman komitean kulttuuriperinndn vaalimiselle. Myds uusi ISO/TC 349 Cultural Herita-
ge Conservation on SFS Suomen standardit ry:n seurantaryhman 216 toimialaa. Suomi
on mukana aktiivisena jasenend, mikd mahdollistaa suomalaisen asiantuntemuksen ja
pohjoisten olosuhteiden huomioimisen kansainvalisessa standardointityossa.

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

Kulttuuriympariston aiheisiin on havahduttu niin globaalilla kuin kansallisellakin tasolla.
Globaalisti ilmastokriisi ja aseelliset konfliktit uhkaavat myds kulttuuriymparistos, ja
toisaalta erilaisten kriisien keskellad kulttuuriperinnén merkitys identiteetin rakentajana
ja sailyttadjana korostuu. llImastonmuutoksen my6ta myos EU:n sisélla ja kansallisesti on
havahduttu siihen, ettd rakennusperinndsta voidaan omaksua ja palauttaa kaytt6on
paikallisesti kehittyneita, nykyista kestdvampia ja paremmin uusiin olosuhteisiin sopeu-
tuvia rakentamisen tapoja ja ratkaisuja.

Asuinkerrostaloihin kohdistuvat muutospaineet ovat Suomessa kahtalaiset. Taantu-
villa alueilla kerrostaloihin kohdistuu purkupainetta niiden jaadessa tyhijilleen, ja kasva-
villa seuduilla niihin saattaa kohdistua purku- tai esimerkiksi korotuspainetta kaupunkien
tiivistdmistavoitteiden vuoksi.

Vaikka suurin osa asuinrakennuksista ja asuinalueista ei lukeudu suojelun piiriin,
asuinymparistot ovat tarkea osa kulttuuriymparist6a ja niihin kohdistuvat muutospaineet
muokkaavat ympéaristédmme ratkaisevalla tavalla. Myos vahalle huomiolle jaaneilla
asuinrakennuksilla ja parjatuilla 1&higilla on arvoa ja varjeltavia ominaispiirteita (Raken-
nettu hyvinvointi, ei pvm.).

Kulttuuriymparisto rakennuksineen on merkittdva voimavara paikallisyhteisélle. Ra-
kennukset ymparistdineen ovat arkipaivaisten toimintojen, vapaa-ajan ja sosiaalisten
kohtaamisten kannalta tarkeita. Eri-ikdiset, erikuntoiset ja sitd kautta myos erihintaiset
rakennukset mahdollistavat myds erilaisten yksildiden, yhteisdjen ja yritysten toiminta-
mahdollisuudet. Esimerkiksi vanhempi ja vaatimattomammin varusteltu kiinteisto voi
tarjota kohtuuhintaisempia toiminnan ja asumisen mahdollisuuksia kuin vastikaan ra-
kennettu. Rakennuskannaltaan kerroksellinen ja monipuolinen ymparistd on siis paitsi
viihtyisaa ja virikkeellista, myos erilaisia toiminnan mahdollisuuksia tarjoavaa.

Kulttuuriympariston vaaliminen kytkeytyy vahvasti ESRS-standardin aiheeseen S3
Vaikutuksen kohteena olevat yhteis6t, joka painottaa yhteisojen taloudellisia, sosiaalisia
ja sivistyksellisia oikeuksia. Kulttuuriymparisto tarjoaa puitteet yhteisojen jatkuvuudelle,
yhteenkuuluvuudelle ja paikalliselle identiteetille tukien nain sosiaalista kestavyytta.
Kulttuuriympariston vaalimisen teema liittyy myos aiheeseen S4 Kuluttajat ja loppukayt-
tajat: kerroksellinen ja taloudellisesti saavutettava ymparisto luo ihmisille viihtyisaa, vi-
rikkeellista ja erilaisia toimintoja mahdollistavaa ymparistoa.

Lisaksi kulttuuriympariston sailyttdminen ja korjausrakentamisen edistaminen liittyvat
laheisesti ympdéristévastuun (E) aiheisiin. Rakennusten sailyttdminen on ekologisesti
kestavaa, kun rakennuksiin sitoutuvat materiaalit ja energia hyddynnetdaan mahdollisim-
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man tehokkaasti pidentdamalla kayttoikaa. Lisaksi kiertotalouden periaatteet konkretisoi-
tuvat, kun olemassa olevan rakennetun ympariston elinkaarta pidennetdan ja sen arvoa
vahvistetaan sukupolvien yli. Olemassa olevasta rakennuskannasta huolehtiminen tukee

myds vahahiilisyystavoitteita.

ESRS S4
ESRS S3
VAIKUTUSTEN K.ljjl!\-Llj.-I(;II;:‘:JAT
KOHTEENA O'.LEVAT KAYTTAJA:I'
YHTEISOT ESRS
Yhteisojen talou-
delliset, sosiaali-
set ja sivistyksel-
ESRS G1 liset oikeudet ESRS
LIIKETOIMINNAN Kuluttajien ja/tai

loppukayttajien

HARJOITTAMINEN
henkilokohtainen

turvallisuus
KULTTUURI-
YMPARISTON
ESRS VAALIMINEN
Resurssien
sisaanvirtaukset
kset, ESRS E1
mukaanlgklen ESRS ILMASTON-
resurssien lImaston- MUUTOS
kaytto muutoksen
hillinta

ESRS E5
KIERTOTALOUS

Kuva 66. Esimerkkeja kulttuuriympariston vaalimisen kytkeytymisesta ESRS-standardin aihei-
siin. Ulkokehalla esitetaan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja sisakehalla ilman lihavointia

osa-aiheet. Mitd voimakkaampi vari, sitd vahvempi yhteys.
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Mista koostuu ja miten arvioidaan

Lain rakennusperinndn suojelemisesta mukaan rakennus voidaan suojella, jos se on
valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti merkittdva. Rakennuksen sailyttami-
nen tai kulttuuriympariston vaaliminen on mielekdstda myos monista muista syista sil-
loinkin, kun laki ei siihen velvoita. Rakennus voi olla yhteisélle tarkea tai maisemallises-
ti merkittava. Kulttuurisen kestavyyden ndkokulmasta rakennuksia tarkastellaan raken-
nusperintdna, joka valittaa meille tietoa ja merkityksid menneilta sukupolvilta.

Kulttuuriympariston vaalimisen voidaan nahda jakautuvan esimerkiksi ominaispiirtei-
den vaalimiseen, séilyttavaan korjaamiseen seka pihapiirin ja ympariston vaalimiseen
(ks. taulukko 44).

Taulukko 44. Kulttuuriympériston vaaliminen Museovirastoa (ei pvm.?) mukaillen.

Mista kriteeri

koostuu? Kuvaus

Orjllnalspllf' Rakennuksen ja ympariston ominaispiirteiden tunnistaminen ja niiden
teiden vaali- vaaliminen.

minen

Sailyttava Ominaispiirteiden vaalimiseen perustuva korjaaminen, ylikorjaamisen

korjaaminen  yjjttaminen (Korjaustaito ei pvm.).

Pihapiirin ja Vaaliminen ei rajoitu ainoastaan rakennuksiin, vaan asuinrakennusten
ympgqston kohdalla my6s ulkotilat ovat rakennusperinnon, kdyttéarvon ja viihtyi-
vaaliminen syyden ndkokulmasta arvokkaita.

Ominaispiirteiden vaalimisen edellytyksena on ominaispiirteiden tunnistaminen erilaisten
selvitysten avulla. Selvitys voi olla esimerkiksi hyvin vakiintunut rakennushistoriaselvitys
tai laajempaan rakennusryhmaan tai aluekokonaisuuteen kohdistuva kulttuuriymparis-
toselvitys. Ominaispiirteitd vaalitaan kdytannossa yllapidon ja korjaamisen keinoin.
Sailyttava korjaaminen pyrkii yllapitamaan rakennettua ymparistoa toimenpitein, jotka
ovat sekd materiaalisia resursseja etta kulttuuriperintdarvoja sailyttavia. Sailyttava kor-
jaaminen perustuu hyvaan pohjatietoon kohteen kunnosta ja arvoista. Pihapiirin ja ym-
pdriston vaalimisessa huomioidaan rakennusten lisdksi erilaiset muut rakenteet seka
kasvillisuus. My6s ulkotilan luonteella, mittakaavalla, nakymilla ja avoimuudella on ym-
paristollista arvoa, minka vuoksi ympariston vaaliminen voi edellyttaa jossain tapauksis-
sa tdydennysrakentamisen rajoittamista.

Rakennuksen arvoa ja merkittavyytta arvioidaan laissa rakennusperinnén suojelemi-
sesta (498/2010) seuraavilla perusteilla:

1) harvinaisuus

2) tyypillisyys

3) edustavuus

4) alkuperéisyys

5) historiallinen todistusvoimaisuus

6) historiallinen kerroksisuus.
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Vaikka esimerkiksi kohdat 1, 2 ja 3 voivat vaikuttaa keskenaan ristiriitaisilta, ne sopi-
vat hyvin arjen asuinymparistojen tarkasteluun. Esimerkiksi asuinalue voi olla edustava
juuri siksi, etta sen rakennuskanta koostuu lukuisista samanlaisista tai samantyyppisis-
14, kenties laajemminkin tarkasteltuna tyypillisista rakennuksista, jolloin harvinaisuuden
kriteeri ei toteudu ainakaan yksittaisen rakennuksen kohdalla. Silti alue kokonaisuutena
voi olla edustava tai jopa harvinainen, esimerkiksi harvinaisen hyvin sailynyt. Yksittaisten
asuinkiinteistojen kohdalla tdama voi tarkoittaa sita, etta kiinteistéa kannattaa korjata
ainakin julkisivujen osalta alueen yhtenaisyytta tukevalla tavalla.

Rakennussuojelukohteissa sekd muissa historiallisesti, rakennustaiteellisesti tai
kaupunkikuvan kannalta merkittavissa kohteissa laaditaan rakennushistoriaselvitys
(RHS). Kuitenkin myos muissa kohteissa ennakoivat selvitykset ovat tarkeitd, kun raken-
nuksen ominaispiirteita halutaan tunnistaa ja vaalia. Esimerkiksi rakennuksen ominais-
piirteiden selvitys (ks. taulukko 45) on rakennushistoriaselvitystd kevyempi menettely,
mutta keskeinen tyokalu suunnittelussa, kun olemassa olevaa kulttuuriymparist6a halu-
taan vaalia.

TOIMIKUNNALTA:

Kulttuuriympdriston vaaliminen koetaan edelleen haastavaksi, silla kaupunki-
rakenteen ja kulttuurihistorian arvojen tunnistaminen ei ole itsestaan selvaa,
ja mielikuvissa paikoin uusi rakennus ndhddan usein vanhaa parempana.
Kéaytannon tyossé kaivattaisiin selkedmpié vakiintuneita arviointikriteereita,
jotta kohteiden arvoa voitaisiin arvioida yhdenmukaisemmin ja
lapinakyvammin.

Samalla joudutaan pohtimaan vaikeaa kysymysta: jos rakennukselle ei [6ydy

kayttdd, missa vaiheessa purkaminen on perusteltua kulttuurihistoriallisesta
tai kaupunkikuvallisesta arvosta huolimatta?
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Taulukko 45. Esimerkkeja siita, miten kulttuuriympariston vaalimista voidaan arvioida.

Rakennuksen ominaispiirteiden selvitys

Mittari tai _ Rakennuksen ominaispiirteiden selvitykselld kootaan tietoa,
arviointimenetelma jonka avulla korjaustyéssa voidaan ottaa huomioon kohteen
ominaisuudet ja erityispiirteet.

Selvityksessa kartoitetaan ja arvotetaan kohteen ominaispiirtei-
14, jotka liittyvat arkkitehtonisiin, historiallisiin tai ymparistollisiin
arvoihin. Kohteena voi tavoiteltujen toimenpiteiden luonteen ja
laajuuden mukaan olla rakennuksen osa, kokonainen rakennus
tai rakennusryhma. Selvityksen perusteella voidaan asettaa
tavoitteita, jotka koskevat esimerkiksi rakennuksen sailytettavia
osia ja kokonaisuuksia. (KorjausRYL, 2025, E 1.1.2.)

La_i_rls.i?iédéinndn Lainsaadanto ei kasittele rakennuksen ominaispiirteiden selvi-

maaraysten tysta.

minimitaso

Asiakirja, jossa Suunnitelmat ominaispiirteiden vaalimiseksi esitetdan suunnit-
tieto esitetaan teluasiakirjoissa, suunnitelmaselostuksissa tai restaurointiperi-
hankkeessa aatteissa.

M.uita e.sitett‘yjé Tama selvitys on kevyempi kuin rakennushistoriaselvitys (RHS)
mittareita tai ja soveltuu kohteisiin, joissa RHS:n laatiminen ei ole tarpeen.

arviointimenetelmia
Laajemminkin jarjestelmallisesti, esimerkiksi DIVE-menetelmal-
Ia (Museovirasto, 2013), koottu tieto on erinomainen perusta
rakennetun ympariston toimenpiteiden suunnittelulle.

Pohdintaa On tarkead, etta selvityksen tekijalla on riittava asiantuntemus,
jotta selvitys on luotettava.

Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Sailyttamalla ja korjaamalla olemassa olevaa rakennuskantaa voidaan pidentaa raken-
nusten kayttoikaa ja vahentaa tarvetta uusille materiaaleille ja energiavaltaiselle raken-
tamiselle, mika johtaa myos paastovahennyksiin (ks. Huuhka ym., 2021). Museoviraston
(2025) Kulttuuribarometrin mukaan suuri osa vastaajista kokee kulttuuriperinnon yhdis-
tavan ihmisia ja luovan yhteistd ymmarrysta. Kulttuuribarometrin tulosten mukaan
kulttuuriperint6 lisdd myos asuinalueiden viihtyisyytta. Noin puolet vastaajista naki
kulttuuriperinnon sailyttdmisen tuovan taloudellisia hyotyja kotipaikkakunnalle tukemal-
la alueellisesti liiketoimintojen ja palveluiden elinvoimaisuutta. (Museovirasto, 2025.)
Organisaation nakodkulmasta kulttuuriymparistdn vaalimiseen liittyvien liiketoiminnallis-
ten riskien ja mahdollisuuksien tunnistaminen voi olla kuitenkin vaikeaa. (Ks. kuva 67.)
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VAIKUTUKSET

Iﬁr Ympiiristd @ % Thmiset &
I ooc & Juont :
KIINTEISTOJA coo onto yhteiskunta
TUOTTAVAN TAI oco

OMISTAVAN “_El" | N .
ORGANISAATION JAW#’EFSIEESTA

TOIMINTA ORGANISAATION TUOTTAMA

TAI OMISTAMA KIINTEISTO
Positiivisia vaikutuksia ymparistoon Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon

Merkittavimmat paastot syntyvat purkavan
uudisrakentamisen yhteydessa: kulttuu-
riympariston vaaliminen tarjoaa mahdolli-
suuksia rakennuskannan kayttoian piden-
tdmiseen ja siten paastovahennyksiin
(Huuhka ym., 2021).

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Kulttuuribarometrin mukaan 67 prosenttia
suomalaisista pitaa tarkeana olemassa
olevan rakennuskannan hyodyntamista
purkamisen ja uudisrakentamisen sijaan
ja 79 prosenttia korostaa, etta kulttuuripe-
rinto lisda asuinalueiden viihtyisyytta. Li-
saksi 75 prosenttia vastaajista on samaa
mielta siitd, etta kulttuuriperinto lisaa ih-
misten valistd ymmarrysta, ja 72 prosentin
mukaan se edistaa ihmisten hyvinvointia.
(Museovirasto, 2025.)

Kuva 67. Kulttuuriympariston vaalimiseen liittyvia positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia ympéris-
toon ja yhteiskuntaan.
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Kriteerikuvaukset on muotoiltu yhteistydssé syvédasiantuntijoiden ja RTS:n asiantuntijoiden kesken. Kuvauksia on
rikastettu RTS:n tydtd ohjaavassa toimikunnassa esiintyneilld ndkemyksilla.
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3.19
Yksityisyyden,
sosiaalisuuden ja fyysisen
aktiivisuuden tukeminen

KATJA MAUNUNAHO

Rakennus ja sita ymparoivd ymparisto voivat edistida asukkaiden elaménlaatua
tukemalla yksityisyytta, sosiaalista vuorovaikutusta ja fyysista aktiivisuutta.
Tama edellyttaa rakennetun ympariston kokonaisvaltaista suunnittelua seka

organisaatiot voivat luoda myonteisia vaikutuksia yhteiskuntaan, silla tekijat
muodostavat perustan hyvinvointia tukevalle asumiselle, joka palvelee erilaisia

E

/N

S G

Kuva 68. Yksityisyyden ja sosiaalisuuden tukeminen asuinkerrostalokiinteistossa
kytkeytyy sosiaalisen vastuun (S) kysymyksiin, ennen kaikkea kuluttajiin ja loppu-
paitsi asuinkerrostalon ja asuntojen fyysisilla ominaisuuksilla myds hallinnollisin
(G) keinoin. Erityisesti fyysisen aktiivisuuden tukeminen kytkeytyy myos ymparis-
tévastuuseen (E).
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Maaritelma

Asuinkerrostalon vastuullisuutta arvioitaessa on tarkeaa tarkastella, miten rakennus ja
sen ymparisto tukevat asukkaiden eldaméanlaatua — esimerkiksi yksityisyytta, sosiaali-
suutta ja fyysista aktiivisuutta (EN 15643-1:2021). Asuinkerrostalon asukkailleen tarjo-
amat mahdollisuudet yleisinhimillisen yksityisyyden ja sosiaalisuuden tarpeen toteutta-
miseen seka toimintakykya yllapitavaan arjen aktiivisuuteen ja liikuntaan kytkeytyvat
arjessa usein yhteen (Arigo ym., 2020) ja muodostavat keskeisen osan asuinymparistén
vaikutuksista turvallisuuteen ja terveellisyyteen.

Suomen perustuslain (731/1999) mukaan jokaisen yksityiselaman, kunnian ja koti-
rauhan tulee olla turvattu. Kodin eli asunnon ensisijainen tehtdva on tarjota suojaa
asukkaille ja heidén perheilleen (EN 15643-1:2021), ja tahan suojaan sisaltyy myos tar-
vittavan yksityisyyden turvaaminen. Asunnon yksityisyys kytkeytyy jokaisen oikeuteen
asuntoon seka turvalliseen ja terveelliseen ympéaristoon (Perustuslaki; YK, 1948). Vas-
tuullisen asuinkerrostalon voidaan nain ollen ajatella tarjoavan asukkaillensa tilalliset
mahdollisuudet sadadella yksityisyytta tilannekohtaisesti arjessa ja elamankulun aikana
vaihtelevien tarpeidensa mukaan.

Parhaimmillaan asuinkerrostalo tarjoaa asukkaille heidan elamantilanteensa ja toi-
mintakykynsa rajoittamatta mahdollisuuksia liikkumiseen, aktiiviseen toimintaan ja niiden
kautta toteutuvaan vuorovaikutukseen perheen, lahipiirin ja naapuruston asukkaiden
kanssa. Fyysisella aktiivisuudella tarkoitetaan tassa yhteydessa lilkkkumista kavellen tai
kevyen liikenteen kulkuneuvoin, joita molempia voidaan rakennetun ympariston ratkai-
suilla tukea monin eri tavoin. Kun toimintakyky on alentunut, kiinteiston siséiset liikku-
misen mahdollisuudet nousevat erityisen tarkedan asemaan (Lampio ym., 2025).

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

ltsemaaraamisoikeudet ja yhteiskunnan tarjoama tukiverkko ovat osa suomalaisen hy-
vinvoinnin perustuksia. Niiden pohjalle rakentunut yksilokeskeinen kulttuuri on vahvista-
nut jokaisen mahdollisuuksia itsendiseen ja oman nakdiseen elamaan, mutta luonut
samalla olosuhteita yksindisyyden kokemuksen lisddntymiseen. Yksin asuminen on li-
saantynyt lahes kaikissa ikdryhmissd, mutta erityisesti nuorilla (Tilastokeskus, 2021).
Samanaikaiset kehityssuunnat, kuten vaeston ikdantyminen ja etatyon yleistyminen,
voivat osaltaan lisata riskia yksindisyyden kokemiseen (Tilastokeskus, 2024; Maununaho
ym., 2024). Myés lisdantyneeseen maahanmuuttoon liittyvat yksildiden ja yhteisojen
integraation tai segregaation nakdkulmat korostavat tarvetta ihmisten viliselle sosiaa-
lisuudelle asuinymparistossa (Maununaho, 2024). Koettu yksinaisyys ja liikkumisen puute
aiheuttavat merkittavia negatiivisia vaikutuksia terveyteen (Helajarvi ym., 2015; Ruuska-
nen, 2011). Kiinteistot ja niista koostuva rakennettu ymparisté muodostavat pitkaikaiset
tilalliset puitteet sosiaalisen vuorovaikutuksen ja aktiivisten elamantapojen toteutumi-
selle eri muodoissaan.

Asunnon yksityisyyden suojaamisen asteen voidaan ajatella olevan suomalaisessa
asuntotuotannossa lahtokohtaisesti suhteellisen korkea. Toisaalta asuntotuotannon
viimeaikaiset kehityssuunnat, kuten huoneistokoon pienentyminen ja avokeittion sijoit-
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taminen lapikuljettavaan oleskelutilaan, sekda samaan aikaan kodeissa tehtavan etatyon
lisdantyminen asettavat uusia haasteita asunnon siséiselle yksityisyyden saatelylle. Li-
saksi tiivistyvassa kaupunkirakenteessa tarvitaan uusia keinoja yksityisen ja julkisen tilan
valista rajaa pehmentéavien puoliyksityisten tai -julkisten tilojen toteuttamiseksi myos
kiinteistotasoisesti. (Lehtinen ym., 2022.)

Tarkasteltaessa kiinteistoissa tapahtuvaa sosiaalisuutta ja fyysista aktiivisuutta
ESRS-standardin osa-aiheet Kuluttajien ja/tai loppukayttajien sosiaalinen inkluusio ja
Kuluttajien ja/tai loppukayttajien henkilokohtainen turvallisuus kytkeytyvat ennen kaikkea
asukkaiden hyvinvoinnin ndakokulmasta yhteen. Esimerkiksi senioriasumisessa sosiaa-
lista inkluusiota tukevat tilat ja yhteydet mahdollistavat asukkaiden vélisia suhteita, jotka
tukevat ikaantyneen asukkaan arjen turvallisuutta ja terveyden ja toimintakyvyn yllapita-
mista. Fyysisen aktiivisuuden tukeminen kytkeytyy myos ilmastonmuutoksen hillintdan
(ET), kun kannustetaan suosimaan ja helpottamaan paastottomia liikkkumisen muotoja
esimerkiksi tarjoamalla riittavat ulkoiluvalinevarastot ja tilat polkupydrien sailytykselle.

Yksityisyys puolestaan mainitaan suoraan ESRS-standardin aiheessa S4 Kuluttajat
ja/tai loppukayttajat ja siihen liittyvassa osa-aiheessa Tietoihin liittyvat kuluttajiin ja/tai
asuinkerrostalokiinteiston fyysiset ja suorituskyvylliset ominaisuudet, vaikka yksityisyys
itsessaadn on paljon laajempi kdsite. ESRS-standardissa yksityisyys viittaakin enemman-
kin tietosuojaan liittyviin kysymyksiin, joita tosin voidaan yhta lailla tukea kiinteiston
fyysisin ominaisuuksin. Tarkasteltaessa asukkaiden yksityisyyden suojaamista asuin-
kerrostalossa kytkoksia muodostuu erityisesti osa-aiheeseen Kuluttajien ja/tai loppu-
kayttajien henkilokohtainen turvallisuus. Lisaksi yksityisyytta turvaavat ratkaisut vaikut-
tavat asukkaiden terveyteen ja turvallisuuteen seka henkilonsuojaan. Sosiaalisen vastuun
kytkosten seka asuinkerrostalon fyysisten ominaisuuksien lisdksi asukkaiden yksityi-
syytta taataan hallinnollisin keinoin.

Mista koostuu ja miten arvioidaan

Rakentamislain (751/2023) 125 § edellyttaa leikkipaikan ja oleskelualueen jarjestamista
asuinrakennuksen yhteyteen tai yhteisjarjestelylla sen lahiymparistoon. Ymparistominis-
terion asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista (631/2024) edellyttas, ettd asuinhuoneiston
kaytossa on oltava asianmukaiset tilat vaatehuoltoa ja irtaimiston sailytysta seka polku-
pyorien, lastenvaunujen ja ulkoilu- ja apuvalineiden sailytysta varten.

Lainsdadannon vaatimukset eivat ota kantaa siihen, millainen on vastuullisesti toteu-
tettu, loppukayttdjan sosiaalisuutta ja fyysista aktiivisuutta tukeva oleskelu- ja leikkipiha
tai kiinteiston yhteistila. Kiinteiston sosiaalisia vaikutuksia arvioitaessa on olennaista
huomioida, ettd tarkastelun kohteena ovat ensisijaisesti kiinteiston tarjoamat mahdolli-
suudet ja se, miten ne vastaavat asukkaiden tarpeisiin, ei yksityisyyden, sosiaalisuuden
tai fyysisen aktiivisuuden toteutuminen itsessdan (UNEP, 2020; Radziejowska & Orlows-
ki, 2016). Sosiaalisuuden toteuttaminen on harvoin asukkaan ensisijainen tavoite kiin-
teiston yhteistiloissa. Sen sijaan asukkaiden valisia kohtaamisia ja vuorovaikutusta ta-
pahtuu, kun asukkaille merkitykselliset valttamattémat ja valinnaiset toiminnot tai muut
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miellyttavat ominaisuudet houkuttelevat heita toimimaan, liikkkumaan tai vain viettamaan
aikaansa kiinteiston jaetuissa tiloissa ja pihalla.Olennaista on myds tilojen saavutettavuus,
kuten esteettomat kulkuyhteydet, sijainti usein kaytettyjen reittien varrella ja tilan tarjoamia
mahdollisuuksia esiin tuovat nakdyhteydet. Pihalla korostuvat erityisesti mahdollisuudet
moniaistisiin luontokokemuksiin. (Maununaho ym., 2021.)

Suomen rakentamista ohjaava lainsaadanto maérittaa joitain yksityisyyden toteutta-
miseen liittyvia tekijoitd, kuten raja-arvot asunnon aaneneristyksen toteutumiselle ja
ohjaavia maarayksia asunnon ikkunoiden suuntaamiseksi. Myos rakennusten esteetto-
myyttd sdételevan asetuksen (241/2017) voidaan ajatella antavan keinoja yksityisyyden
tukemiseen esimerkiksi ikdantyneiden tai erityisryhmien asumisen yhteydessa mahdol-
listaen heidan itsendista, yksityistd asumistaan (ks. luku 3.23 Esteettomyys). Muilta osin
asunnon yksityisyyteen liittyva ohjeistus on yleisten suunnitteluohjeiden varassa.
Asuntokokojen pienentyessa ja ihmisten elamantapojen muuttuessa yksityisen ja julkisen
véliset rajapinnat vaativat jatkossa aiempaa tarkempaa suunnittelua (Lehtinen ym., 2022).

ESRS S4
KULUTTAJAT
ESRS JA LOPPUKAYT-
Kuluttajien ja/ TAJAT
tai loppukaytta-
jien sosiaalinen
inkluusio ESRS
Kuluttajien ja/tai
loppukayttajien
ESRS G1 o .
henkilokohtainen
LIKETOIMINNAN turvallisuus ESRS

HARJOITTAMINEN Tietoihin liittyvat
kuluttajiin ja/tai
loppukayttéjiin

kohdistuvat vaiku-

YKSITYISYYDEN,
SOSIAALISUUDEN

JAFYYSISEN tukset
AKTIIVISUUDEN
ESRS TUKEMINEN
llIman
pilaantuminen
ESRS
liImaston-
muutoksen hillinta
ESRS E2 ESRS E1
PILAANTUMINEN ILMASTON-
MUUTOS

Kuva 69. Esimerkkeja sosiaalisuuden, yksityisyyden ja fyysisen aktiivisuuden tukemisen kytkey-
tymisestd ESRS-standardin aiheisiin. Ulkokehalla esitetddn ESRS-standardin aiheet ja sisdkehal-
|a osa-aiheet. Mita voimakkaampi vari, sitéa vahvempi yhteys.
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Oman kodin yksityisyyden toteutuminen vaatii tiloja ja palveluja, jotka toimivat jous-
tavasti erilaisissa elamantilanteissa. Kriteereihin lukeutuu seka tekijoita, jotka vaikuttavat
siihen, miten yksityisyytta voidaan turvata joustavasti erilaisissa tilanteissa, etta tekijoi-
ta, jotka mahdollistavat omassa kodissa asumista my0s erityisryhmille, kuten ikaanty-
neille. Esteetdn asuinymparisto ja asumista tukevat palvelut mahdollistavat itsendisen
asumisen ja kodin yksityisyyden koko elinkaaren aikana (ks. luku 3.23 Esteettomyys).
Taulukko 46 kokoaa edella esitetyn perusteella tekijoita, joista yksityisyyden, sosiaalisen
vuorovaikutuksen ja fyysisen aktiivisuuden tukeminen kiinteistéssa muodostuu.

Taulukko 46. Mista yksityisyyden, sosiaalisuuden ja fyysisen aktiivisuuden tukeminen kiinteis-

t0ssé koostuu.

Mista kriteeri
koostuu?

Kuvaus

Kulunvalvonta
jatilojen
suljettavuus

Kotirauhan turvaaminen (Perustuslaki 731/1999) liittyy asukkaiden
mahdollisuuksiin turvata ja hallinnoida asunnon ja kiinteiston yhteisti-
lojen yksityisyyttd. Asunnon yksityiset tilat ja asuinkerrostalon yhteis-
kaytossa olevat puoliyksityiset tilat kuuluvat kotirauhan suojaamiin
asuintiloihin (RT 103590, 2023).

Lahtokohtaisesti tahan liittyvat kiinteistotason ratkaisut ovat Suomes-
sa hyvalla tasolla ja muodostavat nain ollen kiinteistdissa toteutuvan
yksityisyyden vahimmaisvaatimuksen. Rakennuksen elinkaaren ajan
joustavasti toimivat kulkureittien, lukitusjarjestelmien ja kulunvalvon-
nan ratkaisut vaihtelevat kuitenkin rakentamispaikan ominaisuuksien
ja hankkeen kohderyhman tarpeiden mukaan, ja ne on huomioitava
osana kiinteiston suunnittelua.

Asuintilojen
visuaalinen ja
toiminnallinen
yksityisyyden
saately

Yksityisyyden tarpeet vaihtelevat asukkaiden elamaéntilanteen ja
asunnossa toteutuvien lukuisten toimintojen mukaan (vrt. perheillalli-
nen, etatyépdiva tai lastenjuhlat). Asunnon siséiset tilalliset ratkaisut
(mm. kulkuyhteydet, huonetilojen suljettavuus) vaikuttavat mahdolli-
suuksiin sdadella tilojen yksityisyytta tarpeiden mukaan (ks. luku 3.17
Joustavuus; EN 16309:2014).

Joustavaan yksityisyyden toteutumiseen liittyy myos mahdollisuus
saadelld ulos avautuvia nakymia, jotka tarjoavat mahdollisuuksia
havainnoida ympérist6a (EN 17037:2018). Ikkunoiden avautuminen
joko puoliyksityiseen, puolijulkiseen tai julkiseen tilaan voi vaikuttaa
merkittavasti nakdyhteyden koettuun miellyttavyyteen ja turvallisuu-
teen. Epamieluisaksi koettu visuaalinen yhteys saattaa estda muutoin
luonnon valon saannin ja kodin naapurustoyhteyden kannalta toivotta-
vien nakymien toteutumista (Maununaho & Verma, 2024; Pelsmakers
ym., 2022).
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Kiinteistojen
yhteistilat ja
yhteiskaytto

Kiinteiston yhteistilat lisdavat asuinympariston yhteisollisyyden ja
monipuolisuuden mahdollisuuksia (RT 93-10957, 2009). Yhteistilat
mahdollistavat arjen valttaméattomia toimintoja (esim. pesulat ja
kuivaushuoneet) seka tarjoavat valinnaisia toimintamahdollisuuksia
arjesta irrottautumiseen (esim. saunatilat) ja sosiaalisiin tilanteisiin ja
yhdessa oloon (esim. kerhotila). Lisdksi riittavan reilusti mitoitetut ja
turvalliset pyorasailytys- ja ulkovélinevarastot tukevat osaltaan asuk-
kaiden fyysista aktiivisuutta.

Yhteiskaytto tarkoittaa tilojen tai valineiden jakamista. Esimerkiksi
liikennevalineet, tyokalut tai pihaleikkivalineet voivat olla yhteiskayttoi-
sia.

Pihan kohtaa-
mispaikat,
liikuntamah-
dollisuudet ja
yksityiset
ulkotilat

Asukkaiden arjessa merkitykselliset toiminnot, ulkoilu ja luonnon
havainnointi tuovat ihmisia yhteen. Pihan suunnittelussa tulee ottaa
huomioon eri-ikdisten asukkaiden mahdollisuudet monipuoliseen
toimintaan ja oleskeluun pihoilla (RT 93-10961, 2009). Omaleimaiset ja
haasteita tarjoavat leikkipaikat pihalla tukevat sosiaalisen ja fyysisen
aktiivisuuden muodostumista jo leikki-idssa (RT 89-10966, 2006).
Toisaalta esteettdman mutta samalla elamyksellisen pihan kavelyreitit
ja istuskelupaikat mahdollistavat myos ikaystavallisten aktiviteettien
jarjestamista (RT 93-11134, 2013; RT 09-10884, 2006).

Yksityista oleskelua voidaan mahdollistaa seké kerrostalon asuntokoh-
taisilla ulkotiloilla, kuten parvekkeilla (RT 93-10961, 2009), etta yhteis-
pihan jakamisella yksityisyyden asteeltaan erilaisiin alueisiin (RT
93-10940, 2008).

Aineneristys

YMa 796/2017 asettaa vaatimukset asunnon @aneneristykselle sita
ymparoivistd muista tiloista. Maaraykset eivat kuitenkaan ota kantaa
huoneiston sisdiseen dédneneristykseen.

Esteettomyys

Kerrostalon ja sen piha-alueiden kulkureittien esteettémyys mahdollis-
taa sosiaalisuuden, yksityisyyden ja fyysisen aktiivisuuden tasavertai-
sen toteutumisen kiinteistéssa (VNa 241/2017; EN 16309:2014; ks.
luku 3.23 Esteettomyys).

Asuntojen, yhteistilojen ja pihan suunnittelua koskeva lainsadadannoén minimitaso ei
anna mittareita niiden yksityisyyttd, sosiaalisuutta tai fyysista aktiivisuutta tukeville
ominaisuuksille. Vastuullista toimintatapaa ja sen arviointia voidaan kuitenkin maarittaa
yleisten suunnitteluohjeiden ja tilojen kohtaamisia tukevaa potentiaalia tarkastelevan
tutkimuksen pohjalta (ks. taulukot 47-49).
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Taulukot 47-49. Esimerkkeja siitd, miten yksityisyyden, sosiaalisuuden tai fyysisen aktiivisuu-
den tukemista kiinteistotasolla voidaan arvioida.

Asuintilojen visuaalisen ja toiminnallisen yksityisyyden saately

Mittari tai _ Asuntojen tilaratkaisut on suunniteltu tarkoituksenmukaisiksi ja

arviointimenetelmad  joustaviksi erilaisiin tarpeisiin (YMa 631/2024; EN 16309:2014;
ks. luku 3.17 Joustavuus). Asunnossa on suljettavia asuinhuo-
neita, ja tilojen kulkuyhteydet ja lapikuljettavuus on huomioitu.

Asunnon ikkunoiden sijoittelu ja avautumissuunnat on toteutet-
tu hairidtekijat ja ndkyméat huomioiden (ks. myés luku 3.22
Paivanvalo-olosuhteet).

Viittaukset Ympéristéministerin asetuksen 631/2024 mukaan "asuinhuo-
kgnse!!ls"essil . neiston tilojen ja pohjaratkaisun on oltava suunniteltu kayttaja-
lainsaadannossa maara, asuntojen yhteiset tilat ja kayttotarpeiden muutokset

huomioon ottaen asumisen kannalta tarkoituksenmukaisesti”.
Myos EN 16309:2014 tunnistaa tarkoituksenmukaiset ja jousta-
vat tilaratkaisut kayttotarpeiden muutosten mahdollistamiseksi
yhdeksi sosiaalisen kestavyyden kriteeriksi.

Asuinhuoneen suunnittelussa on otettava huomioon "ilman-
suuntien ja hairidtekijoiden” vaikutukset. Lisdksi "ikkunan
sijoituksen ja muun jarjestelyn on varmistettava huoneen
valoisuus, nakyma huoneesta seka huoneen kalustettavuus”.
(YMa 631/2024.)

Asiakirja, jossa tieto  Asemakaava ja asuinkerrostalon pohjapiirustus.
esitetadn

Muita esitettyja Suljettavissa olevien huoneiden mé&ara on riittdvé asunnon

mittareita tai ajateltuun asukasméaéaraan nihden. Suljettavissa olevat huoneet

arviointimenetelmida  mahdollistavat asukkaille oman paikan ja rauhan erilaisissa
arjen tilanteissa, on sitten kyse lapsiperheestd, kotoa etatyota
tekevista aikuisista tai ikdantyneista asukkaista (Nisonen ym.,
2025; Maununaho & Verma, 2024). Huoneiden vililld on vaihto-
ehtoisia kulkuyhteyksia (nk. monireittisyys) (Pelsmakers ym.,
2022).

Asunnon ikkunat avautuvat useampaan kuin yhteen suuntaan
(Pelsmakers ym., 2022). Useampi avautumissuunta mahdollis-
taa yksityisyyden saatelyn ja luonnonvalon saannin samanai-
kaista toteutumista paremmin kuin yhteen suuntaan avautuvat
ikkunat. Mikali asunnossa on vain yksi ikkuna, se ei avaudu
suoralla nakdyhteydelld julkiselle kulkuvaylalle (Lehtinen ym.,
2022).

Pohdintaa Ikkunoiden avautuminen vahintdan kahteen suuntaan voisi
toimia selkednd, laskettavissa olevana mittarina asunnon
visuaalisen yksityisyyden saantelymahdollisuuksien toteutumi-
selle etenkin yksi6ita suurempien asuntojen kohdalla. Toisaalta
varsinkaan pienten asuntojen kohdalla tdma ei aina ole mahdol-
lista esimerkiksi sijaintiin tai kerrospohjaratkaisuun liittyvista
syista.
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Kiinteistojen yhteistilat ja yhteiskayttod

Mittari tai
arviointimenetelma

Kiinteistdssa on asukkaiden kayttoon tarkoitettuja yhteistiloja,
jotka mahdollistavat arjessa tarpeellisia toimintoja ja rikastutta-
vat vapaa-ajan kayttotarkoitusten toteutumista. Esimerkiksi
talo- tai korttelisauna mahdollistaa yksityisen virkistymisen
liséksi saunomisen sosiaalisuuden (esim. lenkkisaunat).

Yhteistilat sijaitsevat esteettoman kayntireitin yhteydessj, ja
niista on visuaalinen nakyma ulos.

Lisaksi kiinteisto tarjoaa asukkaille yhteiskaytossa olevia
tavaroita ja tarvikkeita.

Viittaukset
kansallisessa
lainsdadannossa

Ympadristoministerion asetuksen asuin-, majoitus- ja tyotiloista
(631/2024) mukaan asuinkerrostalokiinteistoissa tulee olla tilat
vaatehuoltoa, irtaimiston sailyttamista seka polkupydorien,
lastenvaunujen seka ulkoilu- ja apuvélineiden sailyttamista
varten.

Asiakirja, jossa tieto
esitetaan

Asuinkerrostalon pohjapiirros.

Muita esitettyja
mittareita tai
arviointimenetelmia

RT 93-10957 -ohjekortin (2009) mukaan yli 20 asunnon kiinteis-
t00n tulee toteuttaa yhteisia vapaa-ajan tiloja. Mitoitusperiaat-
teeksi esitetdan 1-2 prosenttia asuinkerrosalasta, mutta
kuitenkin vahintdan 20—-30 m?. Lisaksi kiinteistoon esitetdan
toteutettavaksi talosauna (1 saunaosasto alkavaa 20 asuntoa
kohti). Osan talosaunoista on oltava esteettomia (RT 09-10884,
2006).

Kiinteiston yhteistiloja voidaan tarkastella my6s "tilat palvelui-
na” -ajattelutavan kautta. Federley ynna muut (2025) esittavat,
ettd asumisen yhteydessa asukkaille tulee tarjota hyvinvointia ja
terveytta edistavia palveluita seka tekniseen huoltoon ja arkiela-
man helpottamiseen liittyvia palveluita. Asuinympariston
yhteiset tilat muodostavat palvelukokonaisuuden, joka tarjoaa
ratkaisuja asukkaiden erilaisissa elamanvaiheissa.

Lisdksi asumisen yhteydessa tarjotaan yhteisia resursseja
(kayttoesineitd), jotka ovat asukkaiden varattavissa ja kaytetta-
vissa (Federley ym., 2025).

Pohdintaa

Minimitasoksi sosiaalisuuden, yksityisyyden ja fyysisen aktiivi-
suuden tukemiseksi vastuullisessa asuinkerrostalossa voitaisiin
asettaa yhteistilojen suunnittelu ja toteutuminen seka yhteinen
talosauna RT 93-10957 -kortin (2009) ohjeistukseen perustuen.
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Pihan kohtaamispaikat, liikuntamahdollisuudet ja yksityiset ulkotilat

Mittari tai
arviointimenetelma

Pihan suunnittelussa ja ratkaisuissa on otettu huomioon oleske-
lualueen viihtyisyys eri séddolosuhteissa, pihatoiminnot eri
ikaisille seka turvallinen lilkkuminen eri vuorokaudenaikoina.

Kiinteistossé tarjotaan monipuolisesti yksityisia (ja puoliyksityi-
sid) ulkotiloja.

Viittaukset
kansallisessa
lainsaadannossa

Rakentamislain (751/2023) mukaan asuinrakennuksen yhtey-
teen on varattava ulkotilaa leikkipaikkoja ja oleskelualueita
varten.

Asiakirja, jossa tieto
esitetaan

Rakennussuunnitelmat ja pihasuunnitelma.

Muita esitettyja
mittareita tai
arviointimenetelmia

Asuntosuunnittelun RT-ohjekortit Yhteiset ulkotilat (RT 93-
10961, 2009) seki Ulko-oleskelu (RT 93-10940, 2008) ohjeista-
vat asuinkerrostalokiinteiston ulkotiloihin liittyvissa ratkaisuis-
sa. Pihalta tulee l6ytya kylmana aikana aurinkoista ja helteiden
aikaan varjostettua oleskelualuetta (RT 93-10961, 2009).
Asunnon ulkotilassa oleskelun tulisi mahdollisuuksien mukaan
olla suojattu sateelta, tuulelta ja ulkopuolisten katseilta niin, etta
ulkotilassa oleskelevalla on riittava yksityisyyden ja turvallisuu-
den tuntu.

Leikki- ja oleskelupaikoilla on oleskelu- ja toimintamahdollisuuk-
sia leikki-ikaisille, koululaisille, nuorille, aikuisille ja senioreille.
Hyva piha luo mahdollisuuden leikkiin, yhdessaoloon ja yksityi-
seen oleskeluun. (RT 89-10966, 2009; RT 93-10961, 2009.)

Jokaisella asunnolla tulee olla kdytettavissaan yksityista tai
puoliyksityista ulko-oleskelutilaa. Parvekkeet muodostavat
puolijulkisen vyohykkeen asunnon ja julkisen tilan valiin tarjoten
osaltaan mahdollisuuden asunnon yksityisyyden saatelyyn ja
kokemiseen. (RT 93-10961, 2009; Lehtinen ym., 2022.)

Piha on riittavasti valaistu, pihan toiminnot on selkeasti jasen-
netty, ja pihalle avautuu kulkureitteja ja asuntojen ikkunoita (RT
93-10961, 2009).

Pohdintaa

RT-ohjekorttien (RT 93-10961, 2009; RT 93-10940, 2008) mukai-
set ohjeistukset asettavat hyvan tason vastuullisuuden toteutu-
miselle kiinteistojen ulkotiloissa.
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Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Yksityisyyden, sosiaalisuuden ja fyysisen aktiivisuuden tukeminen parantaa asukkaiden
asumistyytyvaisyyttd, mika heijastuu kiinteiston arvoon yli elinkaaren. Huonosti kohden-
netut tai suunnitellut yhteistilat voivat kuitenkin aiheuttaa ylimaaraisia investointi- ja yl-
lapitokustannuksia, minka vuoksi niissa on tunnistettu myds riskeja. Yksityisyys kuuluu
jokaisen asukkaan perusoikeuksiin, vaikka sen toteutuminen etenkin pienissa asunnois-
sa ei aina toteudu. Sosiaalisuutta ja fyysista aktiivisuutta tukevat tilat kannustavat kevy-
en liikkenteen kayttdon ja lahitoimintoihin seka tukevat jakamistaloutta, mika edistaa myos
positiivisia ymparistovaikutuksia. (Ks. kuvat 70 ja 71.)

TOIMIKUNNALTA:

Vuokratalotoimija voi edistaa asukkaiden aktiivisuutta luomalla puitteita
yhteiséllisyyteen esimerkiksi varaamalla paikan ja kasvualustoja kaupunkiviljelyyn,
edistamalla yhteiskdayttéd (liikkuminen, tavaralainaamo), myontamalla
ma&drérahoja talotoiminnalle, jarjestamallé talkoita ja muuta yhteistoimintaa,
varaamalla lenkkisaunoja ja hyodyntamalla asukasosallisuutta yrityksen
kehittamistydssa. Sosiaalisuuden, yksityisyyden ja fyysisen aktiivisuuden
tukemisessa korostuu se, etta kiinteistonomistaja voi luoda puitteita, mutta
asukkaat madrittavat lopulta itse toiminnan tavat ja yhteiséllisyyden tason.
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KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION
TOIMINTA

¥

VAIKUTUKSET

& ®

YMPARISTO
JA YHTEISKUNTA

Ympiiristo
& luonto

ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO

Positiivisia vaikutuksia ymparistoon
Sosiaalisuutta ja fyysista aktiivisuutta tu-
kevat tilat ja ratkaisut kannustavat yksil6i-
ta resurssienkayttoa optimoiviin toiminta-
tapoihin, kuten yhteiskayttoon, jakamista-
louteen ja kiertotalouteen seka kevyen lii-
kenteen suosimiseen (Federley ym., 2025).
Pihan sosiaalisuutta, yksityisyytta ja liilkun-
tamahdollisuuksia tarjoava elamyksellinen
viherymparisto voidaan toteuttaa myos
lahiympariston biologista monimuotoisuut-
ta vahvistavalla tavalla (RT 103773, 2025;
Nomaji maisema-arkkitehdit, 2017).

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Kerrostalon yhteistiloilla voidaan lisata
asumisen laatua ja mukavuutta. Tilat
mahdollistavat asuinympariston yhteisol-
lisyyden ja monipuolisuuden lisdantymisen
ja siten lisdavat asunnon kayttéarvoa. (RT
93-10957, 2009.)

Sosiaalisuutta tukevat tilat ja yhteydet
kiinteistossa vahvistavat naapureiden va-
lista tuttuutta ja yhteista toimintaa. Nain
ne tuovat turvallisuutta esimerkiksi kotona
ikaantymiseen. Kokonaisuudessaan naa-
puruston yhteenkuuluvuuden ja osallisuu-
den vahvistuminen liittyy YK:n kestavien
kaupunkien ja yhteisdjen kehitystavoittee-
seen (United Nations, 2015).

Asukkaiden yksityisyyden ja sosiaalisuuden
tarpeiden toteutuminen eri elamantilanteis-
sa on osa ikaystavallisen kaupungin kehi-
tysta (Rehunen ym., 2025).

Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Yhteistilat ja pihat voidaan toteuttaa myos
haitallisia ymparistdvaikutuksia kasvatta-
valla tai ympariston ekosysteemeja heiken-
tavalla tavalla, mikali ymparistovaikutuksia
ei huomioida osana suunnittelua ja ratkai-
suja.

Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Yhteiskaytdssa oleviin tiloihin ja tavaroihin
voi kohdistua (koettua) vaarinkaytto4, ilki-
valtaa tai hairigita ja ristiriitoja. Tallaisten
tilanteiden ratkaisemiseksi tarvitaan yhtei-
sid pelisdantoja seka ennaltaehkaisevia
teknologisia ratkaisuja.

Yksinaisyys on merkittava yhteiskunnallinen
haaste (Maununaho ym., 2024), ja yksityi-
syyden korostaminen yksilokeskeisyyden
ja eristaytymisen tasolle voi myos tahatto-
masti kannustaa tédhan suuntaan. Omiin
oloihin vetaytyminen ja elamanpiirin kaven-
tuminen on uhkana erityisesti erilaisten
elamanvaikeuksien pitkittyessa (THL, 2023).

Thmiset &
vhteiskunta

Kuva 70. Yksityisyyden, sosiaalisuuden ja fyysisen aktiivisuuden tukemiseen liittyvia positiivisia
ja negatiivisia vaikutuksia ymparistdon ja yhteiskuntaan.
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ORGANISAATION TUOTTAMA

KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION

TOIMINTA

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

T

Hallinto, talous
& liiketoiminta

Taloudellisia mahdollisuuksia

Asuinymparistossa toteutuvan sosiaalisuu-
den yksiloille, yhteisaille ja yhteiskunnalle
tuottaman taloudellisen, sosiaalisen ja
ekologisen arvon tunnistaminen seka
osoittaminen ja niihin liittyvat kaupalliset
palvelut voivat tarjota liilketoimintamahdol-
lisuuksia ja parantaa kilpailukykya (Feder-
ley ym., 2025).

Sosiaalisuuden ja lilkkunnan hyvinvointi- ja
terveysvaikutusten huomioon ottaminen
parantaa asiakaskokemusta ja sen kautta
muodostuvaa kilpailuetua.

Yhteistiloihin liittyvan palveluliiketoiminnan
kehittamisen voi nostaa osaksi yrityksen
strategiaa ja kulttuuria.

Yksityisten tilojen laatu, kuten tehokkaam-
pi tilakohtainen daaneneristavyys tai tilojen
lapikuljettavuuden rajaaminen, vaikuttaa
asunnon asiakasarvon muodostumiseen
asunnon muiden ominaisuuksien rinnalla.
Tama voi mahdollistaa esimerkiksi parem-
mat etatyoskentelymahdollisuudet (Nisonen
ym., 2025) tai nuoren itsenaistymisen tu-
kemisen asuntokohtaisilla ratkaisuilla.
My®0s yksityisyyden tasojen osalta jousta-
vat ratkaisut voivat toimia kilpailuetuna
asuntomarkkinatilanteen muuttuessa.

TAI OMISTAMA KIINTEISTO

YMPARISTO
JA YHTEISKUNTA

Taloudellisia riskeja

Joustamattomat tai vaarin kohdennetut
yhteistilat eivat kiinnosta kayttajia eivatka
talloin myoskaan tuota taloudellista lisa-
arvoa.

Heikosti toteutuva sosiaalisuus voi kasvat-
taa yllapitokustannuksia ja kiinteistonhoi-
don tarvetta seka aiheuttaa hallinnollista
lisatyota.

Heikosti toteutuva yksityisyys, kuten aane-
neristyksen ongelmat asunnoissa, heiken-
tda asuntojen asiakasarvoa myynti- ja
vuokraustilanteissa. Uudisrakentamisessa
aaneneristys on kuitenkin lahtokohtaises-
ti hyvalla tasolla.

Asuntojen yksipuolisuus ja se, etteivat
asuintilat vastaa riittavasti yhteiskunnallisiin
muutoksiin, kuten etatyon lisdantymiseen
tai vaeston ikadntymisen tukemiseen (myos
sosiaalisuuden ja yksityisyyden eritasojen
mahdollistamisen nakdkulmasta) lisdavat
asuntokannan houkuttelevuuteen ja arvoon
liittyvaa riskia.

Kuva 71. Yksityisyyden, sosiaalisuuden ja fyysisen aktiivisuuden tukemiseen liittyvia taloudelli-
sia riskeja ja mahdollisuuksia.
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Kriteerikuvaukset on muotoiltu yhteistydssé syvédasiantuntijoiden ja RTS:n asiantuntijoiden kesken. Kuvauksia on
rikastettu RTS:n tydtd ohjaavassa toimikunnassa esiintyneilld ndkemyksilla.
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3.20

Kayttoturvallisuus

SATU WARE-AKERBLOM

Kiinteiston kayttoturvallisuus tarkoittaa sita, ettd rakennus ja rakennuspaikka
ovat turvallisia kayttaa ja huoltaa kaikissa olosuhteissa ja etta kiinteistoon
kuuluvat kulkuvaylat ja piha-alueet on suunniteltu ja toteutettu siten, ettd on-
nettomuuksien ja vahinkojen riski on mahdollisimman pieni rakennuksen koko
elinkaaren ajan. Geopoliittiset jannitteet, ilmastonmuutos ja pandemiauhat
korostavat entisestaan turvallisen rakennetun ympariston merkitysta. Se, etta
kiinteisto- ja rakentamisalan organisaatio huomioi kayttoturvallisuuden, tukee
asukkaiden yksityisyydensuojaa ja osallistumismahdollisuuksia.

E

AN

Kuva 72. Kayttoturvallisuus asuinkerrostalokiinteistossa kytkeytyy sosiaalisen

kohdistuviin (S4) kysymyksiin. Kayttoturvallisuutta toteutetaan paitsi asuinkerros-
talon ja asuntojen fyysisilla ominaisuuksilla myos hallinnollisen vastuun (G) keinoin.



> KAYTTOTURVALLISUUS

Maaritelma

Rakennetun ympariston kayttoturvallisuus tarkoittaa sita, etta rakennus ja rakennuspaik-
ka ovat turvallisia kdyttaa ja huoltaa. (Sanastokeskus, ei pvm). Kayttoturvallinen rakennus,
siihen kuuluvat kulkuvaylat ja piha-alueet on suunniteltu ja toteutettu niin, etta valtytaan
vahingoilta tai onnettomuuksilta. Rakennuskohde ei saa elinkaarensa aikana aiheuttaa
sen kayttdjille kohtuuttomia tapaturma- tai vahinkoriskeja, kuten liukastumis-, putoamis-
tai tormaysvaaraa, palovammoja, sahkoiskuja tai ulkoisten tekijoiden, kuten aarimmais-
ten sdailmioiden tai rajahdysten, vuoksi putoavien tai hajoavien osien aiheuttamia
vammoja. (Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) 2024/3110, 2024.)

Kayttoturvallisuudelle asetetut olennaiset vaatimukset, kuten liilkkumisen ja toimimi-
sen turvallisuus seka paloturvallisuus, maarittelevat ne ldhtokohdat, joiden avulla var-
mistetaan, etta rakennuksen kaytto on turvallista, terveellista ja riskitonta kaikille kayt-
tajille koko rakennuksen elinkaaren ajan (Ymparistoministerion asetus rakennuksen
kayttoturvallisuudesta 1007/2017; Ymparistoministerio, 2017).

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

Geopoliittinen tilanne, ilmastonmuutos ja pandemioiden uhat korostavat rakennetun
ympariston kayttoturvallisuuden merkitysta. Kayttoturvallisuus on asuinrakennusten
keskeinen ominaisuus loppukayttdjille. Kansallinen lainsaadanto turvallisuuteen liittyen
koskee kayttéturvallisuuden lisdksi lainsaadantéa mm. rakennusten esteettomyydesta
(Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettomyydestéd 241/2017), sisdilmastosta
(Ympadristoministerion asetus uuden rakennuksen sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta
1009/2017), aaniympaéristosta (Ymparistoministerion asetus rakennuksen daniymparis-
tostd 796/2017) ja paloturvallisuudesta (Ymparistoministerion asetus rakennusten pa-
loturvallisuudesta 848/2017).

Uusi kulutuspalvelujen turvallisuutta koskeva laki (Laki kulutuspalvelujen turvallisuu-
desta 185/2025) tuo asuinkiinteistdille velvollisuuksia kirjata mm. pihan leikkipaikan
kayttéturvallisuuteen liittyvat asiat. Asuinkiinteistd on lahella loppukayttdjia, joten sen
osuus raportoinnissa on merkittava.

ESRS-S4-standardin sanamuoto loppukayttdja kuvaa asuinkiinteiston asukasta.
Standardissa tarkastellaan loppukayttdjien turvallisuutta, yksityisyydensuojaa ja mah-
dollisuutta vaikuttaa organisaation/asuinkiinteiston toimintaan.

Lisdksi standardissa pyydetaan asuinkiinteistda ilmoittamaan jarjestelmista, proses-
seista ja tavoitteista, jotka mahdollistavat asukkaiden ja asuinkiinteiston vélisen vuoro-
vaikutuksen.

Mista koostuu ja miten arvioidaan

Asuinrakennuksen kayttoturvallisuuteen liittyviin kriteereihin kuuluu esteettomyyden
toteutumisen kriteerit. Vastaavasti osa kadyttoturvallisuuden kriteereistad on edellytys
esteettomyyden toteutumiselle ja ne varmistavat, etta rakennuksen kaytto on turvallista
ja sujuvaa kaikille kayttajille eri tilanteissa ja elamantilanteissa.
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ESRS S4
KULUTTAJAT
JA LOPPU-

ESRS KAYTTAJAT
Kuluttajien ja/
tai loppukaytta-
jien sosiaalinen

ESRS G1 inkluusio ESRS
LIIKETOIMINNAN Kuluttajien ja/tai

henkilokohtainen

turvallisuus

KAYTTO-

TURVALLISUUS

Kuva 73. Esimerkkeja kayttoturvallisuuden kytkeytymisesta ESRS-standardin aiheisiin. Ulkoke-
halla esitetaan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja sisdkehalla ilman lihavointia osa-aiheet.
Mita voimakkaampi vari, sitd vahvempi yhteys.

Kayttoturvallisuuden osa-alueita ovat kulkureittien turvallisuus, ulkotilojen turvallisuus,
sisdankaynnit, rakennuksen yhteisten tilojen turvallisuus seka rakennusosien ja varus-
teiden turvallisuus ja niiden huolto. Lisaksi kayttdturvallisuuteen kuuluu teknisten jarjes-
telmien ja laitteiden turvallinen kaytto ja kunnossapito, paloturvallisuus seka pelastus-
suunnitelma ja tieto vaestdnsuojasta.

Myds korjaustoiminnan aikainen turvallisuus on tarkea osa kayttoturvallisuutta, silla
se varmistaa asukkaiden ja tyontekijoiden turvallisuuden rakennuksen yllapito- ja perus-
korjaustoiden aikana. Lisaksi kiinteiston peruskorjaushankkeiden yhteydessa kayttotur-
vallisuutta voidaan parantaa paivittdmalla turvallisuuteen liittyvia ratkaisuja vastaamaan
nykyaikaisia vaatimuksia ja tarpeita.

On huomattava, ettad kayttoturvallisuus voi mahdollistaa myds muita positiivisia ta-
voitteita, kuten asukkaiden toimintamahdollisuuksien lisdantymista ja yhteiséllisyyden
vahvistumista. Ndiden kautta voidaan edistaad myos sosiaalista turvallisuutta rakennuk-
sessa sekd sen asuinympéristossa. Kayttoturvallisuutta tarkastellaan taulukossa 50
kaikkien kayttajien nakokulmasta, joten lasten, ikdantyneiden seka liilkkkumis- ja toimimi-
sesteisten henkildiden turvallisuusvaatimuksia ei esiteta erikseen.

246



> KAYTTOTURVALLISUUS

Taulukko 50. Kayttoturvallisuus lainsdadannon ja tutkimuksen mukaan.

Mista kriteeri
koostuu?

Kuvaus

Kulkureittien
turvallisuus

Kulkuvaylat rakennukseen ja sita palveleviin tiloihin mahdollistavat
turvallisen liikkumisen.

+  Kompastuminen, putoaminen ja harhaan astuminen on estetty.
+ Portaissa ja kaltevilla pinnoilla on kaiteet ja kasijohteet.

Halytys- ja huoltoajoneuvot seka saattolilkenne paasevat kulkemaan
rakennuksen lahelle.

Ajoneuvoliikenne ei risted jalankulkuvaylien kanssa.

Kulkureitit ovat huollettavissa saaolosuhteiden mukaan.

Valaistuksen maara on riittdva ja suuntaus ei haikaise.

(Rakentamislaki 751/2023, 34 §; YMa 1007/2017.)

Ulkotilojen
turvallisuus

Piha-alueiden jyrkat tasoerot osoitetaan kaitein tai istutuksin.
Leikki- ja oleskelualueet:
+ llmastotekijat, muun muassa auringon valolta suojautuminen, on
otettu huomioon.
Ajovaylat ja pysakointialueet on erotettu leikki- ja oleskelualueista.
+  Leikkivalineiden turvallisuus on tarkistettu.
Kasvit eivat aiheuta turvallisuus- tai terveysriskeja.
Polkupydrien sailytyksen turvallisuus on varmistettu.

Jatteiden kerdyspaikat ovat kayttoturvallisia.

(Rakentamislaki 751/2023, 34 §; YMa 1007/2017; RT 103602, 2023.)

Sisdankaynnit

Sisdankaynti on suojattu katolta putoavalta lumelta ja jaalta seka
lehtien ja lumen kinostumiselta.

Sisdankaynnin tasanteen sivureunat on korotettu, ja oven aukeamiseen
on tarvittava tila.

Rakennuksen ovi ja portti ovat helposti avattavissa vaihtuvista saaolo-
suhteista huolimatta, ja niiden kaytto on turvallista.

(YMa 1007/2017; Kilpel&, 2019.)

Rakennuksen
yhteisten
tilojen turval-
lisuus

Siséatilojen kulkuvaylien vahimmaiskorkeudet ja leveydet tayttavat
asetusten (kayttoturvallisuus, paloturvallisuus ja esteettomyys) saa-
dokset.

Portaiden askelmien nousun ja eteneman suhde on portaan kayttotar-
koitukseen nahden helppokulkuinen.
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Kaiteet ja kdsijohteet on toteutettu kayttoturvallisuusasetuksen saan-
nosten mukaisesti.

Rakennuksen valaistus mahdollistaa tilojen turvallisen kayton.

Tilojen lattiapintojen materiaalit on valittu tilan kayttotarkoitukseen
soveltuviksi ja kompastumis- ja liukastumisriski minimoitu.

Ulkona tai sisélla olevien varastojen lukitus on toteutettu kayttoturvalli-
sesti.

(Kilpeld, 2019.)

Rakennuso-
sien ja varus-
teiden turval-

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, etta rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan sen kayttotarkoituksen edellyttamalla
tavalla siten, ettd sen kaytto ja huolto on turvallista (Rakentamislaki

lisuus seka 751/2023,34§).
huolto, tekni-
set jarjestel- Hissin turvallisuusvaatimuksissa on noudatettu hissidirektiivia ja

mat ja laitteet

kansallista lainsdadantoa seka niiden soveltamiseen liittyvia ohjeita
(Hissiturvallisuuslaki 1134/2016; RT 88-11031, 2011; RT 88-11047,
2011).

Ikkunat, lasiseinat ja lasiovet on merkitty tormaysvaaran estamiseksi.

Kulkureiteilla, hisseissa, ulko-ovissa, yhteisissa tiloissa ja teknisissa
tiloissa on opasteet.

Paloturvalli- Tulipalo- ja onnettomuustilanteisiin on varauduttu pelastussuunnitel-

suus, pglas- man avulla. Pelastussuunnitelman tieto vaestonsuojista on jaettu

tautuminen asukkaille. (Rakentamislaki 751/2023, 32 §; Pelastuslaki 379/2011; RT
103117,2019.)

K‘?"laUStO" Korjaukset ja muutokset eivat vaaranna rakennuksen kayttajien turvalli-

minnan suutta. Asiakkaille annetaan korjaustoimintaan liittyvat ohjeet ja

aikainen tiedotetaan korjaustoiminnasta. (Rakentamislaki 751/2023, 29 §, 30

turvallisuus §.)

Kayttoturvalli-  Hankesuunnitteluvaiheessa on selvitetty, mita kayttéturvallisuuden

suuden ) parantamiseen liittyvid toimenpiteitd kiinteistossa voidaan tehda.

parantaminen  Ennen korjausta on tehty selvitys rakennuksen turvallisuudesta. (Ra-

kiinteiston kentamislaki 751/2023,29 §,30 §.)

peruskorjaus-

hankkeiden

yhteydessa

Minimitason kayttoturvallisuuden eri osa-alueiden arvioinnille asettavat kayttoturval-
lisuus-, esteettomyys- ja paloturvallisuusasetusten saadokset. Lisdksi muun muassa
esteettomyyden toteutumisen ohjeissa on kayttoturvallisuuteen liittyvia vaatimuksia,
jotkatulisi huomioida kayttoturvallisuutta arvioitaessa. Esimerkiksi asumisen turvallisuus
muodostuu henkil6- ja kayttdturvallisuudesta, paloturvallisuudesta, rakennuksen
murtosuojauksesta sekda omaisuuden suojauksesta. Menetelmina kayttoturvallisuuden
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arvioimiseen toimivat rakennuksen kuntoarviot (esimerkiksi RT 103098, 2019) tai
RT-korttien siséllot (RT 08-11189, 2015).

Kayttoturvallisuuden arvioimisessa olisi mahdollista hyodyntaa esteettomyyskartoi-
tusmenetelman rakennetta. Se sisaltaa osittain kayttoturvallisuuden vaatimuksia, ja niita
olisi taydennettdvd muun muassa paloturvallisuuden osalta. Kayttéturvallisuuteen ja
esteettomyyteen liittyvat tekijat voitaisiin yhdistaa yhtenaiseksi arviointikokonaisuudek-
si. Silloin tulisi huomioida my6s ne kayttéturvallisuuden kriteerit, jotka joiltain osin ovat
ristiriidassa esteettomyyden toteutumisen kanssa, esimerkiksi paloturvallisuuteen liitty-
vat raskaat ovet ja metallikynnykset. Taulukossa 51 tarjotaan kulkureitteihin syventyva
esimerkki arvioinnista, joka huomioi seka kayttdturvallisuuden ettd esteettomyyden ai-
heita.

Taulukko 51. Esimerkki siita, miten kayttoturvallisuuden osa-aluetta voidaan arvioida.

Kulkureittien turvallisuus

Mittari tai _ ESKEH-esteettémyyskartoitusmenetelm4, kartoituslomakkeet ja
arviointimenetelmda  _opas (Invalidiliitto, 2019).

Kulkuvayla rakennukseen: tasoerot, luiskat, portaat, kulkuvaylan
pinta, ohjausmerkinnat, pollarit, sadevesikaivot, portit, valaistus.

Lainsaadanndn Kayttoturvallisuus- ja esteettdmyysasetuksen sis&lté on minimi-
m:cla.raysten taso. ESKEH-menetelmassa on mainittu asetuksen maaraykset
minimitaso ja ohjeiden suositukset (Invalidiliitto, 2019).

(uudisrakennus:
asuinkerrostalo)

Asiakirja, jossa tieto  ESKEH-esteettémyyskartoitusmenetelman opas (Invalidiliitto,
esitetaan 2019).

Muita esitettyja Rakennusten kuntoarvion yhteydessé kootaan tietoa muun

mittareita tai muassa rakennusosien ja varusteiden turvallisuudesta seka

arviointimenetelmid  palo- ja kayttSturvallisuudesta. Lisaksi peruskorjaushankkeiden
hankesuunnitteluvaiheessa tehdaan kuntotutkimuksia kaytto-
turvallisuuden tilasta, esimerkiksi hissien kuntotutkimukset.

Toimiva talo -ohje esittda vaihtoehtoisia tapoja tavoitella ja
arvioida maaradystasoa korkeampaa kayttoturvallisuuden tasoa
asuinrakennuksissa (RT 103602, 2023).

Pohdintaa Rakennetussa ymparistossa kulkureittien kayttéturvallisuus
littyy myos opasteisiin seka kiinteiston huoltoon. Eri vuodenajat
ja saiden aari-ilmiot vaativat kiinteistonhuollolta enenemassa
maarin toimia kayttoturvallisuuden takaamiseksi.
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KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION
TOIMINTA

7

VAIKUTUKSET

& @

YMPARISTO
JA YHTEISKUNTA

Ymparisto
& luonto

ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO

Positiivisia vaikutuksia ymparistoon
Kayttoturvallisuus on rakennetun ymparis-
ton ominaisuus, joka pidentaa rakennuksien
kayttoikaa.

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Kayttoturvallisuudella ehkaistaan tapatur-
mia kaikissa ikdaryhmissa. Turvallinen
ymparisto on toimiva lapsille, ikdantyneille
seka liikkumis- ja toimimisesteisille henki-
I6ille. Se mahdollistaa asukkaiden toimin-
tamahdollisuuksien lisdantymista ja yhtei-
sollisyyden vahvistumista. Tama edistaa
myds sosiaalista turvallisuutta rakennetus-
sa ymparistossa.
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Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Kayttoturvallisuuden huomiotta jattamisel-
I on negatiivisia vaikutuksia ymparistoon.
Rakennukset, joissa kdyttoturvallisuus on
huono, ja joissa kayttoturvallisuutta ei saada
nykyvaatimusten tasolle, voidaan joutua
purkamaan, mika aiheuttaa negatiivisia
ymparistovaikutuksia.

Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Kayttoturvallisuuden vaatimukset ovat osin
ristiriidassa esteettomyyden toteuttamisen
kanssa, esimerkkind voidaan mainita pa-
loturvallisuuteen liittyvat raskaat ovet ja
kynnykset. Negatiivisten vaikutusten eh-
kaisemiseksi, erityisesti kayttajien yhden-
vertaisuuden osalta, suunnittelussa ja to-
teutuksessa on huomioitava turvallisuus
ja esteettomyys samanaikaisesti.

Kuva 74. Kayttoturvallisuuteen liittyvia positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia.

Thmiset &
yhteiskunta
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Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Kayttoturvallisuus on lahtdkohta, joka takaa rakennetun ympériston positiiviset vaiku-
tukset ihmisiin ja laajemmin yhteiskuntaan. Rakennetun ympaériston suunnittelussa ja
toteutuksessa tuleekin ottaa huomioon yhtaaikaisesti esimerkiksi turvallisuuden ja es-
teettomyyden vaatimukset, jottei kayttoturvallisuuden toteuttaminen aiheuta haasteita
esteettdmyyden toteutumiselle.

Kayttoturvallisuuden positiiviset vaikutukset ymparistoon syntyvat siita, etta kaytto-
turvallisuus pidentaa rakennusten kayttoikaa, ja pitka kayttoika on toivottavaa kestavyys-
nakokulmasta. Kayttéturvallisuuden kannalta katsottuna rakennusmateriaalien kesta-
vyyteen vaihtuvissa olosuhteissa ja oikeaan kayttoon tulee kiinnittda entistda enemman
huomiota (RT 103217, 2020). Kayttoturvallisuuden aiheen siséllyttaminen niin yrityksen
kuin kiinteiston hallintoon, strategiaan, riskienhallintaan tukee aiheen liiketoimintamah-
dollisuuksien ja -riskien konkretisointia. (Ks. kuvat 74 ja 75.)

ORGANISAATION TUOTTAMA

K“NTE'STOJA TAI OMISTAMA KIINTEISTO YMPAR'STO
TUOTTAVAN TAI JA YHTEISKUNTA
OMISTAVAN
ORGANISAATION

TOIMINTA

Hallinto, talous @ Q

& liiketoiminta

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

Taloudellisia mahdollisuuksia Taloudellisia riskeja

Kayttoturvallisuus on keskeinen arvo Rakennuksiin voidaan vaatia uutta kaytto-

kiinteisto- ja rakentamisalan liilketoiminnan  turvallisuuteen liittyvaa kallista teknologiaa

harjoittamisessa. esimerkiksi ilmastonmuutoksen vaikutus-
ten vuoksi.

Kuva 75. Kayttoturvallisuuteen liittyvia taloudellisia riskeja ja mahdollisuuksia.
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Satu Ware-Akerblom, arkkitehti SAFA, omaa vahvaa osaamista rakennetun ymparistén esteettémyy-
den ja kayttdjalahtoisen suunnittelun saralta. Han on tehnyt tutkimus- ja kehittdmistyota yhteistyos-
sa ministerididen, kuntien, yliopistojen, korkeakoulujen, kolmannen sektorin toimijoiden ja yritysten
kanssa.

Kriteerikuvaukset on muotoiltu yhteistydssé syvadasiantuntijoiden ja RTS:n asiantuntijoiden kesken. Kuvauksia on
rikastettu RTS:n tydtd ohjaavassa toimikunnassa esiintyneilld ndkemyksilla.
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Sisaymparisto

KATJA TAHTINEN

Rakennusten sisdympdristo — sisdilman, sisdilmaston ja muiden viihtyisyyteen
vaikuttavien olosuhteiden kokonaisuus — on ihmisten terveyden ja hyvinvoinnin
keskeinen perusta. IImastonmuutoksen kiihtyessa sisaymparistojen suunnitte-
lu vaatii aiempaa kestavampia ja tarkemmin ohjattuja ratkaisuja, jotta lampo-
olosuhteet, ilmanlaatu, valaistus, akustiikka ja kayttajien vaikutusmahdollisuu-
det voidaan taata erilaisissa tilanteissa. Hyvin suunniteltu ja todennettu sisdym-
pdristo voi vahentaa kiinteisto- ja rakentamisalan toimijan riskeja ja kustannuk-
sia pitkalla aikaulottuvuudella.

E

G

Kuva 76. Rakennuksen sisdymparisto liittyy ensisijaisesti sosiaaliseen vastuulli-
suuteen (S), silld se vaikuttaa suoraan ihmisten terveyteen ja hyvinvointiin. Lisaksi
sisdymparisto liittyy ympéristovastuullisuuteen (E): esimerkiksi energiatehokkuus
ja ilmanvaihto vaikuttavat seka sisdilman laatuun etta hiilijalanjalkeen. Sisaympa-
risto liittyy my6s hyvaan hallintotapaan (G), silld sen hallinta vaatii selkeité vastui-
ta ja lapindkyvaa seurantaa.
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Maaritelma

Sisdilmalla tarkoitetaan rakennuksen rakenteiden rajaamalla alueella olevaa ilmaa. Si-
sailmasto on hieman laajempi kasite: se tarkoittaa sisdilman ja [ampdolosuhteiden
muodostamaa kokonaisuutta. Sisdymparisto on kokonaisuus, johon kuuluvat sisdilman
ja sisailmaston lisaksi aaniymparisto, valaistusolosuhteet, ergonomia, kaytettavyys, ti-
lajarjestelyt seka muut viihtyvyyteen vaikuttavat tekijat. Sanalla sisdymparisto viitataan
yleensa ei-teollisiin ymparistdihin (esim. toimistot, koulut, paivakodit, terveydenhuolto,
asunnot). Hyva sisdymparisto tukee terveyttd, jaksamista ja tuottavuutta — ja on samal-
la keskeinen osa kestavaa rakentamista ja yhteiskuntaa.

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

Ihmisten terveys, tuottavuus ja hyvinvointi ovat yha selkeammin sidoksissa siihen, mil-
laisissa rakennuksissa elamme ja tyoskentelemme. Samaan aikaan eteneva ilmaston-
muutos, ilmastotavoitteet ja kestdva rakentaminen vaativat ratkaisuja, joissa sisdympa-
riston laatu ei saa jaada muiden tavoitteiden, kuten talouden, energiatehokkuuden ja
kiertotalouden, varjoon.

Vaihteleva saailmasto tulee vaatimaan rakennuksiltamme tulevaisuudessa yha
enemman vikasietoisia rakenneratkaisuja seka pitkaikaisia ja kestdvia materiaaleja.
Saaolosuhteiden vaikutukset ja kuumat jaksot tulevat lisdamaan tarvetta sisailmaston
saatelyyn ja asettavat uusia vaatimuksia sisdilmaston hallinnalle ja mukavuudelle.
Suomessa yleisimpia sisailmastoon liittyvia ongelmia ovat usein ilmanvaihdon toimintaan,
[ampédtilaan, liian kuivaan sisailmaan ja erilaisiin rakennuksesta, sen jarjestelmista ja
ulkoilmasta kulkeutuviin polyihin, hiukkasiin ja hajuihin liittyvat tekijat. Ikdantyva raken-
nuskanta ja sen vanheneminen seka suunnitelmallisen kiinteistonpidon laiminlydnnit
ovat johtaneet joissain tapauksissa myos rakenteiden kosteus- ja homevaurioihin. Sisail-
maongelmille on harvoin vain yksi syy. Sisaymparisto vaikuttaa tilojen kayttajien viihty-
vyyteen, hyvinvointiin ja terveyteen, ja siksi sen tulee olla laadukas.

Kansainvélisen Maailman terveysjarjeston (WHO, 2010) ohjeiden tavoitteena on
suojella ihmisia sisdilman epapuhtauksien haittavaikutuksilta ja minimoida altistuminen
vaarallisiksi tunnetuille tai epaillyille aineille. Ohjeet perustuvat saatavilla olevaan tieteel-
liseen tietoon. Ohjeet ovat suositusluonteisia, mutta niita voidaan kayttdaa myos lainsaa-
dannon pohjana. Kaiken kaikkiaan sekd WHO etta Yhdistyneet kansakunnat (Agenda
2030; UN, ei pvm.) korostavat sisdympaéristod osana terveyden edistamista ja kestavaa
kehitysta.

Turvallisen, terveellisen ja viihtyisdn sisaympariston vaatimus on kirjattu lakiin ylei-
selld tasolla (Rakentamislaki 715/2023, Terveydensuojelulaki 763/1994). Liséksi asun-
tojen ja muiden oleskelutilojen sisdilman epapuhtauspitoisuuksia rajoitetaan ja tai ohja-
taan lailla (esim. Sateilylaki 859/2018) ja asetuksilla (Ympaéristoministerion asetus uuden
rakennuksen sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta 1009/2017, ympéaristdministerion asetus
rakennuksen aaniymparistosta 796/2017, sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon
ja muun oleskelutilan terveydellisistad olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden
patevyysvaatimuksista 545/2015). Lait ja asetukset tarjoavat yhtenaisia kaytantoja hyvan,
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terveellisen ja turvallisen sisdympariston suunnittelemiseksi ja terveydellisten olosuh-
teiden valvontaan. Myos rakennusten energiatehokkuusdirektiivissa (EU 2024/1275) ja
ympadristoministerion asetuksessa uuden rakennuksen energiatehokkuudesta (1010/2017)
otetaan huomioon sisdympariston laatuvaatimuksia.

Sisdymparistoad koskevia standardeja sisaymparistdjen suunnittelusta, ergonomiasta,
valaistuksesta, akustiikasta ja danitekniikasta seka sisdilmaston laatuun vaikuttavien
tekijoiden (kemiallisten, fysikaalisten ja biologisten) mittaamisesta on laadittu lukuisia.
Lisdksi useat teemaan liittyvat standardit koskevat rakennuksen laitteiden ja jarjestelmi-
en suunnittelua, niiden toiminnan ja vaikutuksen mitoittamista seka laitteiden ja jarjes-
telmien toiminnan todentamista.

Maaraysten, asetusten, direktiivien ja standardien lisdksi rakentamista ja sisaympa-
ristdjen suunnittelua ohjaavat ohjeet, jotka nojaavat standardeissa esitettyihin suunnit-
telun, mittaamisen ja suureiden tietoihin. Sisdilmayhdistyksen (2018) julkaisemassa
Sisadilmastoluokitus 2018:ssa esitetdan sisdympariston tavoitearvot, suunnitteluohjeet
ja tuotevaatimukset seka suunnittelun tavoitetasot. Sisdilmastoluokitus 2018 on tarkoi-
tettu rakennus- ja taloteknisen suunnittelun ja urakoinnin seka rakennustarviketeollisuu-
den avuksi, kun tavoitteena on rakentaa entista terveellisempia ja viihtyisampia raken-
nuksia.

ESRS S4
KULUTTAJAT
JA LOPPU-
KAYTTAJAT

ESRS G1 | E§RS. \
LIIKETOIMINNAN Kuluttajien ja/tai

HARJOITTAMINEN loppukayttajien
henkilokohtainen

turvallisuus

SISA-

YMPARISTO

ESRS E1
ILMASTON-

ESRS MUUTOS

Energia

ESRS E5
KIERTOTALOUS

Kuva 77. Esimerkkeja sisdympariston kytkeytymisesta ESRS-standardin aiheisiin. Ulkokehalla
esitetaan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja sisdkehalla ilman lihavointia osa-aiheet. Mita
voimakkaampi vari, sitéd vahvempi yhteys.
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FINVAC ry on laatinut kaksi ilmanvaihdon mitoitusopasta, toisen asuinrakennuksille
ja toisen muille rakennuksille (FINVAC ry 2019a, 2019b). Ohje tukee ymparistoministeri-
on asetusta uuden rakennuksen sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta (1009/2017). Asuin-
rakennuksia ja muita terveydensuojelulain alaisia rakennuksia koskee asumisterveys-
asetus (STMa 545/2015), jonka tueksi on laadittu soveltamisohje (Valvira, 2016). Asu-
misterveysasetus ja sen soveltamisohje esittavat olemassa olevan rakennuksen sisaym-
pariston fysikaalisten, kemiallisten ja mikrobiologisten olosuhteiden arvioinnin ja mittaa-
misen perusteet seka toimenpideraja-arvot sisdymparistoolosuhteiden eri tekijoille.
Asuntojen, koulujen, sairaaloiden ja muiden asumisterveysasetuksen alaisten kohteiden
seka toimistotyyppisten rakennusten sisdymparistdolosuhteita koskevat eri lait ja ase-
tukset seka sisaympariston suunnittelun tavoitetasot seka -arvot, koska ymparistdjen
kaytossa ja taustatekijoissa on eroja.

Muutokset vastaamaan erityisesti lisaantyviin hellejaksoihin ja rakennusten tilojen
jaahdytystarpeeseen seka ilmastonmuutoksen hillintdan (mm. energiatehokkuus) tulevat
yha enenevassa maarin koskettamaan sisdymparistjen laatua ja vaikuttamaan raken-
tamisen maarayksiin ja ohjeisiin sekad tapaamme rakentaa sisdymparistoja. Esimerkiksi
Sisdilmayhdistyksen (2018) Sisdilmastoluokitus 2018, EU:n energiatehokkuusdirektiivi
(2024/1275) ja sen kansalliset asetukset seka sosiaali- ja terveysministerion asetuksen
asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista (545/2015) paivitykset ja
voimaantulo tulevat ottamaan huomioon muun muassa ilmastonmuutoksen vaikutukset
rakennusten ja tilojen sisailmalampétilojen nousuun ja tilojen jaahdytystarpeeseen. Ti-
lojen kayttdjien hyvinvointi ja terveys seka viihtyvyys ovat yksi tdrkeimmista kestéavan ja
vastuullisen rakentamisen kriteereista. Sisdymparistotekijat liittyvat voimakkaasti raken-
nuksen loppukayttéjien ja kuluttajien, mukaan lukien asukkaiden ja tyontekijoiden, hyvin-
voinnin ja turvallisuuden edistamiseen seka terveyteen.

Mista koostuu ja miten arvioidaan

Suunnittelemalla ja toteuttamalla rakennushanke maaraysten mukaisesti ja esittamalla
rakennushankkeen sopimuksissa sisdymparistoon liittyvia konkreettisia vaatimuksia ja
tavoitetasoja mahdollistetaan rakentamisen haluttu lopputulos. Suunnittelemalla raken-
nuksen sisaymparisto lain ja maardysten seka sopimuksissa kuvattujen konkreettisten
sisdilmaston tavoitetasojen (mm. Sisdilmastoluokituksen tavoitearvot; Sisdilmayhdistys,
2018; RT 07-11299, 2018) mukaan voidaan rakennus ja sen jarjestelmat toteuttaa laa-
dultaan annettujen tavoitteiden mukaisesti.

Sisdympadriston laatuun vaikuttavat lukuisat eri tekijat, muun muassa erilaiset vaihte-
levat tekijat, kuten ulkoilmaolosuhteet ja rakennuksen ja sen jarjestelmien seka raken-
nuksen kayttéjien toiminta. Tarkemmin kuvattuna sisdympariston laatuun vaikuttavia
tekijoita ovat lampdolosuhteet ja niiden hallinta, sisadilman laatu ja siihen vaikuttavat
moninaiset tekijat, ilmanvaihto ja ilmanvaihtojarjestelmat, rakennustuotteiden ja -mate-
riaalien ominaisuudet, luonnonvalo, valaistus ja sen laatu, daniolosuhteet, akustiikka ja
aanieristavyys. Kayttajien mahdollisuus vaikuttaa olosuhteisiin, kuten lampétilaan ja il-
manvaihtoon, on olennainen osa hyvaéa sisdymparistoa. (Taulukko 52.) Monia sisdym-
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paristoon vaikuttavia tekijoita (niin teknisia tekijoita kuin kayttajakokemustakin) on usein
tarkasteltava samanaikaisesti.

Taulukossa 52 esitettyjen suunnittelun tavoitearvojen tai toimenpide- ja/tai raja-arvo-
jen esittaminen yksiselitteisesti vain yhdella suureella ei ole mahdollista, koska tavoite-
ja toimenpidearvot riippuvat tiloista ja niiden kayttétarkoituksista (asunnot, julkiset tilat,
toimistot, teolliset tilat) ja toisaalta asetetuista suunnittelutavoitteista ja toteutusohjeis-
ta (Sisdilmayhdistys, 2018, RT 07-11299, 2018, ks. Sisdilmastoluokat S1, S2, S3). Laissa
ja asetuksessa esitetyt suunnittelu- ja toimenpidearvot ja muut raja-arvot ovat rakenta-
misen minitaso. Esimerkiksi Sisdilmastoluokituksen suunnittelun tavoitetasot S1 ja S2
ovat maaraysten minimitasoa korkeammat. Rakennuksen sisdympariston laatuun vai-
kuttavia tekijoita ei useinkaan mitata rutiininomaisesti, vaan ne tehdaan rakennushank-
keen laadunvarmistussuunnitelman mukaisesti. Rakennuttaja valitsee kohteen kannalta
sopivan tavoitetason, ja suunnittelijat laativat ratkaisun, jolla valittu tavoitetaso saavute-
taan. Urakoitsijat toteuttavat suunnitelmien mukaisen rakennuksen. Tavoitetasojen
tayttyminen varmistetaan valvomalla, etta toteutus vastaa suunnitteluratkaisuja.

Taulukko 52. Sisdilmaston suunnittelun tavoitetasot seka lain ja asetusten minimivaatimukset ja
naiden tarpeenmukainen todentaminen rakennushankkeessa tai valmiissa rakennuksessa
hankkeen laadunvarmistussuunnitelman mukaisesti.

Mista kriteeri
koostuu?

Kuvaus

Lampoolosuh-
teet ja lampo-
olosuhteiden
hallinta

Asetetaan tavoitteet lampdoolosuhteille. Suunnitellaan, tarvittaessa
mitataan ja todennetaan maaraysten ja ohjeiden seka hankkeen
laadunvarmistussuunnitelman mukaisesti: tilojen ja rakennuksen sisail-
maston lampdtila, jadhdytys, vetoisuus, pintalampatilat ja niiden
suunnitteluarvot.

YMa 1009/2017. Operatiivisen lampdtilan suunnittelun tavoitetasot
sisdilmastoluokissa S1, S2 ja S3, ilman lilkkenopeuden tavoitearvot S1
ja S2 (Sisdilmayhdistys, 2018).

Sisdympariston fysikaalisten, kemiallisten ja mikrobiologisten olosuh-
teiden arviointi, mittaaminen ja toimenpideraja-arvot. Asunnon tai
muun oleskelutilan yleiset arviointiperusteet STMa 545/2015; Valvira,
2016.

Sisailman
laatu

Asetetaan tavoitteet sisdilman laadulle. Suunnitellaan ja tarvittaessa
mitataan ja todennetaan méaaradysten ja ohjeiden mukaisesti seka
hankkeen laadunvarmistussuunnitelman mukaisesti: tilojen ja raken-
nuksen fysikaaliset, kemialliset ja mikrobiologiset olosuhteet; hiilidiok-
sidi, sisdilman kosteus, hiukkaset, kemialliset ja mikrobiologiset tekijat,
radon. Suunnitteluarvot. (YMa 1009/2017.) Sisailman laadun tavoitear-
vot (hiilidioksidi- ja radonpitoisuus, pienhiukkaset) S1 tai S2 (Sisdilma-
yhdistys, 2018). Rakennustodiden puhtausluokka P1, puhtausvaatimuk-
set ja materiaalien paastoluokitus M1 (Sisdilmayhdistys, 2018).

Sisdympariston fysikaalisten, kemiallisten ja mikrobiologisten olosuh-
teiden arviointi, mittaaminen ja toimenpideraja-arvot. Asunnon tai
muun oleskelutilan yleiset arviointiperusteet STMa 545/2015; Valvira,
2016.
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limanvaihto ja
ilmanvaihto-
jarjestelma

Asetetaan tavoitteet ilmanvaihdolle. Suunnitellaan, tarvittaessa mita-
taan ja todennetaan maaraysten ja ohjeiden seka laadunvarmistus-
suunnitelman mukaisesti: tilojen ja rakennuksen ilmanvaihto, ulkoil-
manvirrat, ilmavirtojen ohjaus, ilmansuodatus, ilman jako ja poisto,
ilmanpaine ja rakennuksen tiiveys. Suunnitteluarvot. (YMa 1009/2017.)
Opas ilmanvaihdon mitoitukseen (FINVAC, 2018, 2019). Puhtausluokka
P1, ulkoilman suodatus (Sisailmayhdistys, 2018).

Sisdympariston fysikaalisten, kemiallisten ja mikrobiologisten olosuh-
teiden arviointi, mittaaminen ja toimenpideraja-arvot. Asunnon tai
muun oleskelutilan yleiset arviointiperusteet STMa 545/2015; Valvira,
2016.

Rakennus-
tuotteiden ja
-materiaalien
vaatimustasot

Asetetaan tavoitteet rakennustuotteiden ja -materiaalien vaatimusta-
soille. Suunnitellaan, tarvittaessa mitataan ja todennetaan maardysten
ja ohjeiden seka hankkeen laadunvarmistussuunnitelman mukaisesti:
kemialliset paastot, akustiset ominaisuudet, siivottavuus, vari (Sisail-
mayhdistys, 2018).

Luonnonvalo

Asetetaan tavoitteet luonnonvalon maaralle ja laadulle (ks. luku 3.22
Paivanvalo-olosuhteet, ks. myds RT 103602, 2023; RT 07-10912, 2008;
RT 07-11300, 2018; SFS-EN 17037:2018 + A1:2021).

Valaistus ja
valaistuksen
laatu

Asetetaan tavoitteet valaistukselle ja valaistuksen laadulle. Suunnitel-
laan, tarvittaessa mitataan ja todennetaan maaraysten ja ohjeiden
seka hankkeen laadunvarmistussuunnitelman mukaisesti: sisatilojen
tyokohteiden valaistus SFS-EN 12464-1:2021:n mukaisesti ja yleisva-
laistuksen suunnittelu S1- ja S2-luokissa samoin peruskriteerein.
(Sisdilmayhdistys, 2018; YMa 1007/2017.)

Aaniolosuh-
teet, akustiik-
ka ja danieris-
tavyys

Asetetaan tavoitteet dadniolosuhteille. Suunnitellaan, tarvittaessa
mitataan ja todennetaan maaradysten ja ohjeiden seka hankkeen
laadunvarmistussuunnitelman mukaisesti ddniolosuhteet. Adniolosuh-
teet suunnitellaan standardin SFS 5907:2022 mukaisesti, standardissa
A, B tai C-luokka. Tilan akustinen luokka valitaan tilakohtaisesti, sisail-
mastoluokka S1, S2 ja S3 (Sisdilmayhdistys, 2018.)

YMa 796/2017; Ympéristoministerion ohje rakennuksen aaniymparis-
t6sta (Ympéaristoministerio, 2018). Sisdympariston fysikaalisten,
kemiallisten ja mikrobiologisten olosuhteiden arviointi, mittaaminen ja
toimenpideraja-arvot. Asunnon tai muun oleskelutilan yleiset arviointi-
perusteet STMa 545/2015; Valvira, 2016.

Kayttajien
mahdollisuu-
det vaikuttaa
sisaymparis-
toolosuhtei-
siin

Asetetaan tavoitteet kayttajien mahdollisuuksille vaikuttaa sisdympa-
ristdolosuhteisiin. Suunnitellaan, tarvittaessa mitataan ja todennetaan
maaraysten ja ohjeiden seka hankkeen laadunvarmistussuunnitelman
mukaisesti. Kdytannossa kayttajien mahdollisuudet vaikuttaa muun
muassa tilakohtaisten [ampdtilojen saatamiseen tarkoittavat nykyista
sisdilmastoluokan S1 mukaista suunnittelua ja toteutusta (Sisailmayh-
distys, 2018).

Sisdaympadriston hyvan suunnittelun tavoitteena on varmistaa rakennuksen terveellinen,
turvallinen ja viihtyisa sisdilmasto eri kayttotarkoituksissa. Rakennushankkeelle asetetaan
sisdympariston tavoitetasot, joissa otetaan huomioon taulukossa 52 kuvattujen aiheiden
osalta erilaiset tekijat. Sisaympariston tavoitetasojen asettaminen ohjaa hyvan sisdym-
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paristdn laadun suunnittelua, hankkeen toteuttamista ja rakennuksen kayttéonoton ai-
kaisia toimenpiteitad. Laadunvarmistus voi pitaa sisallaan mittauksia, asiakirjatarkaste-
luja ja muita hankkeen laadunvarmistustoimenpiteiksi madriteltyja toimenpiteita.

Seuraavassa annetaan esimerkkeja sisaympariston arvioinnista. Taulukossa 53
keskitytaan lampdolosuhteiden ja niiden hallinnan arviointiin ja taulukossa 54 sisdilman
laadun arviointiin. Eri tekijoiden ja niiden suureiden mittaamisen menetelmat nojaavat
lukuisiin standardeihin, joita ei naissa taulukoissa luetella. Rakennuksen sisdymparistén
laatuun vaikuttavia tekijoita ei useinkaan mitata rutiininomaisesti, vaan ne tehdaan ra-
kennushankkeen laadunvarmistussuunnitelman mukaisesti. Laadunvarmistus maaritel-
laan hankekohtaisesti, ottaen huomioon lait ja asetukset, suunnittelustandardit ja -ohjeet
ja tilaajan seka suunnittelijoiden ja urakoitsijan laadunvarmistussuunnitelmat.

Taulukot 53-54. Esimerkki sisdilman lampdolosuhteille asetettavista suunnittelun tavoitearvoista
seka lain ja asetusten minivaatimustasoista.

Lampoolosuhteet ja lampdolosuhteiden hallinta

Mittari tai _ Operatiivinen Idmpétila (°C) ja ilmanliikenopeuden tavoitearvot
arviointimenetelmd  (m/s) ovat keskeisia suureita, joilla kuvataan tilojen lampaviihty-
vyyttd (Sisdilmayhdistys, 2018).

llman virtausnopeuden toimenpiderajat ilmannopeuden m/s ja
ilman lampatilan °C funktiona STMa 545/2015:ssa ilmoitetun
vetokayran mukaisesti.

Suur]nittelun Suunnittelun tavoitearvot maaraytyvét valitun ja tavoitellun

tavoitearvot sisdilmastoluokan perusteella (S1, S2, S3). Luokat kuvaavat eri
tasoisia vaatimuksia lampdolosuhteille ja niiden hallinnalle.
Esimerkiksi sisdilmaluokassa S1 tilan kayttaja pystyy yksilolli-
sesti hallitsemaan lampatiloja.

La_!qs?adannon Huoneilman lampotilojen toimenpiderajat ovat asunnoissa
mga'raysten [ammityskaudella +18 — +26 °C ja lammityskauden ulkopuolella
minimitaso +18 — +32°C (lisdksi seindpintojen, lattiapintojen ja pistemaisen
(uudisrakennus: lampétilan toimenpiderajat) (Valvira, 2016).

asuinkerrostalo)

Asiakirja, jossa tieto  v|itut sisaymparisttavoitteet ja niihin liittyvat tekniset erityis-

esitetaan vaatimukset tulee esittda selkedsti rakennustapaselosteessa ja
rakennushanketta koskevissa suunnittelu- ja laadunvarmistus-
asiakirjoissa.

Muita esitettyja Uusissa lampétilasaddoksissa varaudutaan ilmaston ja sisétilo-

mittareita tai jen lampenemiseen, esim. energiatehokkuusdirektiivi (EPBD;

arviointimenetelmida  Direktiivi (EU) 2024/1275) ja sen toimeenpanon asetukset,
paivittyvd STMa 545/2015, Sisdilmastoluokitus 2018:n (Sisail-
mayhdistys, 2018) paivitys.
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Pohdintaa

Lain ja asetusten mukaan sisdilman jaahdytysta ei tarvitse talla
hetkella toteuttaa. Talla hetkelld suunnittelun vapaaehtoiset
tavoitearvot sisdilmastoluokituksessa S1 edellyttavat sitd, etta
tilan kayttaja pystyy yksildllisesti hallitsemaan [ampdtiloja.
Kuumien hellejaksojen lisdéantyessa tulisi rakennettavilta raken-
nuksilta vaatia sisdlampotilojen jaahdytys- ja lampétilojen
hallintamahdollisuutta.

Tarpeeseen tulevat vastaamaan paivittyva Sisailmastoluokitus
2018 (Sisailmayhdistys, 2018), vuonna 2026 voimaan astuva
energiatehokkuusdirektiivi ja siihen liittyvat kansalliset asetuk-
set seka paivittyva STMa 545/2015.

Sisailman laatu

Mittari tai
arviointimenetelma

Keskeisia sisdilman laadun suureita ovat

- hiilidioksidipitoisuus (ppm) suhteessa ulkoilma-sis&ilmapi-
toisuus

-+ radonpitoisuus (Bg/m?)

+  hiukkaspitoisuus PM2,5 (ug/md)

+  kemialliset yhdisteet, kokonaispitoisuus TVOC.

Suunnittelun tavoi-
tearvot ja toteutuk-
sen ohjeet

Tavoitearvot maaraytyvat valitun ja tavoitellun sisdilmaluokan
perusteella (S1, S2, S3). Luokat kuvaavat eri tasoisia vaatimuk-
sia sisdilman laadulle. Luokka S1 vastaa erittdin hyvaa sisail-
man laatua, S2 hyvaa tasoa ja S3 viranomaismaaraysten
minimitasoa.

Rakennustoiden puhtausluokituksen P1 puhtausvaatimukset.
Rakennusmateriaalien paastoluokitus, kuten M1-luokitus tai
vastaava, varmistaa, ettd rakennusmateriaalien kemialliset
paastot sisdilmaan ovat mahdollisimman vahaisia. (Sisailmayh-
distys, 2018.)

Lainsaadannon
maaraysten
minimitaso
(uudisrakennus:
asuinkerrostalo)

Viranomaismaaraysten minimitasoa vastaa tietyilta osin Sisail-
mastoluokitus 2018:n (Sis&ilmayhdistys, 2018) S3-taso.

Asiakirja, jossa tieto
esitetaan

Valitut sisdymparistotavoitteet ja niihin liittyvat tekniset erityis-

vaatimukset tulee esittaa selkedsti rakennustapaselosteessa ja
rakennushanketta koskevissa suunnittelu- ja laadunvarmistus-

asiakirjoissa.

Pohdintaa

Hyvan sisailman laatu otetaan huomioon rakentamiseen liitty-
vissa laeissa ja asetuksissa, mutta yksityiskohtaisempien
sisdilman laadun tavoitteiden asettaminen, suunnittelu ja
toteutus tulisi ottaa rakennushankkeissa huomioon laajemmin,
huomioiden esimerkiksi Sisdilmastoluokitus 2018 (Sisdilmayh-
distys, 2018) ja Terve Talo -ohjekortit (RT 103612, 2023; RT
103613, 2023; RT 103614, 2023; RT 103615, 2023).
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Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Sisdaympadriston laatu vaikuttaa laajasti niin kansanterveyteen, yksittaisten ihmisten hy-
vinvointiin kuin yhteiskuntaankin. Sisdymparistoltaan laadukkaita rakennuksia tuottavien
tai yllapitavien organisaatioiden toimintaan se voi tuoda merkittavia mahdollisuuksia,
kun taas sen huomioimatta jattdminen voi muodostaa riskin lainsdadannon tiukentues-
sa ja kayttdjien odotusten kasvaessa. Sisdymparistoon liittyvien vaikutusten, riskien ja
mahdollisuuksien arviointi on haastavaa, koska vaikutukset ovat usein monitahoisia ja
pitkdn aikavélin ilmi6ita. (Ks. kuvat 78 ja 79.)

VAIKUTUKSET

oo ni Ympiiristd @ % Thmiset &
- ooc & luonto ‘hteis 2
KIINTEISTOJA coo yhteiskunta
TUOTTAVAN TAI oco
OMISTAVAN ano I A
ORGANISAATION YMPARISTO
TOIMINTA JA YHTEISKUNTA

ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO

Positiivisia vaikutuksia ymparistoon
Sisdilman kannalta oleelliset vahapaastoi-
set rakennustuotteet ja -materiaalit edista-
vat rakennustuotteiden ja -materiaalien
turvallista kierratysta ja kiertoa.

Hyvin suunnitelty, hallittu ja tarpeenmukai-
nen sisdymparisto (ilmanvaihto ja ilmas-
tointi mukaan lukien) tukee paitsi kayttaji-
en hyvinvointia myds energiatehokkuutta
ja ympariston kestavyytta.

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Hyva sisailmasto tukee ja edistaa niin ra-
kennusten kayttajien ja tyontekijoiden kuin
tydmaahenkildstén hyvinvointia.

Hyva sisdilmasto ja sen suunnittelu vahen-
taa ulkoilmasta kulkeutuvien saasteiden
hiukkaspitoisuuksia ja haitallisia vaikutuk-
sia rakennusten sisdilmassa, mika vaikut-
taa suoraan rakennusten loppukayttdjien
altistumiseen ja sita kautta terveyteen.
Sisdilmastoltaan laadukkaat rakennukset
voivat lisata yhteisdn hyvinvointia ja vahen-
taa sisailmasto-ongelmiin liittyvia moninai-
sia selvitystarpeita ja terveysmenoja.

Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Tilojen jaahdytys voi lisata energiankulu-
tusta ja kasvihuonekaasupaastoja.
Rakennusmateriaalit, joiden valinnassa ei
ole kiinnitetty huomiota raaka-aineisiin ja
sisdilmapaastoihin, tuotteet, joista ei ole
riittavaa tuotetietoa, ja rakennustuotteet ja
-materiaalit, joihin on kdyton aikana muo-
dostunut haitallisia kontaminaatioita, ra-
joittavat tuotteiden kierrattamista ja uudel-
leenkaytettavyytta.

Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Huono sisdilmasto voi aiheuttaa laajasti
erilaisia, kalliita haasteita ja ongelmia yh-
teiskunnan ratkottavaksi.

Ulkoilman saasteet ja hiukkaset voivat
heikentaa sisdilman laatua erityisesti
suurissa kaupungeissa, mikaliilmanvaihdon
suodatus ei ole riittava.

Lain edellyttdma minimitaso saavutetaan
kaikissa rakennushankkeissa. Sen sijaan
minimitasoa korkeammat laatutavoitteet
ovat vapaaehtoisia eivatka siksi saavuta
kaikkia yhdenvertaisesti, jolloin rakennus-
ten kayttajat ovat eriarvoisessa asemassa.

Kuva 78. Sisaymparistdon liittyvia positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia.
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ORGANISAATION TUOTTAMA

KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION

TOIMINTA

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

Hallinto, talous
& liiketoiminta

Taloudellisia mahdollisuuksia

Terveys ja hyvinvointi korostuu kaikessa
rakentamisessa. Niinpa sita edistavat yri-
tykset ja niiden tuotteet hyotyvat kasvavis-
ta liiketoimintamahdollisuuksista.
Edellékavijyys hyvinvointia tukevien ja
edistavien sisdymparistojen tuottamisessa
luo liiketoimintamahdollisuuksia ja auttaa
erottautumaan markkinoilla.

TAI OMISTAMA KIINTEISTO

YMPARISTO
JA YHTEISKUNTA

Taloudellisia riskeja

Lainsdaadannon tiukentuminen ja kayttéjien
kasvavat odotukset voivat yllattaa valmis-
tautumattomat toimijat ja yritykset.
Minimitasolla toteutetut ratkaisut voivat
johtaa rakennuksen ja sen jarjestelmien
laadun korottamiseen myéhemmin ja sita
kautta uusiin kustannuksiin. Asiakkaat eivat
valttamatta tyydy minimiratkaisulla toteu-
tettuihin tyo- ja asumisymparistoihin, mika
voi vaikuttaa negatiivisesti minimitasolla
toteutettujen rakennusten ja tilojen myyntiin
ja vuokraamiseen.

Kuva 79. Sisaymparistdon liittyvia taloudellisia riskeja ja mahdollisuuksia.

Viilennyksen tarpeen ennakoidaan kasvavan tulevaisuudessa, ja tdma vaikuttaa
ratkaisevasti sisdympadriston suunnitteluun. Koska paatoksia joudutaan tekemdan
oletusten pohjalta, suunnittelussa on tarkeaé varautua teknisiin optioihin, joiden
avulla esimerkiksi viilennystéa voidaan lisatda myéhemmin tarpeen mukaan.
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Kriteerikuvaukset on muotoiltu yhteistydssé syvadasiantuntijoiden ja RTS:n asiantuntijoiden kesken. Kuvauksia on
rikastettu RTS:n tydtd ohjaavassa toimikunnassa esiintyneilld ndkemyksilla.
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Paivanvalo-olosuhteet

HANNA VIKBERG & TARU LEHTINEN

tuksessa kuin rakennussuunnittelussa. Mikali alan toimijat tarkastelisivat pai-
vanvalo-olosuhteita systemaattisemmin, se parantaisi asukkaiden terveytta,
hyvinvointia ja asumisviihtyvyytta — mika voi heijastua taloudellisesti esimer-
kiksi asuntojen myyntiarvoon tai arvon sailymiseen, vuokrattavuuteen ja jopa
energiatehokkuuteen.

/N

Kuva 80. Paivanvalo-olosuhteet liittyvat ennen kaikkea sosiaalisen vastuun (S)
kysymyksiin, silla ne vaikuttavat asuinkerrostalokiinteistojen asukkaiden terveyteen
ja hyvinvointiin, mutta ne kytkeytyvat myos ymparistévastuuseen (E) energiatehok-
kuuskysymysten kautta ja hallinnolliseen vastuuseen (G) liiketoiminnan harjoitta-
misen ja esimerkiksi asuntojen vuokrauksen tai myyntiarvon kautta.
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Maaritelma

Paivanvalo (engl. daylight) maaritelladn maahan osuvan auringon séteilyn nakyvaksi
osaksi (EN 17037:2018; CIE, 2020), joka koostuu seka suorasta auringonvalosta etta
taivaalta sironneesta auringon hajavalosta (RT 07-10912, 2008). Rakennuksiin liittyvaa
paivanvalotutkimusta on julkaistu suomen kielella hyvin vahan, ja monien aihepiiriin
kuuluvien kasitteiden suomenkieliset vastineet ovat vakiintumattomia. Rinnakkain kay-
tetdaan termeja luonnonvalo ja pdivanvalo. Luonnonvalo kuvastaa paremmin Suomen
olosuhteiden valoa, jota saadaan kesaisin myds iltaisin ja jopa oisin. Toisaalta paivan-
valo on yhtenaisempi kansainvilisten kasitteiden, kuten daylight, dagsljus, dagslys ja
tageslicht, kanssa (Vikberg ym., 2022). RT-ohjekortti 07-10912 (2008) suosittelee kayt-
tadmaan termia paivanvalo.

Suomen rakentamislain (751/2023) mukaan rakennuksen tulisi olla terveellinen ja
turvallinen huomioiden sen valaistusolosuhteet, mutta suoranaista maaritelmaa valais-
tusolosuhteiltaan terveelliselle ja turvalliselle rakennukselle ei maarayksista 16ydy. Eu-
roopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2024/1275 rakennusten energiatehokkuudes-
ta katsoo, ettd rakennuksen energiatehokkuutta laskettaessa tulisi huomioida "riittava
luonnonvalo”. Standardi EN 17037:2018 maarittelee tilan paivanvalaistuksen laskenta-
tavat seka suosituksen tavoitearvoista, mutta ei suoranaisesti maarittele aiemmin
mainittuja seikkoja.

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

Paivanvalolla on merkittavia vaikutuksia tilojen kayttajien terveyteen ja tehokkuuteen,
minka lisdksi valoisat tilat koetaan miellyttaviksi ja toivottaviksi (Acosta ym., 2017,
Brainard ym., 2001; Folkhdlsomyndigheten, 2017; Galasiu & Veitch, 2006; Guido ym.,
2010; Konis, 2018; Neberich ym., 2022; Park ym., 2018).

Kaupungistuminen ja kestava kaupunkikehitys ohjaavat kuitenkin tiivistyvaan kaupun-
kiin (Helsingin kaupunki, 2023; Paaministerin toimisto, 2020; UN-Habitat, 2015), kun taas
tarve vahentaa rakennusten energiankulutusta voi johtaa pienempiin ikkunapinta-aloihin
ja varjostavien rakenteiden lisdantymiseen. Rakentamisen kustannuspaineet ohjaavat
usein syvarunkoisiin kerrostaloihin, joiden huonekorkeus on rajattu. Kaikki ndma seikat
rajoittavat asuntojen paivanvalonsaantia, joka helposti jaa vaille huomiota Suomessa,
silla paivanvalon saantely ja analysointi on tdhan saakka ollut meilld varsin vahaista
verrattuna esimerkiksi muihin Pohjoismaihin (Rogers ym., 2025; RT 07-10912, 2008;
Saratsis ym., 2017; Vikberg ym., 2022).

Saantelyyn saattaa tulla muutos, silla juuri lausuntokierroksella ollut asetusluonnos
ymparistoministerion asetukseksi uuden paastottoman rakennuksen energiatehokkuu-
desta lisdisi energiaselvityksessa tarkasteltaviin osioihin kohdan "f) paivanvalosuhde on
laskettava ja ilmoitettava niista tiloista, joille kesdaikainen huonelampétilatarkastelu on
tehty”. On kuitenkin huomioitava, etta luonnoksessa ei aseteta raja-arvoja. Asetusluon-
noksen taustalta I6ytyy aiemmin mainittu EU-direktiivi rakennusten energiatehokkuudes-
ta. Direktiivin mukaan laskennassa tulisi noudattaa eurooppalaisia standardeja. Suosi-
tuksia tavoitearvoista seka kasite- ja laskentamaarityksia sisaltava eurooppalainen
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standardi EN 17037:2018 on maaritelty kansalliseksi standardiksi myés Suomessa, mutta
sen kaytto on jaanyt vahaiseksi.

Paivanvalo on asukkaiden mielesta yksi tarkeimmista asumisen laadullisista ominai-
suuksista, silld se vaikuttaa erityisesti asukkaiden jaksamiseen (Lehtinen ym., 2022;
Lehtinen ym., 2024). Paivanvalon merkitys terveydelle perustuu tutkimusten mukaan
pitkélti sen vaikutuksiin vuorokausirytmiin (Acosta ym., 2017; Brainard ym., 2001; Folk-
halsomyndigheten, 2017; Guido ym., 2010), silld vietdmme jopa 90 prosenttia ajastamme
sisatiloissa (Schweizer ym., 2007). Pdivanvalolla on merkittava vaikutus myos tilojen
kokemuksellisuuteen, jonka voidaan katsoa lisddvan hyvinvointia (Vikberg ym., 2022).

Sen lisdksi, ettd paivanvalo vaikuttaa asukkaiden jaksamiseen, terveyteen ja hyvin-
vointiin, se vaikuttaa myos asuntojen markkina-arvoon ja siten liiketoiminnan harjoitta-
miseen (ESRS G1). Paivanvalon on todettu olevan rakennusten kayttajien suosituin va-
lonldhde (Knoop ym., 2020), ja suomalaiset arvostavat luonnonvaloa ja valoisuutta ko-
deissaan (Saarimaa ym., 2023; Strandell, 2023). Luonnonvalon maéran ja asunnosta
avautuvien nakymien on todettu olevan asunnon tarkeimpia valintatekijoita pohjaratkai-
sun ja asumiskustannusten liséksi (Strandell, 2023).

Paivanvalon saannin voidaan ajatella kytkeytyvan valillisesti my&s kuluttajien ja lop-
pukayttdjien sosiaalisen inkluusion aihepiiriin (ESRS S4), silla paivanvaloa on saatavilla
eniten kerrostalon ylimmissa asunnoissa, joissa hinnat ovat korkeimmat. Tiiviit kaupun-
git johtavat siihen, etta alimmat kerrokset karsivat paivanvalon vahyydestd, minka seu-
rauksena péaivanvalosta voi muodostua rikkaiden etuoikeus (Saratsis ym., 2017).

ESRS S4
KULUTTAJAT
JA LOPPU-
KAYTTAJAT
ESRS
Kuluttajien ja/
tai loppukaytta-
jien sosiaalinen
ESRS G1 inkluusio E§RS' \
LIKETOIMINNAN Kuluttajien ja/tai

loppukayttéjien

Gl henkilokohtainen

turvallisuus
PAIVANVALO-
OLOSUHTEET
ESRS E1
ILMASTON-
25 MUUTOS
Energia

Kuva 81. Esimerkkeja paivanvalo-olosuhteiden kytkeytymisesta ESRS-standardin aiheisiin.
Ulkokehalla esitetaan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja sisdkehalla ilman lihavointia
osa-aiheet. Mita voimakkaampi vari, sitd vahvempi yhteys.
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Lisaksi paivanvalo ja ikkunasuunnittelu vaikuttavat asunnon sisdlampoéolosuhteisiin
ja energiatehokkuuteen muun muassa lampdkuormien, jadhdytystarpeen ja ikkunoiden
johtumishavididen kautta (Moisio ym., 2018).

Mista koostuu ja miten arvioidaan

Suomen rakentamiseen liittyvistd maarayksista ja asetuksista puuttuvat paivanvaloon
liittyvat maaritelmat. Siksi tassa nojaudutaan standardin EN 17037:2018 tapaan kasitel-
Ia paivanvaloa tilassa neljan osa-alueen kautta: paivanvalon saatavuus, ndkyma ulos,
suoran auringonvalon sateily ja hdikaisyltd suojautuminen. Standardin mukaan ei arvioi-
da kokonaisia rakennuksia, vaan suositukset on laadittu tilakohtaisiksi ja ne koskevat
kaikkia tiloja, joissa oleskellaan pitkaaikaisesti. Ndihin neljdan osa-alueeseen on mah-
dollista vaikuttaa muuttamalla rakennuksen ominaisuuksia.

Lisaksi kaupunkitilalla on huomattava vaikutus paivanvalon maaraan asunnossa, silla
pdivanvaloa ei voida lisata asuntoon, mikali sita ei ole sen ulkopuolellakaan. Paivanvalon
maara julkisivuilla ennakoi tilojen valoisuutta (Littlefair ym., 2022), ja se on tarkea huo-
mioida, kun pohditaan sopivia tontteja asuinkerrostaloille seka rakennusten sijoittumis-
ta tontilla. Suora auringonpaiste kiinteistoon kuuluvilla ulkotiloilla, kuten oleskelupihalla,
vaikuttaa ulkotilojen kaytettavyyteen ja miellyttavyyteen ja tulisi huomioida kiinteistoa
suunniteltaessa seka kaavoitusvaiheessa ettd rakennussuunnittelussa. (Ks. taulukko
55.)

Taulukko 55. Pdivanvalo-olosuhteet EN 17037:2018 -standardin seka tutkimuksen mukaan.

Mista kriteeri

koostuu? Kuvaus
Paivénvalon Paivanvalon aiheuttama valaistusvoimakkuuden taso madaritellylle
saatavuus osalle tilan viitealaa huomioiden sijainnin paivanvalotuntien maaran

(EN 17037:2018; Vikberg ym., 2022).

Nékyma ulos  Rakennuksen ulkovaipassa olevan aukon kautta ympéristéén avautuva
visuaalinen yhteys, joka tarjoaa mahdollisuuden havainnoida ymparis-
164, kokea saéan vaihtelut ja seurata ajan kulkua paivan mittaan (EN
17037:2018).

Suqran Tarkastellaan minimim&aarana tunteja, jolloin tilaan osuu suoraa aurin-
aHrlr:ngonvann gonvaloa, tiettynéa pilvettomana tarkastelupaivana vuodessa (EN
sateily 17037:2018).

Haikaisylta Haikaisy aiheuttaa epamiellyttévan tunteen tai huonontaa nakda, miké
suojautumi- johtuu korkeasta kontrastierosta tai korkeamman luminanssin pinnas-
nen ta kuin mihin silma on tottunut (Vikberg ym., 2022; EN 17037:2018).
Paivénvalo Vertikaaliseen julkisivuun osuvan taivaanvalon maara (Littlefair ym.,
julkisivulla 2022).
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Paivanvalo-olosuhteisiin liittyvien arviointikeinojen (ks. taulukot 56-60) tarkasteleminen
paljastaa, ettd Suomen kontekstiin tarvitaan lisaa olosuhteisiimme soveltuvaa tietoa ja
tutkimusta. Riittavan paivanvalon saavuttaminen suomalaisissa rakennuksissa vaatii
enemman huomiota seka rakennus- ettda kaupunkisuunnittelun tasoilla. Rakennuksen
ominaisuuksia muuttamalla ei aina voida saavuttaa riittavaa paivanvaloa, mikali tata ei
ole huomioitu jo kaavoitusvaiheessa.

Paivanvalo-olosuhteisiin liittyvien analysointikeinojen monimutkaisuus ei suinkaan
edista niiden kaytettavyytta. Nain ollen olisi hyvda mahdollistaa helpot nyrkkisaannot
etenkin tilanteissa, joissa paivanvalo julkisivulla on riittava kaavoituksen puolesta. Esi-
merkiksi kun etdisyys vastapaiseen rakennukseen on rakennuslain mukainen ilman
asemakaavalla poikkeamista, voisi tilan riittavan valaistuksen todentaa valoaukon koon
suhteella huonealaan. Tahén tulisi kuitenkin lisata runkosyvyytta (siséltden parvekkeet)
(Lehtinen ym., 2022), varjostuskeinoja seka ikkunalasin valonlépéisevyytta rajoittavat
tekijat. Raja-arvojen asettaminen sen sijaan vaatii lisda tutkimusta, silla oletettavaa on,
ettd kansallisen lainsdadannon minimin mukainen 1/10-saanto (ks. taulukko 56) ei takaa
riittdvaa paivanvaloa (Bournas, 2020; Sprah & Kosir, 2020; Vikberg ym., 2022).

Kun asemakaava sallii pienemman etédisyyden ulkoiseen esteeseen tai kun edelld
mainitut rajoittavat tekijat ovat merkittavat, tulisi asuintiloille suorittaa EN 17037:2018
-standardin mukainen laskenta tilan valaistusvoimakkuudesta. Standardin mukaan las-
kenta voidaan suorittaa laskemalla joko paivanvalosuhde (DF, engl. Daylight Factor) tai
dynaaminen ilmastoperusteinen valaistusvoimakkuus. Standardin tavoitteena on siirty-
ma realistisempaan ilmastoperusteiseen paivanvalolaskentaan. Sen sijaan paivanvalo-
suhde on mahdollistettu vain, jotta siirtyma uuteen standardiin olisi helpompi niissa
maissa, joiden maarayksissa on jo kdytossa paivanvalosuhteeseen perustuva laskenta-
tapa, kuten Ruotsissa. Pdivanvalosuhteen laskentaa ei ole juurikaan toteutettu Suomes-
sa, eika sita ole syyta ottaa kayttdon muun muassa siksi, etta siind kaytetaan oletuksena
taydellisen pilvista taivasta. Talloin rakennuksen suuntauksella tiettyyn ilmansuuntaan
ei ole merkitysta, jolloin tarkastelu johtaa helposti ylisuuriin ikkunoihin juuri niihin ilman-
suuntiin, joissa seka ulkopuolinen valaistusvoimakkuus etta lampodkuorma ovat suuria.
IImastotietokantoja hyédyntava valaistusvoimakkuuksiin perustuva laskenta sen sijaan
huomioi maantieteelliset olosuhteet, kohteen suuntauksen seka suoran auringonvalon
ja taivaan hajavalon yhteisvaikutuksen. Todellisiin olosuhteisiin perustuvat laskentatu-
lokset onkin voitu todentaa toteutuneissa kohteissa, toisin kuin teoreettiseen taivasmal-
liin perustuvasta paivanvalosuhteesta saadut tulokset (Mardaljevic, 2021).

EN 17037:2018 -standardissa esitetyt tavoitearvot ovat suosituksia, joten niihin tulee
suhtautua myos kriittisesti. Pdivanvalon saatavuuteen liittyvat tavoitearvot perustuvat
tutkimuksiin ihmisten mieltymyksista, eivatka ne valttamatta kuvasta terveydelle olen-
naisia maaria (Vikberg ym., 2022). Useampi julkaisu on nostanut esille standardin vai-
keasti tavoitettavat raja-arvot, etenkin kun kyseesséa on asuinkerrostalokohde (Rogers
ym., 2025; éprah & Kosir, 2020). Standardin mukaan tavoitearvot voidaan asettaa kan-
sallisesti, ja Suomeen soveltuvia raja-arvoja tulisikin tutkia esimerkiksi yhteistydssa
muiden Pohjoismaiden kanssa.
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Taulukot 56-60. Tapoja, joilla pdivanvalo-olosuhteita voidaan arvioida.

P&ivanvalon saatavuus

Mittari tai
arviointimenetelma

Suomen lainsdaadanto ohjaa talla hetkella arvioimaan asuinhuo-
neen valoaukon kokoa suhteessa huonealaan.

Viittaukset
kansallisessa
lainsdadannossa

Asuinhuoneen valoaukon koon suhteessa huonealaan on oltava
vahintdan 1/10 (YMa 631/2024).

Asetusluonnoksen mukaan paivanvalosuhde on laskettava ja
ilmoitettava niista tiloista, joille on tehty kesaaikainen huon-
elampdtilatarkastelu (Ymparistoministerio, 2024°).

Asiakirja, jossa tieto
esitetaan hankkees-
sa

Talla hetkella ei esiteta asiakirjoissa, mutta luonteva asiakirja
voisi olla esimerkiksi rakennuslupapiirustukset tai rakentamislu-
van yhteydessa esitettdva energiaselvitys.

Muita esitettyja
mittareita tai
arviointimenetelmia

EN-standardin mukaan tila on asianmukaisesti valaistu, jos
puolet tilan tarkastelutasosta saavuttaa valaistusvoimakkuuden
tavoitearvot vahintaan puolet paivanvalotunneista. Taman
lisdksi tulee tietty valaistusvoimakkuuden minimitaso saavuttaa
tilan koko (95 %) tarkastelutasolla.” (EN 17037:2018.)

Rakennustiedon ymparistéluokituksen mukaan olo- ja makuu-
huoneiden valoaukkojen kokonaispinta-alan on oltava vahintaan
15 prosenttia tilan lattiapinta-alasta (Rakennustieto Oy, 2024).
Kansainvalisen BREEAMin (2025) mukaan keskimaaraisen
valonvoimakkuuden tulee olla 100 luksia ja minimissaan 30
luksia 3 450 tuntia vuodessa tai EN 17037:2018 -standardin
mukainen. LEED (2025) puolestaan arvioi, ettd 90 prosentin
jokaisen asuintilan pinta-alasta tulisi saavuttaa vahintaan 10
luksin valaistusvoimakkuus ja etta riittavan paivanvalaistuksen
saavuttamiseksi tulisi 50 prosentin saannéllisesti kaytossa
olevien tilojen pinta-alasta saavuttaa 150 luksia pdivantasauk-
sen aikaan.

Muissa Pohjoismaissa paivanvaloa arvioidaan seuraavasti:
Tanskassa 1/10-sdanto6n on lisatty korjauskertoimia tai vaihto-
ehtoisesti voidaan kayttda EN 17037:2018:n mukaista valaistus-
voimakkuuteen perustuvaa laskentatapaa 300 luksin raja-arvol-
la. Ruotsissa 1/10-saannon kaytolle on asetettu rajoituksia:
muun muassa taivaskulman tulisi olla yli 60°. Tilanteissa, joissa
saantoa ei saisi kayttaa, tulee tilan paivanvalosuhteen mediaa-
nin olla yli 1 %. Norjassa puolestaan riittdva paivanvalo voidaan
todistaa 2 prosentin keskimaardisella paivanvalokertoimella tai
tilallisella p&ivanvaloautonomialla sDA 300 Ix/50 % (vastaava
kuin EN17037:2018). Asunnoissa voidaan myds kayttaa ikkuna-
pinta-alan laskentakaavaa, joka huomioi ikkunoiden valonlapai-
sevyyden seka ulkopuolisen esteen. (Rogers ym., 2025.)

Pohdintaa

Suomen olosuhteisiin soveltuisi hyvin EN 17037:2018 -standar-
din mukainen valaistusvoimakkuuteen perustuva laskentatapa
(sDA). Talloin toistuvissa kerroksissa riittéisi alimman kerrok-
sen analysointi. Standardin suosittelemat raja-arvot ovat toden-
nakoisesti lilan vaativia Suomen olosuhteisiin, ja niita tulisikin
tutkia tarkemmin.
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Mittari tai
arviointimenetelma

Ei kdytdssa olevaa mittaria Suomessa, mutta vaatimuksena on
8 metrin etdisyys paaikkunan edessa (YMa 631/2024). (Ks.
myds luku 3.19 Yksityisyyden, sosiaalisuuden ja fyysisen
aktiivisuuden tukeminen, 3.24 Palveluiden ja vihredn [ahiympa-
riston saavutettavuus).

Viittaukset
kansallisessa
lainsdadannossa

Ikkunan sijoituksen ja muun jarjestelyn on varmistettava naky-
ma huoneesta. Asuinhuoneen paaikkunan edessa on kuitenkin
oltava vahintdaan 8 metrin etéisyyteen asti rakentamatonta tilaa.
(YMa 631/2024.)

Asiakirja, jossa tieto
esitetaan

8 metrin etdisyyden toteutuminen ilmenee asemakaavan kautta.

Muita esitettyja
mittareita tai
arviointimenetelmia

EN 17037:2018:n mukaan ndakymaa arvioidaan sen horisontaali-
sen nakymakulman eli leveyden, etdisyyden ulkopuoliseen
esteeseen ja siihen sisaltyvien nakymatasojen mukaan. Naky-
matasot ovat maanpinta-, maisema- ja taivastasot, joista
standardin mukaan tavoitellaan minimi-, keski- tai korkeaa tavoi-
tetasoa. Standardin mukaan etaisyyden minimi on 6 metria.

Pohdintaa

Suomen maarays 8 metrin rakentamattomasta tilasta on jo
korkeampi kuin EN-standardin minimi (6 m). Lisdksi horisontaa-
lisen nakymakulman tarkastelu tukee paremmin teoreettista
kuin kdytannon arjen tarkasteluita.

Suoran auringonvalon sateily

Mittari tai
arviointimenetelma

Sisatiloille ei ole kaytdssa olevaa mittaria Suomessa. Sen sijaan
kaavoituksessa on kaytdssa varjostusanalyysit paivantasauksi-
na.

Viittaukset
kansallisessa
lainsdadannossa

Asuinhuoneen suunnittelussa on otettava huomioon ilmansuun-
tien vaikutus (YMa 631/2024), jolla tarkoitetaan myos suoran
auringonvalon séateilyn pdasyn mahdollistamista huoneistoon
(Ympéristoministerio, 20242).

Asiakirja, jossa tieto
esitetdan

Varjostusanalyyseja esitetadn asemakaavan liitteissa, mutta
niitd voitaisiin analysoida EN-standardin mukaisesti.

Muita esitettyja
mittareita tai
arviointimenetelmia

EN 17037:2018:n mukaan yhdessa asunnossa asuttavan tilan
tulisi saada vahintaan 1,5 tuntia suoraa auringonvaloa valittuna
paivana 1. helmikuuta — 21. maaliskuuta vélisena aikana.

Building Research Establishment (BRE) suosittelee, etté puolet
pihan alueesta tulisi saada kaksi tuntia aurinkoa 21. maaliskuu-
ta (Littlefair ym., 2022).

Pohdintaa

Vastuullisen kiinteiston piha-alueita suunniteltaessa voitaisiin
soveltaa BRE:n maaritelmaa kahden tunnin aurinkoisuudesta.

Sen sijaan suoraan auringonvalon sateilyyn sisatiloissa tarvittai-
siin lisdtutkimusta suomalaisten mieltymyksiin ja sisdalampoolo-
suhteisiin liittyen.
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Haikaisylta suojautuminen

Mittari tai
arviointimenetelma

Paivanvalon haikaisevyydelle ei ole kdytdssa olevaa mittaria
eika nain ollen lainsaadanndllista maaraysten minimitasoa
Suomessa.

Asiakirja, jossa tieto
esitetaan

Talla hetkella ei esiteta asiakirjoissa, mutta luonteva asiakirja
voisi olla rakennusluvan yhteydessa esitettava energiaselvitys.

Muita esitettyja
mittareita tai
arviointimenetelmia

Salekaihtimilla saavutetaan yleensa tila, jossa haikaisya ei
koeta, DGP = 0,35 (pdivanvalon haikdisytodennakaisyys, DGP,
engl. Daylight Glare Probability) (EN 17037:2018).

Valaistusvoimakkuus ei saa ylittda 5 000:ta luksia 50 prosentilla
saannollisesti kaytossa olevien tilojen pinta-alasta, jos tilassa ei
ole sdlekaihtimia tai muita haikdisynestokeinoja. Laskelmat
tehdaan paivantasauksen aikaan. (LEED, 2025.)

Aika, jolloin tarvitaan auringonvarjostusta estamaan haikaisya
ja ylikuumenemista eli UDI > 3 000 luksia (Karlsen, 2016).

Pohdintaa

Paivanvalon saatavuudelle voisi asettaa ylarajan, joka suojaisi
seka haikaisylta etta ylilampenemiselta. Tahan tulisi [0ytaa
sopiva raja-arvo seka valaistusvoimakkuudelle (esim. 3 000
luksia) ettd maksimiajalle, jonka tdma saa ylittyd. Toisaalta
suurin riski haikéisylle (kevéat/syksy) ja ylikuumenemiselle
(kesd) eivat ole samanaikaisia.

Paivanvalo julkisivulla

Mittari tai
arviointimenetelma

Etaisyys asuinhuoneen paaikkunan edessa samassa tai naapu-
rikiinteistossa olevaan vastapaiseen rakennukseen.

Viittaukset
kansallisessa
lainsdadannossa

Vahintaan yhta suuri kuin vastapaisen rakennuksen korkeus
huoneen lattiatasolta mitattuna, ellei asemakaavasta muuta
johdu. Paaikkunan edessa on kuitenkin oltava vahintaan 8
metrin etdisyyteen asti rakentamatonta tilaa. (YMa 631/2024.)

Asiakirja, jossa tieto
esitetaan

8 metrin etdisyyden toteutuminen ilmenee asemakaavan kautta,
mutta tarkemmat arvioinnit voisi esittda asemakaavan liitteissa.

Muita esitettyja
mittareita tai
arviointimenetelmia

BRE:n suositukset:

*+  Taivaskulman ollessa 45°-65° (VSC 15-27 %) tarvitaan
erityiskeinoja, esim. suurempia ikkunoita.

+  Taivaskulman ollessa 25°-45° (VSC 5-15 %) on hyvin
vaikeaa saavuttaa riittéva paivanvalo ilman hyvin suuria
ikkunoita.

+  Taivaskulman ollessa alle 25° (VSC alle 5 %) on yleensa
mahdotonta saavuttaa riittdva paivanvalo tilassa (Littlefair
ym., 2022).

Pohdintaa

Mikali asemakaavalla poiketaan asetuksen maarayksesta
etdisyydesta vastapéaiseen rakennukseen, tulisi kaavoitusvai-
heessa laskea rakennuksen vertikaalinen taivaskulma eli VSC.
VSC:n ollessa alle raja-arvon tulee kaavassa asettaa rajoitukset
esimerkiksi rakennusten julkisivun heijastusarvolle, runkosyvyy-
delle tai avautumissuunnille tai vaatimus EN 17037:2018:n
mukaiselle sDA:lle.
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VAIKUTUKSET

B o0 Ymparisto Thmiset &
KIINTEISTOJA g : 5 & luonto yhteiskunta
TUOTTAVAN TAI oco
OMISTAVAN oo I .
ORGANISAATION YMPARISTO
TOIMINTA JA YHTEISKUNTA

ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO

Positiivisia vaikutuksia ymparistoon
Hyvat paivanvalo-olosuhteet antavat pa-
remmat mahdollisuudet tilojen muokkaa-
miseen, muuntojoustavuuteen ja jopa
kayttotarkoituksen muutokseen. Ne voivat
nain pidentaa rakennuksen elinkaarta.
Paivanvalon hydédyntdminen vahentaa
tarvetta keinovalaistukselle ja néin pienen-
taa rakennuksen energiankulutusta valais-
tustarpeen osalta. Asuinrakennuksessa
valaistuksen energiantarve on kuitenkin
verrattain pieni, joten vaikutus on vahainen
(Tilastokeskus, 2024).

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Valoisat tilat vaikuttavat asukkaiden ter-
veyteen, hyvinvointiin, vireyteen, viihtyvyy-
teen ja tehokkuuteen positiivisesti. Paivan-
valon saatavuuden varmistaminen ohjaa
pienempaan runkosyvyyteen seka siihen,
ettd asunnot avautuvat useaan ilmansuun-
taan. Tama lisad myds asunnon kaytetta-
vyytta, kalustettavuutta ja viihtyisyytta.
Aurinkoinen ulkopiha koetaan tutkimusten
mukaan houkuttelevaksi (Littlefair ym.,
2022). Se voi nain lisdta esimerkiksi
asukkaiden keskinaisia kontakteja ja ulkoi-
lua, jolla puolestaan on todettu positiivisia
terveysvaikutuksia (Leppamakiym., 2002).

Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Suuret ikkunapinnat lisdavat tarvetta seka
lammitykselle ettad jaahdytykselle ja lisdavat
nain energiankulutusta ja -tarvetta.
Valoisa kaupunkitila vaatii valjyytta, mika
lisda rakennusalaa ja voi vaarantaa biolo-
gista moninaisuutta ja ekosysteemeja.
Taman lisaksi valja kaupunkitila voi lisata
liikenteen maaraa ja aiheuttaa nain paas-
toja.

Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Suuret lasipinnat, varsinkin eteldan ja lan-
teen, lisaavat asunnon lampokuormaa, mika
voi aiheuttaa lampoviihtyisyys- ja terveys-
haittoja asukkaille.

Suuret ldpindkyvat pinnat mahdollistavat
nakymat ulkoa sisalle, mika heikentaa
asukkaiden yksityisyytta.

Liiallinen paivanvalo aiheuttaa myos hai-
kaisya ja visuaalista epdmukavuutta.
Tiivistyva kaupunki ja vaatimukset vahen-
taa rakennusten energiankulutusta aiheut-
tavat riskin pimeista asunnoista.

Kuva 82. Paivanvalo-olosuhteisiin liittyvia positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia ymparistoon ja
yhteiskuntaan.

274



) PAIVANVALO-OLOSUHTEET

Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Paivanvalo-olosuhteilla on positiivisia vaikutuksia ennen kaikkea asuinkerrostalokiinteis-
t6jen asukkaille, mutta niilla on my6s positiivisia ymparistdvaikutuksia etenkin energia-
tehokkuuden nakokulmasta. Asuntojen paivanvalo-olosuhteet vaikuttavat asukkaiden
ostovalintoihin ja asukastyytyvaisyyteen ja naiden kautta myos kiinteistonomistajien ja
sijoittajien liiketoimintaan. Investoiminen pdivanvalo-osaamiseen voi avata mahdolli-
suuksia asukkaiden hyvinvoinnin tukemiseen seka ilmastonmuutoksen huomioimiseen.
(Ks. kuvat 82 ja 83.)

ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO

KIINTEISTOJA YMPARISTO
TUOTTAVAN TAI JA YHTEISKUNTA
OMISTAVAN —
ORGANISAATION g g g
TOIMINTA co g

¥

Hallinto, talous
& liiketoiminta

&

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

Taloudellisia mahdollisuuksia

Valoisuus on tarked osatekija asuntoa
ostettaessa tai valittaessa. Siksi valoisat
asunnot voidaan nahda myyntivaltiksi ra-
kennuttajalle, myyjalle tai vuokranantajalle.

Taloudellisia riskeja

Runkosyvyyden rajoittaminen seka suuret
ikkunapinta-alat ovat rakennuttajalle usein
kustannustekija.

Tilaajatahojen ja suunnittelijoiden taytyy

Rakennuttajat, ostajat ja sijoittajat voivat
investoida ja sijoittaa valoisiin asuntoihin.
Keinovalaistuksen vahentaminen pienentaa
valaistukseen liittyviad kustannuksia.
Lasitusteknologian kehittdminen parantaa
mahdollisuuksia tuoda paivanvaloa sisélle
rakennukseen samalla, kun rajoitetaan
lampdkuormia.

Tutkimalla paivanvalon saatavuuttailmas-
toperusteisesti voidaan Ioytda korrelaati-
oita myos l[ampatilanhallintaan ja pienentaa
energiankulutusta optimoinnilla.
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investoida parempaan paivanvalo-osaami-
seen. Paremmalla paivanvalo-osaamisella
voidaan ottaa huomioon Suomen olosuhteet
ja parantaa myos lampo- ja haikaisyolo-
suhteita ja nain lisata asumismukavuutta.
Liiallinen paivanvalo voi johtaa ylikuume-
nemiseen, joka vaatii investointeja jadhdy-
tykseen seka aiheuttaa kaytonaikaisia
kuluja.

Kuva 83. Paivanvalo-olosuhteisiin liittyvia taloudellisia riskeja ja mahdollisuuksia.
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3.23

Esteettomyys

SATU WARE-AKERBLOM

Esteettomyys tarkoittaa ihmisten moninaisuuden huomioon ottamista rakenne-
tun ympariston suunnittelussa, toteuttamisessa ja kunnossapidossa niin, etta
liikkkuminen, toimiminen, nakeminen, kuuleminen ja ymmartaminen ovat mah-
dollisia kaikille. Esteettomat ratkaisut edistiavat asukkaiden yhdenvertaisia
mahdollisuuksia kayttaa elinymparistoda, osallistua ja asua turvallisesti seka
itsendisesti elaman eri vaiheissa. Kiinteisto- ja rakentamisalan toimijalle tima
tarkoittaa sita, ettd esteettomyyden laadukas huomioiminen vahvistaa seka

E

/N

Kuva 84. Esteettomyys asuinkerrostalokiinteistossa kytkeytyy sosiaalisen vastuun

(S4) kysymyksiin. Esteettomyytta toteutetaan paitsi asuinkerrostalon ja asuntojen
fyysisten ominaisuuksien keinoin my&s hallinnollisin (G) keinoin.
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Maaritelma

Esteettdomyys tarkoittaa ihmisten moninaisuuden huomioon ottamista rakennetun ym-
pariston suunnittelussa, toteuttamisessa ja kunnossapidossa. Esteettomyyteen kuuluu
liikkumisen ja toimimisen esteettomyys seka ndkemisen, kuulemisen ja ymmartamisen
esteettomyys. (Arpiainen ym., 2021.) Rakennuksen ja rakennuspaikan esteettomyytta
koskevien vahimmaisvaatimusten tarkoitus on edistaa ihmisten yhdenvertaisia mahdol-
lisuuksia osallistua yhteiskunnan toimintoihin, kayttaa palveluita, tydskennellg, valita
asuinpaikkansa ja asua kotonaan (Ympaéristoministerio, 2017).

Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (2024/3110) mukaan rakennuskohde
on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd sen esteettémyys varmistetaan ottaen huomioon
vammaisten seka liikkumis- tai hahmottamisvaikeuksia kokevien henkildiden tarpeet.
Suomi ratifioi YK:n yleissopimuksen vammaisten henkildiden oikeuksista vuonna 2016.
Vammaisuutta maaritelladan YK:n vammaissopimuksessa ihmisoikeusnakdkulmasta.
Sopimus sisaltaa syrjintakiellon ja maarittelee esteettémyyden vammaisen henkilon it-
senaisen elaman edellytykseksi. Se tarkoittaa yhdenvertaista paasya kaikkiin rakennet-
tuihin ulkoalueisiin ja rakennuksiin. (United Nations, 2006.)

Vuoden 2018 alussa voimaan tullut valtioneuvoston asetus rakennuksen esteet-
tomyydesta (241/2017) on osa YK:n vammaissopimuksen kansallista toteuttamista ja
esimerkki vdhimmaisstandardeista. Asetuksessa tarkennetaan rakennuslain vaatimuksia
rakennuksen ja sen tontin esteettomyydesta. Rakennetun ympariston esteettomyyden
kehittamisella on merkittava rooli vastuullisuusvelvoitteiden raportoinnissa.

Esteettoman rakennetun ympariston toteuttamisen tavoitteena on syrjimattomyyden,
yhdenvertaisuuden ja tasa-arvon toteutumiseen vaikuttaminen. Suomen perustuslain
(731/1999) 6 §:n 1 momentin mukaan ihmiset ovat yhdenvertaisia lain edessa. Sdannos
ilmaisee vaatimuksen oikeudellisesta yhdenvertaisuudesta ja ajatuksen tosiasiallisesta
tasa-arvosta. Edella mainittua yleista yhdenvertaisuussaannosta taydentaa perustuslain
6 §:n 2 momentin syrjintdkielto, jonka mukaan ketaan ei saa ilman hyvaksyttavaa perus-
tetta asettaa eri asemaan sukupuolen, ian, alkuperan, kielen, uskonnon, vakaumuksen,
mielipiteen, terveydentilan, vammaisuuden tai muun henkil6on liittyvan syyn perusteella.

Saavutettavuudella tarkoitetaan muita kuin fyysiseen ymparistoon liittyvia asioita,
kuten palvelujen, viestinnan ja verkkosivujen toteuttamista siten, ettd ne ovat kaikille
soveltuvia ja kaytettavia (Saavutettavuusdirektiivi (EU) 2016/2102). Saavutettavuuteen
kuuluu myés ihmisten moninaisuuden huomioon ottava ilmapiiri ja asenteet. Rakennetun
ympadriston saavutettavuus toteutuu liikkkumisen, toimimisen, nakemisen, kuulemisen ja
ymmartamisen esteettomyyden kautta. Taman vuoksi saavutettavuuden kasitetta ei
kasitella tassa erillisena kriteering, silla sen osa-alueet sisaltyvat jo artikkelissa tarkas-
teltuun esteettomyyden maaritelmaan.

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

Rakentamislakiin (751/2023 ) on kirjattu rakentamishankkeeseen ryhtyvélle vaatimuksia
esteettomyyden toteuttamisesta. Rakennus ja sen ulkoalueet on suunniteltava ja raken-
nettava niiden kayttotarkoituksen, kdyttajamaaran ja kerrosluvun edellyttamalla tavalla
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siten, etta esteettomyys ja kdytettavyys otetaan huomioon erityisesti lasten, ikdantynei-
den, vammaisten seka liikkumis- ja toimimisesteisten henkildiden kannalta. Lisaksi ra-
kennuksen on oltava korjattavissa, huollettavissa ja muunneltavissa sen mukaan kuin
rakennuksen kayttotarkoituksen mukainen kaytt6 edellyttaa seka sovelluttava sellaisten
henkildiden kayttdon, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut.

Esteettomyysasetus (Asetus (EU) 2019/882) sisaltaa rakennetun ympéariston esteet-
tomyyden vahimmaisvaatimukset, joiden mukaan suunniteltu ja rakennettu rakennus
toteuttaa rakennuslain esteettomyyden vaatimuksen. Sen tarkoituksena on edistaa ih-
misten yhdenvertaisia mahdollisuuksia osallistua yhteiskunnan toimintoihin, kayttaa
palveluita, tydskennell3, valita asuinpaikkansa ja asua kotonaan. Esteettomyys edistaa
kaikkien arjen sujuvuutta, mutta erityisen tarkeaa esteettomyys on sellaisille henkilGille,
joilla on véliaikaisesti tai pysyvasti liikkumisen tai toimimisen esteita. (Ymparistominis-
terio, 2018; VNa 241/2017.)

Esteettomyyden toteuttamisen vahimmaisvaatimusten lisaksi on laadittu tarkentavia
oppaita ja ohjeita rakennetun ympariston esteettomyyden suunnittelua ja toteuttamista
varten, mm. Esteeton rakennus ja ympéristo (Kilpeld, 2019) ja Esteeton liikkumis- ja
toimimisymparisto -ohjekortti (RT 103141, 2019). Niissa on ohjeita ja esimerkkeja es-
teettéman ympariston suunnittelun tueksi.

ESRS S4
KULUTTAJAT
JA LOPPU-
KAYTTAJAT
ESRS
Kuluttajien ja/
tai loppukaytta-
jien sosiaalinen
ESRS G1 inkluusio E§RS' .
LIKETOIMINNAN Kuluttajien ja/tai
HARJOITTAMINEN loppukayttéjien
henkilokohtainen
turvallisuus

Kuva 85. Esimerkkeja esteettomyyden kytkeytymisesta ESRS-standardin aiheisiin. Ulkokehalla
esitetaan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja sisdkehalla ilman lihavointia osa-aiheet. Mita
voimakkaampi vari, sitd vahvempi yhteys.
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ESRS-standardin aihe S4 Kuluttajat ja loppukayttéjat velvoittaa organisaatioita tun-
nistamaan ja raportoimaan vaikutuksia, jotka niiden toiminta aiheuttaa loppukayttéjille.
Loppukayttajiin kuuluvat asuinkerrostalojen ja esteettomyyden kontekstissa erityisesti
asukkaat ja rakennetun ympariston kayttajat, joiden osallisuuteen rakennettu ymparisto
vaikuttaa. Standardi korostaa ihmisarvoa ja kaikkien oikeutta tulla kohdelluksi syrjimat-
tomasti: esteetdn ymparisté mahdollistaa kaikkien yhteison jasenten osallisuuden,
edistda sosiaalista inkluusiota, toteuttaa syrjimattomyytta ja ehkaisee syrjaytymista.
Standardi edellyttaa, ettd organisaatio arvioi ja raportoi riskit, jotka voivat haitata yhteisén
jasenten osallisuutta. Esteettomyyden huomioiminen on olennainen osa tata riskienhal-
lintaa.

Mista koostuu ja miten arvioidaan

Esteettdmyys on laaja ja monimuotoinen kokonaisuus. Rakennetun ympariston esteet-
tomyyteen kuuluu liikkumisen esteettomyys, jolla tarkoitetaan fyysista esteettomyytta,
muun muassa toimivaa mitoitusta ja tasoerojen ratkaisemista apuvalineilla liikkuville
henkildille soveltuvasti. Toimimisen ja aistien esteettomyyteen kuuluvat nakemiseen,
kuulemiseen, ymmartamiseen, muistin tukemiseen seka haju- ja tasapainoaistiin liittyvat
esteettomyysvaatimukset. (RT103545, 2023; Suomen Standardoimisliitto SFS ry, 2010.)

Esteettdomyyteen liittyvien osa-alueiden huomioiminen kokonaisuutena on tarkeaa,
koska yksittaisen ulottuvuuden puutteet voivat muodostaa merkittavia esteita tasa-arvon
ja osallisuuden toteutumiselle (SFS-EN 16309 + A1:2014 ja SFS-EN 17210:2021). Raken-
netun ympariston muuntojoustavuus eli rakennuksen kayton aikainen mukautumiskyky
auttaa esteettomyyden toteuttamisessa eri kayttajaryhmille. (Tarpio, 2015.)

Kaikille sopivan suunnittelun (engl. Universal Design) periaatteen toteuttaminen on
jatkuvaa toimintaa, jotta ymparisto olisi kaikkien kaytettavissa ilman mukautuksia. Uni-
versal Design -kasitteen kehittanyt yhdysvaltalainen tydryhma maarittelee sille seitseman
periaatetta, joiden tarkoituksena on ohjata ymparistojen, tuotteiden ja viestinnan suun-
nittelua: yhdenvertainen, joustava ja yksinkertainen kaytto seka hahmotettavuus, virhei-
den toleranssi, vahainen fyysinen rasitus ja tarkoituksenmukainen mitoitus. (Kivi, 2024.)

Ympariston esteettomyyden lisdksi tarvitaan toimia, jotka koskevat palveluja, tukia ja
apuvalineitd. Tama tarkoittaa esimerkiksi sitd, etta julkisen lilkenteen, viestinnan ja digi-
taalisten palvelujen seka liikkumisen apuvalineiden ja kuulon seka naon tukiratkaisuiden
on oltava saatavilla ja saavutettavia. Palvelujen, tukien tai apuvalineiden saatavuutta tai
saavutettavuutta ei kuitenkaan sisdllyteta asuinkiinteiston esteettdmyyskasitteeseen,
vaan ne muodostavat omia, mutta toisiaan tdydentavia kokonaisuuksia. Naiden palve-
luiden toteuttamisesta sdadetdan vammaispalvelulaissa (675/2023).

Muistisairaiden henkildiden tarpeet liittyvat liikkumisen ja toimimisen seka aisties-
teettdmyyden vaatimuksiin, mutta lisaksi muistia tukevat asuinympariston ominaisuudet
parantavat muistisairaan elaménlaatua sairauden eri vaiheissa (Rappe ym., 2018; Duo-
decim, 2025). Taulukossa 61 esitettyjen aiheiden ohella joustavuus liittyy kiintedsti es-
teettomyyteen (ks. luku 3.17 Joustavuus). Esteettomyyden nakdkulmasta joustavuuden
keskeisena tavoitteena on mahdollistaa tilojen joustava kaytto erilaisiin tarpeisiin.
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Taulukko 61. Esteettomyys tutkimuksen ja kirjallisuuden mukaan.

Mista kriteeri

koostuu? Kuvaus

Liikkurr.l_isen Liikkumisen esteettomyys tarkoittaa tilojen toimivaa mitoitusta ja

esteettomyys  rakenteita kulkureittien, ovien, portaiden, kaiteiden ja kasijohteiden,
luiskien, hissien ja opasteiden osalta (VNa 241/2017; Kilpeld, 2019; RT
103344, 2021; RT 103027, 2019; RT103590, 2023).

Nakemisen N&kemisen esteettomyys tarkoittaa toimivaa valaistusta sen voimak-

esteettomyys  kyuden, tasaisuuden, haikdisemattémyyden ja varintoiston osalta seka
tummuuskontrastien huomioimista tilan hahmottamisen helpottami-
seksi. Lisdksi materiaalikontrasteilla tuetaan tuntoaistin kaytt6a naon
sijasta tai rinnalla. Selkeat opasteet seka tasoerojen tunto- ja tum-
muuskontrastimerkinnét kuuluvat ndkemisen esteettomyyteen. (Kilpe-
14, 2019; RT 98-11281, 2017; RT 98-11282, 2017.)

Kuulenﬂsen Kuulemisen esteettomyys tarkoittaa tilojen hyvaa akustiikkaa ja

esteettomyys  toimivaa d4nentoistoa (Kilpeld, 2019; SFS-EN IEC 60118-4:2015 /
A1:2018).

yYmmartami-  ymmartamisen esteettomyys tarkoittaa helposti hahmotettavia tiloja

sen esteetto- 5 selkeitd seké yksiselitteisia ratkaisuja, esimerkiksi symboleiden

myys hy6dyntamisté opasteissa (VNa 241/2017; RT 98-11281, 2017; RT
98-11282, 2017).

Toimimisen Toimimisen esteettdmyys tarkoittaa tilojen ovien, laitteiden, varustei-

esteettomyys  den ja kalusteiden helppokayttdisyytta eri kayttajaryhmille (Kilpela,
2019).

Aisti- . Aistiesteettdomyys tarkoittaa sitg, ettd tilan suunnittelussa on otettu

esteettomyys  hyomioon aistiyliherkkyys eli taipumus reagoida tavallista herkemmin
ja voimakkaammin erilaisiin aistiarsykkeisiin, kuten aaniin, hajuihin,
makuihin tai kosketukseen (Hannukainen ym., 2019; Nyholm ym., 2019;
ARA, 2022).

Muistia Muistia tukeva esteettomyys tarkoittaa muistisairaan henkilon tarpei-

tukeva . den huomiointia kodin tilojen ja sisustuksen suunnittelussa (Hallikai-

esteettomyys  nenym., 2025).

Esteettdmyyden toteutumisen arviointi ei ole yksiselitteista eika kaikilta osin mitattavis-
sa, mutta olemassa olevien rakennusten esteettomyyden arviointia varten on kehitetty
kartoitusmenetelmia (ks. taulukko 62). Esimerkiksi ESKEH-esteettomyyskartoitus (Inva-
lidiliitto, 2019) on tyokalu rakennetun ympaériston esteettomyyden nykytilan selvittami-
seksi. Kartoituksen avulla saadaan tietoa siitd, missa kohdin esteettomyydelle asetetut
kriteerit toteutuvat. Menetelma sisaltaa kartoituslomakkeet ja -oppaan kartoituksen te-
kemistd varten. ESKEH-kriteerit pohjautuvat esteettomyysmaarayksiin, -ohjeisiin ja
-suosituksiin. Kartoitustietoa voidaan hyddyntdaa kohteen korjaus- ja muutostdiden
suunnittelussa.

Eri tahot (mm. Invalidiliitto) ovat kehittaneet esteettomyyden arvioinnin tarkistuslis-
toja, joita ovat muun muassa yleiset esteettomyyskriteerit, esteettoman asumisen tar-
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Kistuslista, asunnon sisatilojen tarkistuslista, talvikunnossapidon tarkistuslista ja aisties-
teettomyyden tarkistuslista. Edellisten lisdksi esteettomyyskoordinaattorin tehtavaluet-
telon (RT 103545, 2023) sisaltdoa voidaan kayttda uudis- ja korjausrakennushankkeissa
kohteen esteettomyyden toteutumisen tarkistamiseen. Toimiva talo -arviointikriteerit (RT
103602, 2023) kytkevat esteettomyyden tarkastelun osaksi laajempaa sosiaalisen kes-
tavyyden kokonaisuutta.

Kayttajakokemukseen perustuvat menetelmat, kuten kokemustoimijoiden toteuttamat
arvioinnit suunnitelmista tai olemassa olevista rakennuksista, tarjoavat arvokasta tietoa
tilojen toimivuudesta ja esteettomyydesta. Kokemustoimijat ovat jarjestojen kouluttamia
henkilgit, joilla on omakohtaista kokemusta pitkdaikaissairaudesta, vammasta tai Ia-
heisena elamisesta pitkaaikaissairauden tai vamman kanssa (KOTO, ei pvm.).

Taulukko 62. Esimerkki siita, miten esteettdomyytta voidaan arvioida.

Liikkumisen, nakemisen, kuulemisen, ynmartamisen ja toimimisen esteettomyys

Mittari tai
arviointimenetelma

Invalidiliiton ESKEH-esteettomyyskartoitus on esteettomyyden
arviointimenetelma, jonka avulla voidaan selvittaa kuinka
esteeton rakennus ja sen piha-alueet ovat. Kartoituksen avulla
saadaan tietoa siitd, missd kohdin esteettomyyden osa-alueille
asetetut kriteerit arvioitavassa kohteessa toteutuvat. Esteetto-
myyskartoitusopas ja -lomakkeet 16ytyvat Invalidiliiton sivulta
(Invalidiliitto ry, 2019; Invalidiliitto ry, ei pvm.).

Lainsaadannon
maaraysten
minimitaso

Valtioneuvoston asetuksessa rakennuksen esteettomyydestéa
241/2017 on rakennuksen esteettomyytta koskevat vahimmais-
vaatimukset. Ne koskevat rakennukseen johtavaa kulkuvaylaa,

(uudisrakennus:
asuinkerrostalo)

rakennuksen sisaankayntia ja sisaisia kulkuvaylia, ovia, yhteyk-
sid tasojen valilla sekd wc- ja pesutiloja.

Asiakirja, jossa tieto
esitetaan

Rakennuslupa-asiakirjoissa esitetdan esteettomyyden osalta
mm. luiskien kaltevuudet. Liséaksi rakennuslupa-asiakirjojen
liitteena on esteettomyysselvitys, jossa kuvataan, miten esteet-
tOmyys on suunniteltu toteutuvan.

Muita esitettyja
mittareita tai
arviointimenetelmia

Esteettomyyden toteuttamisessa voidaan hyédyntaa kokemus-
toimijoita, jotka tekevat kohteesta esteettomyysarvioita esimer-
kiksi esteettomyyskavelyn avulla.

Toimiva talo -ohje esittda vaihtoehtoisia tapoja tavoitella ja
arvioida maaradystasoa korkeampaa toiminnallista laatutasoa
asuinrakennuksissa, huomioiden esteettomyyden (RT 103602,
2023).

Esteettomyyskoordinaattorin tehtavaluetteloissa on esitetty
esteettomyyskoordinoinnille kuuluvat tehtavat ja talonrakennus-
hankkeissa tarkistettavat asiat. Tarkistuksella voidaan varmis-
taa esteettomyyden toteutuminen seka suunnittelu- etta toteu-
tusvaiheen aikana. (RT 103545, 2023.)

Pohdintaa

ESKEH-kartoitusmenetelmaa ja -kriteereita voidaan hyédyntaa
myd&s uudisrakennuksen suunnitelmien arvioinnissa.

283



) ESTEETTOMYYS

Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Esteettdmyys on rakennetun ympariston ominaisuus, joka mahdollistaa yhdenvertaisen
liikkumisen ja toimimisen kaikille. Ympariston esteettomyyden toteutumista ohjaavat
Suomessa esteettomyyteen liittyva lainsaadanto, sen soveltamisen ohjeet seka suunnit-
teluoppaat. Rakennetun ympaériston esteettomyydessa on tarkedd huomioida, ettei se
koske vain liikkumisympariston esteettomyytta, vaan myos kaikkien aistien ja ymmarta-
misen esteettomyytta. Nykyinen lainsaadanto ei huomioi riittavasti esimerkiksi aisties-
teettomyytta.

Asennekasvatusta ja koulutusta tarvitaan lisaa, jotta esimerkiksi rakentamisessa koko
rakentamisen ketju suunnittelusta toteutukseen ja kunnossapitoon asti tukee esteettomia
ratkaisuja. (Valtioneuvosto, 2021.) Esteettomyyden huomioimisella on laaja-alaisia
myonteisia vaikutuksia muun muassa yhteiskuntaan. (Ks. kuvat 86 ja 87.)

VAIKUTUKSET

Iﬁr Ympiiristd % % Thmiset &
- ooc & luonto hteiskunts
KIINTEISTOJA coo shtciskunta
TUOTTAVAN TAI oco
OMISTAVAN ono I , ,
ORGANISAATION JAYYTI?I?IRSIEEgTA
TOIMINTA ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO
Positiivisia vaikutuksia ymparistoon Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Esteettomyys edistaa rakennuksen hyvaa
kaytettavyytta kaikille kayttajille ja voi tukea
siten rakennuksen pitkaa kayttoikaa.
Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Esteettomyys mahdollistaa ihmisten yh-
denvertaisen liilkkumisen ja toimimisen.

Kuva 86. Esteettomyyteen liittyvia positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia.
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ORGANISAATION TUOTTAMA

KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION
TOIMINTA

Hallinto, talous % Q

& liiketoiminta

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

Taloudellisia mahdollisuuksia

Esimerkiksi ikaantyneiden vaestonosuuden
kasvu Suomessa (Tilastokeskus, 2025)
lisda esteettomien ratkaisujen tarvetta ja
niihin liittyvia taloudellisia mahdollisuuksia.
Esteettomyyden toteutuminen voi parantaa

TAI OMISTAMA KIINTEISTO

YMPARISTO
JA YHTEISKUNTA

Taloudellisia riskeja

Liiketoimintaan voi kohdistua riskeja, jos
kiinteistot eivat ole esteettomia: jalkeenpain
tehdyt esteettomyyskorjaukset voivat olla
kalliita.

Esteettomyyden toteuttaminen voi toisaal-

mainetta ja houkutella yhteistybkumppa-  taaiheuttaa rakentamiselle lisékustannuk-
neita, jolloin investoinnit esteettomiin sia.

kiinteistoihin muodostuvat yha kannatta-
vammaksi.

Kuva 87. Esteettomyyteen liittyvia taloudellisia riskeja ja mahdollisuuksia.

TOIMIKUNNALTA:

Esteettomilla suunnitteluratkaisuilla voidaan parhaimmillaan parantaa kaikkien
kayttajien ympadristod elamanvaiheesta tai toimikyvysta riippumatta. Siksi
esteettomyyden toteuttaminen vaatii aitoa ymmarrysta tilojen toimivuudesta,
ei pelkkaa teknista vaatimusten tayttamista.
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Kriteerikuvaukset on muotoiltu yhteistydssé syvédasiantuntijoiden ja RTS:n asiantuntijoiden kesken. Kuvauksia on
rikastettu RTS:n tydtd ohjaavassa toimikunnassa esiintyneilld ndkemyksilla.
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3.24

Palveluiden ja vihrein

lahiympariston saavutettavaus

KATJA MAUNUNAHO & LAURA UIMONEN

Saavutettavat palvelut ja vihrea lahiymparisto ovat keskeinen tekija asukkaiden
kokonaisvaltaisessa hyvinvoinnissa. Tasa-arvoisesti saavutettava luonto ja
lahipalvelut tarjoavat seka arjen toiminnallisia etuja ettd merkittavia terveysvai-
kutuksia. Saavutettavan viherympadriston tuottaminen tukee samalla luonnon
elinvoimaisuutta ja vahvistaa ekologisia prosesseja. Palveluiden ja vihrean la-
hiympadriston saavutettavuuden parantaminen kiinteisto- ja rakentamisalan
toiminnassa on vaikuttava toimi, joka tuottaa samanaikaisesti hyotyja yksiloil-
le, yhteisoille ja ymparistolle.

E

G

Kuva 88. Palveluiden ja vihredn lahiympariston saavutettavuus liittyy ensisijaises-
ti sosiaaliseen vastuullisuuteen (S), silld se vaikuttaa suoraan ihmisten terveyteen
ja hyvinvointiin. Kattavasti kytkeytyvan ja luonnon monimuotoisuutta edistavan
ekologisen verkoston kautta aihe liittyy myos ekologiseen vastuullisuuteen (E).
Saavutettavuuden toteuttaminen edellyttaa pitkajanteista, lapinakyvaa ja eri toimi-
jatja mittakaavatasot yhdistavaa paatoksentekoa, mika liittda aiheen myés hyvaan
hallintoon (G).
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Maaritelma

Lahiympariston palvelujen ja luonnon tasa-arvoinen saavutettavuus on osa YK:n kestéavien
kaupunkien ja yhteisojen tavoitteita (UN, 2015, SDG 11). Lahiympariston saavutettavuus
tukee naapurustossa toteutuvaa sosiaalista kanssakaymista ja aktivoi ihmisia terveytta
edistavaan arkililkkuntaan. Rakennukset ja niiden pihat mahdollistavat tai estavat seka
sijaintinsa etta ominaisuuksiensa kautta saavutettavuuden toteumista ja vaikuttavat
yhdessa ihmisten terveyteen ja hyvinvointiin. Helppo paasy julkisiin, kaupallisiin ja virkis-
tyspalveluihin seka luontoon tekee asuinymparistosta aidosti tasa-arvoisen ja turvallisen
kaikille. Luontosuhdebarometrin (Ranta & Ahtiainen, 2022) mukaan térkeinta luontoa
suomalaisille ovat kodin lahiston viheralueet ja puistot ja toiseksi tarkeinta luontoa on
oma piha.

Esteettomyys seka terveys ja hyvinvointi ovat tunnistettu osaksi rakentamisen sosiaa-
lisen kestéavyyden arviointia (ISO 15392:2019; EN 16309:2014 + A1:2014). Niiden arvi-
ointi on toistaiseksi kuitenkin rajattu kiinteiston ominaisuuksien tasolle. Todellisuudessa
seka kodit ja niita ympardiva naapurusto etta naiden valille muodostuvat yhteydet ovat
tarkeita osatekijoitd saavutettavuuden arvioinnissa. Lahiympariston mahdollisuudet
tukea asukkaiden hyvinvointia ja terveyshaittojen ennaltaehkaisya toteutuvat tasa-arvoi-
sesti vasta silloin, kun saavutettavuus toteutuu. Saavutettavien palvelujen ja vihrean 1a-
hiympariston kriteeristo tarkastelee tasta syysta asukkaille muodostuvien yhteyksien
ominaisuuksia seka kiinteiston ettd naapuruston tasolla.

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

Yha suurempi osa maailman vaestosta asuu kaupungeissa. Kaupunkiymparisto vaikut-
taa ihmisten luontosuhteeseen. Luonnonymparisto nousi vuoden 2022 asukasbaromet-
rissa asukkaille tarkeimmaksi ja lyhyet ty6- ja asiointimatkat toiseksi tarkeimmaksi
viihtyisyystekijaksi asuinalueilla (Strandell & Nyberg, 2023). Tiivistyvdssa kaupungissa
palveluiden saatavuuden voi olettaa lahtokohtaisesti parantuvan, mutta luonnonympa-
ristot voivat joutua rakentamisen myota uhatuiksi (Euroopan komissio, 2020). Toisaalta
muun muassa sote-palveluverkostoon tehtavat tehostustoimet ja kaupan keskittyminen
voivat heikentaa palveluiden saatavuutta paikallisesti. Palveluiden, liikenneyhteyksien ja
luonnon esteetdn saavutettavuus lahelld asuntoa on yha tarkeampaa, kun vaesto
ikadntyy ja kaupungistuminen jatkuu (WHO, 2007). Suomessa yli 65 vuotta tayttaneiden
osuus vadestosta oli 23 prosenttia vuonna 2023, ja sen ennustetaan nousevan 31 pro-
senttiin ja ylittdvan 2 miljoonan rajan vuoteen 2070 mennessa (Tilastokeskus, 2024).
Tasa-arvoisesti saavutettava vihrea lahiymparisto ja palvelut tarjoavat asukkaille seka
toiminnallisia etta terveyshyotyja. Kiinteiston valittoman |ahiympariston kaupunkivihreat
alueet parantavat asukkaiden mentaalista ja fyysista terveytta seka kognitiivisia toimin-
toja, ja lisdksi vihrea rakenne edistaa immuunipuolustusta ja siten vahentaa useita sai-
rauksia (WHO Regional Office for Europe, 2017; Pasanen ym., 2014; Galitskaya ym., 2024).
Kaupunkiympaériston viherryttaminen paitsi julkisessa tilassa myds rakennusten yhtey-
dessé on nostettu esiin EU:n biodiversiteettistrategiassa (Euroopan komissio, 2020), ja
asuinrakennusten pihat on tunnistettu olennaiseksi kohteeksi ekosysteemipalveluiden
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(mm. hiilinielut ja luonnon monimuotoisuuden kdyhtymisen hillitseminen) kehittamises-
sa (Ariluoma ym., 2024). Aihe kytkeytyy ESRS-standardin aiheeseen S4 Kuluttajat ja
loppukayttdjat sekd sen osa-aiheisiin Kuluttajien ja loppukayttajien henkilokohtainen
turvallisuus ja Kuluttajien ja loppukayttéjien sosiaalinen inkluusio. Viimeksi mainitun
osa-aiheen yhteydessa tarkennus tuotteiden ja palvelujen saannista kytkeytyy luontevas-
ti tahan teemaan. Lisdksi saavutettavan vihrean lahiympariston ekologinen laatu liittyy
aiheeseen E4 Luonnon monimuotoisuus ja ekosysteemit. Kaiken kaikkiaan palveluiden
ja vihrean lahiympariston saavutettavuus muodostaa keskeisen rajapinnan sosiaalisen
ja ekologisen kestavyyden valilla.

ESRS S4
KULUTTAJAT
JA LOPPU-
KAYTTAJAT

ESRS ESRS
Kuluttiajien ja/tai | Kuluttajien ja/
loppukayttdjien = tai loppukaytta-
hankilokohtainen | jien sosiaalinen
ESRS G1 turvallisuus inkluusio ESRS E2

LIIKETOIMINNAN PILAANTUMINEN
HARJOITTAMINEN -

PALVELUIDEN
JA VIHREAN
LAHIYMPARISTON
SAAVUTET-
TAVUUS

ESRS E3
VESIVARAT JA
ESRS ESRS MERTEN LUON-
Biologisen moni- Vaikutukset eko- NONVARAT

muotoisuuden va- systeemipalvelui-
henemisen suorat  hin ja riippuvuudet
vaikutustekjat siita

ESRS E4
BIOLOGINEN
MONIMUOTOISUUS
JA EKOSYSTEEMIT

Kuva 89.

Esimerkkeja palveluiden ja vihrean lahiympariston saavutettavuuden kytkeytymisesta ES-
RS-standardin aiheisiin. Ulkokehalla esitetaan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja sisdakehalla
ilman lihavointia osa-aiheet. Mita voimakkaampi vari, sitd vahvempi yhteys.
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Mista koostuu ja miten arvioidaan

Palveluiden ja vihredn lahiympariston saavutettavuus muodostuu asuinrakennuksen
sijainnista, sen suunnitteluratkaisuista ja lahiympariston ominaisuuksista, jotka yhdessa
vaikuttavat sekd asukkaiden ettd muiden ymparistoa kayttavien yhteisojen arjen suju-
vuuteen ja hyvinvointiin seka heidan kokemaansa luontoyhteyteen.

Kokonaisuus muodostuu rakennuksen fyysisesta sijainnista suhteessa palveluver-
kostoon, lilkenneverkostoihin ja viheralueisiin seka rakennuksen tarjoamista mahdolli-
suuksista luonnon kokemiseen omassa pihapiirissa tai kodissa (taulukko 63). Kaikkia
edellisia osa-alueita lapileikkaa esteettdmyys — se varmistaa, etta palvelut ja luonto ovat
saavutettavissa kaikille elamantilanteesta ja toimintakyvysta riippumatta.

Taulukko 63. Palveluiden ja vihreén lahiympdariston saavutettavuus tutkimuksen mukaan.

Mista kriteeri

koostuu? Kuvaus

K.i‘in-tei.sttin Asuinkerrostalon Iahiympariston palvelut ja jaetut tilat tukevat asumi-

sijainti palve-  sen arkea erilaisissa eldmantilanteissa. Kerrostalohankkeen rakennus-

luverkostossa  paikan valinnassa on otettava huomioon kohteeseen suunniteltujen
asukkaiden saavutettavuuteen liittyvét erityistarpeet (RT 93-11134,
2013). Sijainti toiminnallisesti sekoittuneessa ja ihmisen tarpeet
huomioivassa kaupunkirakenteessa mahdollistaa ihannetilanteessa
palveluiden saavutettavuuden 15 minuutin kavelyetdisyydella (C40
Cities Climate Leadership Group, 2021).

Kiinteiston Esteettomien kevyen liikenteen viherverkostojen ldheisyys mahdollis-

sijainti liiken-  taa Juontokokemuksia arjen asioinnin lomassa ja tukee kerrostalon

neverkostos- eri-ikiisten asukkaiden hyvinvointia. Kavelyverkoston lisaksi hitaam-

sa viherverk-  min liikkuville (Willberg ym., 2023) tai haavoittuvassa asemassa

koa hyoédyn- oleville asukkaille (Thomure, 2025) tasa-arvoisesti saavutettavat

taen julkisen liikenteen verkostot mahdollistavat yhteyksia my6s kauempa-
na sijaitseviin palveluihin ja luontoon.

K‘i-in'tei.sttiin Kaupunkiluonnon tasa-arvoisen saavutettavuuden toteutuminen vaatii

§|ja|nt| viher-  hyomiota seka kaupunkisuunnittelun etta asuinkiinteistén suunnittelun

ja luontover- osalta (EEA, 2021). Saavutettavuus on asukkaille tarkeda seka luonnon

kostossa itseisarvojen, terveys- ja hyvinvointivaikutusten etta virkistysmahdolli-
suuksien kannalta (Pelsmakers ym., 2023).

Kiinteiston Asuinkerrostalo vaikuttaa asukkaisiinsa ja ymparistoonsa erilaisten

|U0“t°VherS: toiminnallisten ja laadullisten tarjoamien kautta. Pihan kasvilajien

Kiinteiston monimuotoisuus, sopivat kasvuolosuhteet ja huolto voivat edist&a

yhteispiha positiivisten ekosysteemipalveluiden tuottamista asukkaille ja muille

kaupunkilaisille (Ariluoma ym., 2024). Esteettomat pihat tukevat
ikaantyneiden ulkoilumahdollisuuksia (Karppanen ym., 2025).
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Huoneiston N&koyhteys ulos ja luonnonvalon saanti (EN 16309:2014, asuinhuo-

luontoyhteys:  neen ikkuna).

Asunnon

nakymat ja Nakymayhteys asunnoista luontoon (puut, linnut ym.) ja luonnonvalon

parveke saanti antavat mahdollisuuden luonnon havainnointiin myds tilanteis-
sa, joissa asukas ei pysty liikkumaan ulkotiloissa (Pelsmakers ym.,
2023).

Esteettomyys  pgjveluiden ja Ihiluonnon saavutettavuus kulkureittien esteettdmyy-
den kannalta (VNa 241/2017; soveltaen EN 16309:2014).

Palveluiden ja lahiympariston saavutettavuus muodostuu kdytanndssa aina seka
kaupunkisuunnittelussa etta kiinteist6lla tehtavien ratkaisujen yhteisvaikutuksesta.
Esimerkkina tasta on kaupunkiluonnon saavutettavuuden mittariksi esitetty 3—30—300-pe-
riaate (Konijnendijk, 2023) (ks. taulukko 64). Kerrostalohankkeessa naihin pystytaan
vaikuttamaan paitsi rakennuspaikan valinnalla myds muun muassa rakennusten sijoit-
telun, ikkunoiden suuntaamisen, sujuvien esteettomien kulkuyhteyksien toteuttamisen
ja puiden séilyttamisen tai istuttamisen keinoin. Viherrakenteen tuottamat ekosysteemi-
palvelut tulisi ndhda osaksi muuta kaupungin palveluverkkoa (Lahtinen, 2024), johon
kiinteistot kiinnittyvat.

Monien tarkeiden palveluiden ja Iahiympariston saavutettavuuden aiheiden arviointi
on mahdollista, mutta niille ei ole yleisesti hyvaksyttyja arviointimenetelmia. Esimerkiksi
rakennuksen liittymista osaksi pihaa voidaan tarkastella sen kautta, miten sisdankaynnit
korostuvat pihasuunnittelussa ja miten yhteistilat avautuvat pihalle tai kattoterassille (RT
93-10961, 2009). Myé6s pihan liittdminen muuhun ymparistodn on arvioitavissa, kun
huomioidaan esimerkiksi kulkuyhteyksien toimivuus pihan ja muun ympariston valilla
ekologian ja maisemallisten ominaisuuksien osalta toimivalla tavalla (RT 93-10961, 2009).
Samalla voidaan arvioida asuntokohtaisten ulko-oleskelutilojen sijoittelua, suuntaamis-
ta ja toiminnallisuuksia (RT 93-10940, 2008; RT 103602, 2023). Viljelymahdollisuuksien
toteuttamista voidaan tarkastella sen perusteella, onko kiinteistossa hedelmapuita ja
marjapensaita, toteutetaanko kiinteistolla korotettuja viljelypenkkeja ja -laatikoita, jotka
ovat kaytettavissa myos pyoratuolilla tai rollaattorilla liikkuessa, seka jarjestetaanko
kiinteistolla kompostointipaikka puutarhajatteille (RT 93-10961, 2009; RT 103602, 2023).
Pihan oleskelupaikkojen ja aktiviteettien esteettomyyden, pienilmaston, nakymien, nako-
suojauksien ja tarvittaessa melusuojauksen suunnittelua voidaan arvioida omana koko-
naisuutenaan (RT 93-10961, 2009; RT 93-11134, 2013; RT 89-10966, 2009; RT 103602,
2023; Pelsmakers ym., 2023).
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Taulukko 64. Esimerkki siitd, miten palveluiden ja vihredn lahiympariston saavutettavuutta voidaan
arvioida.

Kaupunkiluonnon saavutettavuuden arviointi.

Mittari tai
arviointimenetelma

3-30-300-periaate, joka siséltda kolme osa-aluetta: nakyva
vihreys, asuinympariston vihreys ja paasy virkistysalueille
(Konijnendijk, 2023):

3 - Nakyma luontoon: Jokaisesta kodista, tyopaikasta tai
oppimisympadristosta tulisi ndkya vahintaan 3 puuta.

30 - Latvuspeittavyys: Asuinalueen (korttelialueen/ldhikaupun-
ginosan) latvuspeittavyyden tulisi olla vahintdan 30 prosenttia.
Latvuspeittavyyden arviointiin on useita menetelmia.

300 - Etaisyys laadukkaaseen viheralueeseen: Jokaisen tulisi
asua enintaan 300 metrin etdisyydella vahintaan 0,5 ha kokoi-
sesta, laadukkaasta julkisesta viheralueesta.

Lainsaadannon
maaraysten
minimitaso
(uudisrakennus:
asuinkerrostalo)

Rakentamislain (751/2023) mukaan asuin-, majoitus- tai tyotilo-
ja sisdltava rakennus on sijoitettava ja rakennuksen tilat jarjes-
tettdva ymparistotekijat ja luonnonolosuhteet huomioon ottaen.
Suomessa lainsaadanto ei velvoita 3—30—300-periaatteen
toteuttamiseen.

Asiakirja, jossa tieto
esitetaan

Pohjapiirrosten, asemapiirroksen ja pihasuunnitelman kautta
havainnollistuu puiden maara ja suhde asuntoihin. Latvuspeitta-
vyys voidaan esittda asemapiirustuksessa tai pihasuunnitel-
massa. Sijaintikaaviossa taas voidaan osoittaa paasy virkistys-
alueille.

Muita esitettyja
mittareita tai
arviointimenetelmia

Esimerkiksi Standardized Green View Index (sGVI) mittaa,
kuinka paljon kasvillisuutta asuinympéristdssa on nahtavissa
ikkunoista ja kaduilla (Kumakoshi ym., 2020).

Pohdintaa

Monet kaupungit — muun muassa Malmo Ruotsissa, Ziirich
Sveitsissg, St. Petersburg Floridassa, Haarlem Alankomaissa,
Saanich Brittildisessa Kolumbiassa ja Viladecans Espanjassa

- ovat jo ottaneet periaatteen kayttoon joko virallisesti tai
epavirallisesti osana kehittdmisohjelmiaan (Browning ym.,
2024). 3—-30-300-periaate toimii tehokkaana suunnitteluohjauk-
sen vdlineeng, ja se voidaan sisdllyttda vapaaehtoisesti muun
muassa tontinluovutusehtoihin seka rakennushankkeiden
laatutavoitteisiin.
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Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Palveluiden ja vihrean lahiympariston saavutettavuudella on merkitysta monella tasolla:
se vaikuttaa yksittdiseen asukkaaseen, yhteiskuntaan ja ymparistoon mutta myds kiin-
teistoon koko sen elinkaaren aikana, silla se parantaa asumisviihtyvyytta ja siten kiin-
teiston arvoa, kysyntaa ja vetovoimaa (Daams ym., 2019; Piaggio, 2021). Siksi aiheella
on yhteyksia myos rakennushankkeita tuottavien ja kiinteistoja yllapitavien organisaati-
oiden toimintaan. Toisaalta rakentaminen luonnontilaisille alueille voi vdahentaa biologis-
ta monimuotoisuutta ja ekosysteemejg, vaikka tavoitteena olisi lisdta luonnon saavutet-
tavuutta. Palveluiden ja vihrean [ahiympariston saavutettavuuden vaikutusten, riskien ja
mahdollisuuksien tarkastelu on kaiken kaikkiaan haastavaa, koska ne kietoutuvat yhteen
esimerkiksi vaestorakenteen kehityksen ja maankéayton ratkaisuiden kanssa. (Ks. kuvat

90ja91)
VAIKUTUKSET
Iﬁr ompiri @ % Ihmiset &
R ooc X luonto htei :
KIINTEISTOJA coo Yhiciskunta
TUOTTAVAN TAI Gco
OMISTAVAN one I B
ORGANISAATION YMPARISTO
TOIMINTA JA YHTEISKUNTA

ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO

Positiivisia vaikutuksia ymparistoon
Kiinteiston saavutettava vihrea lahiympa-
rist6 lisda rakennetun ympariston biologis-
ta monimuotoisuutta.

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Palveluiden ja vihrean lahiympariston hyva
saavutettavuus tukee vaeston terveytta ja
hyvinvointia, mahdollistaa ikaantyvan
asukkaan asumisen kotona mahdollisim-
man pitkaan ja vahentaa hyvinvointijarjes-
telmiin kohdistuvia kuluja.

Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Mikali asuinkerrostalo toteutetaan luon-
nontilaiseen paikkaan, asukkaiden lahiluon-
non saavutettavuus voi heikentaa biologis-
ta monimuotoisuutta ja ekosysteemeja.

Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Palveluiden ja vihrean lahiympariston
saavutettavuuden kohdistuminen epata-
sa-arvoisesti alueille, jotka ovat muilta osin
haavoittuvassa asemassa, voi syventda
eriarvoisuutta.

Kuva 90. Palveluiden ja vihredn [ahiympariston saavutettavuuteen liittyvia positiivisia ja negatii-
visia vaikutuksia.
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ORGANISAATION TUOTTAMA

KIINTEISTOJA TAI OMISTAMA KIINTEISTO YMPARISTO
TUOTTAVAN TAI JA YHTEISKUNTA
OMISTAVAN —
ORGANISAATION gog
TOIMINTA S
Q oc nI
Hallinto, talous @ ane
& liiketoiminta
RISKIT & MAHDOLLISUUDET

Taloudellisia mahdollisuuksia

Palveluiden ja luonnon saavutettavuus ovat
keskeisia asukkaiden viihtyisyyteen vaikut-
tavia tekijoita, mika lisaa kiinteiston ja sen
asuntojen haluttavuutta ja arvoa.

Taloudellisia riskeja

Muutokset palveluiden ja vihrean lahiym-
pariston saavutettavuudessa voivat hei-
kentaa kiinteiston arvoa.

Kuva 91. Palveluiden ja vihrean Iahiympariston saavutettavuuteen liittyvia taloudellisia riskeja ja

mahdollisuuksia.

Palveluiden ja vihrean lahiympdériston saavutettavuutta ei voida ratkaista
pelkastaéan yksittaisen kiinteiston toimilla, vaan onnistuminen edellyttaa hyvia
edellytyksia kaavoitukselta ja laajemmalta alueelliselta suunnittelulta. Kiinteiston
ratkaisuilla voidaan kuitenkin edistda asiaa monesta eri ndkokulmasta.

Arjessa aistittavan ja kéytettdvan luonnonympériston ohella voidaan huomioida
yha paremmin esimerkiksi kotiovelle saapuvien palveluiden jouheva kaytto, oli
kyse sitten kotiavusta tai robottiavusteisesta ruokakuljetuksesta.
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Kriteerikuvaukset on muotoiltu yhteistydssé syvédasiantuntijoiden ja RTS:n asiantuntijoiden kesken. Kuvauksia on
rikastettu RTS:n tydtd ohjaavassa toimikunnassa esiintyneilld ndkemyksilla.
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3.25

Kyberturvallisuus

ARI JARVINEN & TOMMI AROLA

Kyberturvallisuudella suojataan verkko- ja tietojarjestelmia seka niiden kaytta-
Kyberturvallisuus on erityisen ajankohtainen kysymys kiinteisto- ja rakentami-
salalla, koska rakennettu ymparisto on digitalisoitunut. Kiinteistoautomaatio,
energianhallinta, kulunvalvonta, turvallisuus- ja valvontajarjestelmét seka eri-
laiset tiedonkeruu- ja ohjausjarjestelmét ovat yha useammin verkottuneita, mika
altistaa ne kyberuhille. Kyberhairiot voivat vaikuttaa suoraan rakennusten
kaytettavyyteen ja siten palveluiden seka liiketoiminnan jatkuvuuteen.

E

/\

S G

Kuva 92. Kyberturvallisuuden huomiointi kytkeytyy ennen kaikkea kuluttajille ja
loppukayttajille aiheutuviin vaikutuksiin (S) seka yritysten likketoiminnan harjoitta-
miseen (G1). Kyberturvallisuus on osa organisaation hallintotapaa ja riskienhallin-
taa, ja vahva tietoturva tukee luottamusta organisaatioon.
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Maaritelma

Kyberturvallisuus liittyy toimiin, jotka ovat valttamattomia verkko- ja tietojarjestelmien
seka niiden kayttajien ja muiden kyberuhkien vaikutuksille alttiiden henkildiden suojaa-
miseksi. Se muodostaa kattavan kehyksen, joka siséltaa tyokaluja, kaytantoja, turvalli-
suuskonsepteja, suojatoimenpiteita, ohjeita, riskienhallintamenetelmia, toimia, koulutus-
ta, parhaita kaytantoja, varmuutta ja teknologioita, joita voidaan kayttaa kyberympariston,
organisaation ja kayttdjien omaisuuden suojaamiseen. Organisaation ja kayttajien
omaisuus kattaa laajan kirjon, mukaan lukien verkkoon kytketyt tietokonelaitteet, henki-
[0ston, infrastruktuurin, sovellukset, palvelut, televiestintdjarjestelmat ja kaikki kyberym-
paristossa lahetetyt ja/tai tallennetut tiedot. (EFRAG, 2024.)

Kyberturvallisuudella tarkoitetaan toimia, joita tarvitaan viestintaverkkojen ja tietojar-
jestelmien seka niiden kayttajien ja muiden asianosaisten henkildiden suojaamiseksi
kyberuhilta. Kyberuhkalla taas tarkoitetaan tilannetta, tapahtumaa tai toimintaa, joka
toteutuessaan voi vahingoittaa tai hairita viestintaverkkoja tai tietojarjestelmia tai tallais-
ten jarjestelmien kayttajia ja muita henkil6ita tai muulla tavoin vaikuttaa naihin haitalli-
sesti. (Kyberturvallisuuslaki 124/2025, 2 §.) Kiinteistot ovat olennainen osa kyberturval-
lisuutta, silla niiden suojaaminen varmistaa osaltaan digitaalisten toimintaymparistojen
turvallisuuden ja jatkuvuuden. Kyberturvallisuudessa tunnistetaan seka ehkaistaan digi-
taalisten ja verkottuneiden jarjestelmien hairididen kiinteistoja koskevia vaikutuksia ja
varaudutaan tallaisiin vaikutuksiin (RT 103207, 2020). Liséksi suojaaminen vahintdan
vaikeuttaa kiinteistojen digitaalisten laitteistojen hyvaksikayttdéa yhteiskunnan muihin
kohteisiin suunnattavissa vaikutuspyrkimyksissa.

Digitaalinen turvallisuus (ja kasitteen synonyymi digiturvallisuus) tarkoittaa laajemmin
tavoitetilaa, jossa digitaaliseen toimintaymparistdon voidaan luottaa ja toiminta seka
sielld ettd siihen liittyen on turvallista ja hallittua, my6s héirictilanteissa (Digi- ja vdesto-
tietovirasto, 2022). Digitaalinen turvallisuus on siis kyberturvallisuutta laajempi kokonai-
suus, kun taas kyberturvallisuus keskittyy erityisesti tietoverkkojen kautta tapahtuvaan
vaikuttamiseen.

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

Tieto- ja viestintateknologia seka niihin liittyvat palvelut ovat keskeinen osa nykyaikaista
yhteiskuntaa' ja sen kriittista infrastruktuuria, silla tieto- ja viestintateknologiset ratkaisut
mahdollistavat uusia innovaatioita, toimintatapoja ja palveluita yhteiskunnassa. Samaan
aikaan yha useammat palvelut ja toiminnot ovat kasvavassa maarin riippuvaisia viestin-
taverkkojen ja tietojarjestelmien luotettavasta toiminnasta. (HE 57/2024 vp.) Rakenne-
tussa ymparistossa tdma nakyy esimerkiksi energiaverkkojen, lilkkenteenohjausjarjestel-
mien ja kiinteistdautomaation lisddntyneena digitalisaationa. Rakennusten ja infrastruk-
tuurin ohjaus- ja valvontajarjestelmat, kuten ilmanvaihto-, valaistus-, kulunvalvonta- ja
turvallisuusjarjestelmat, ovat yha useammin yhteydessa verkkoon, mika tekee niista
alttiita samoille kyberuhille kuin muutkin tietojarjestelmat, mukaan lukien niiden kaytolle
muiden yhteiskunnan palveluiden hairitsemiseen. Rakennusten digitalisaatiolla ja

1 Harvoja EU:n ulkopuolisia valtioita lukuun ottamatta.
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kyberturvallisuudella on nain ollen vastuullisuuden kannalta useita ulottuvuuksia.

Kyberturvallisuuteen liittyvista hairidista voi aiheutua merkittavia taloudellisia seu-
rauksia niin yhteiskunnalle kuin yksityisille kansalaisille, yrityksille ja muille yhteisgille.
Yksittaisten kansalaisten ja yritysten kannalta erityisen merkityksellisia ovat hairiot, joiden
seurauksena ulkopuolinen taho, kuten tietoverkkorikolliset, voisivat paasta kasiksi heidan
luottamuksellisiin tietoihinsa, kuten henkildtietoihin, viestintdaan tai verkkopalveluiden
salasanoihin. Palveluiden toiminnan kannalta erityisen haitallisia voivat olla hairiét, joiden
seurauksena palvelut tai niissa sdilytetyt tiedot eivat olisi kayttdjiensa kaytettavissa.
Esimerkiksi omaisuuden vahingoittumisesta, yrityksen liiketoiminnan keskeytymisesta
tai kuluista, jotka syntyvat vahingoilta suojautumisesta, voi aiheutua taloudellista vahin-
koa. (HE 57/2024 vp.)

Muita merkittavia haasteita voivat olla tilanteet, joissa kyberhyokkays tai siihen liitty-
va hairio vaikuttaa suoraan rakennetun ympariston jarjestelmien toimintaan. Tallaisia
tilanteita voivat olla esimerkiksi lammityksen, sahkonjakelun, vesihuollon tai muiden
kriittisten infrastruktuurien hairiot.

Kiinteistot muodostavat kehyksen ldhes kaikelle tuotannolle, palveluille ja asumiselle
mahdollistaen niin henkiloston, asukkaiden kuin tuotantokoneiston vaatimat olosuhteet.
Asuinrakennuskanta on merkittava osa rakennetun ympariston laajaa kokonaisuutta,
johon kohdistuu omat, hyvinkin monitahoiset kyberuhat. Esimerkiksi asuinrakennusten
kiinteistdautomaatio, jossa kyberturvallisuutta ei ole huomioitu, voi muodostaa merkit-
tavan digiturvallisuusriskin, joka mahdollistaa toimijoiden uhkaamisen esimerkiksi bot-
tiverkkojen kautta.

Laajemmassa kuvassa kyberturvallisuus takaa kuluttajien ja loppukayttajien turvalli-
suutta (ESRS S4). Esimerkiksi Bogginin (2024) mukaan ESRS-standardin S4-aiheessa
tulee huomioida tarkeana osana kayttajan tietosuoja. Tietosuoja yhdistettyna kiinteisto-
jen rooliin omistamisen perusyksikkona kytkee kyberturvallisuuden selvasti sosiaalisen
vastuullisuuden toimiin ja arviointiin. Kdytdnnossa tama tarkoittaa GDPR:n lahtokohdis-
ta esimerkiksi sitd, ettd asuinrakennusten asukkaiden henkilGtietojen suojaamisesta
tulee huolehtia. Henkilotiedot kasitetdaan tassa laajasti: ne ulottuvat asukkaiden omis-
tustiedoista rakennusten jarjestelmien tuottamiin mittaustietoihin, esim. asuntokohtaisiin
lampdtila- ja hiilidioksidiarvoihin, erityisesti kun tiedot ovat yhdistettavissa. Tahan liittyy
esimerkiksi se, miten kiinteiston omistukseen, huoneistojen hallintaan, eri hyodykkeiden
kulutukseen ja turvallisuusjarjestelmiin liittyvat jarjestelmat ja henkilotiedot suojataan
GDPR:n vaatimalla tavalla. Myds EU:n data-asetus (EU Data Act) ja rakennusten energia-
tehokkuutta koskeva EPBD tulevat osaltaan vaikuttamaan kokonaisuuteen niihin sisal-
tyvien tiedonjakovaatimusten kautta. Teknisesti ja hallinnollisesti kyse on tietoturvasta
ja sita koskevista toimintamalleista, jotka on huomioitava osana organisaation vastuul-
lisuuskaytantoja. Samat tekijat on huomioitava myos ESRS-aiheiden S1 ja S2 kohdalla
tyontekijan oikeuksina.

Kyberturvallisuus liittyy my6s ymparistoon ja ilmastoon (E). Ensinnékin kyberturvalli-
suuden uhkiin joudutaan vastaamaan osin sellaisella teknologialla, joka lisda energian-
kulutusta. Joidenkin ratkaisujen, esimerkiksi pilvipalveluna ostetun palvelunestohyokka-
yksia estdvan DDoS-suojauksen (Traficom, 2025) seka Al-perustaisen verkkovalvonnan,
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energiankulutus vaihtelee ratkaisuittain eika sita eritelld kokonaiskulutuksesta (jos sita-
kaan raportoidaan). Toinen esimerkki on kiinteistdjen energiankaytto, jota pyritaan opti-
moimaan talotekniikan automaatiolla laajenevassa madarin. Mikali automaation kyber-
turvallisuudesta ei huolehdita, voi automaation varaan laskettu energiankdyton ilmasto-
vaikutuksen tavoite jadada toteutumatta.

Automaation kyberturvallisuudella on selked yhteys myos hallinnolliseen vastuuseen
(G). Esimerkiksi puutteellisesti suojattu taloautomaatio voi tulla kaapatuksi osaksi pal-
velunestohyokkayksia (DDoS). Téllaiset hyokkaykset toteutetaan tyypillisesti bottiver-
koilla, jotka koostuvat haittaohjelmien saastuttamista tietokoneista ja laitteista. Nama
laitteet toimivat automaattisesti hyokkaajan ohjauksessa usein omistajiensa tietamatta
(Traficom, 2024).Téllainen vaarinkayttd ei ainoastaan heikenné kiinteiston omistavan
organisaation omaa toimintakykya ja tietoturvaa, vaan aiheuttaa haittaa myos muille
organisaatioille. Siksi esimerkiksi kiinteistdjen automaatiojarjestelmien asianmukainen
suojaaminen on keskeinen osa organisaation vastuullista hallintoa.

ESRS S4
KULUTTAJAT
JA LOPPU-
ESRS KAYTTAJAT
Tietoihin
liittyvat kuluttajiin
ja/tai loppukayt-
t&jiin kohdistuvat ESRS

ESRS G1 vaikutukset
LIIKETOIMINNAN
HARJOITTAMINEN

Kuluttajien ja/tai
loppukayttajien
henkilokohtainen

turvallisuus
KYBER-
TURVALLISUUS
ESRS E1
ILMASTON-
255 MUUTOS
Energia

Kuva 93. Esimerkkeja kyberturvallisuuden kytkeytymisesta ESRS-standardin aiheisiin. Ulkoke-
halla esitetdan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja sisdkehalla ilman lihavointia osa-aiheet.
Mita voimakkaampi vari, sitd vahvempi yhteys.
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Mista koostuu ja miten arvioidaan

Kyberturvallisuuden jakaminen eri osa-alueisiin, kuten hallinnollisiin keinoihin, henkilos-
téturvallisuuteen, fyysiseen turvallisuuteen, digitaaliseen turvallisuuteen, poikkeustilan-
teiden hallintaan, jatkuvuuden hallintaan ja yllapitoon (ks. taulukko 65), perustuu tarpee-
seen hallita monimutkaisia ja toisiinsa kytkeytyneita riskeja, jotka liittyvat kiinteistojen
janiiden jarjestelmien turvallisuuteen. Jaottelu auttaa varmistamaan, etta kaikki keskei-
set turvallisuuden osa-alueet otetaan huomioon ja niita hallitaan asianmukaisesti.

Taulukko 65. Rakennusten digiturvan osa-alueet.

Mista
koostuu? Kuvaus

Hallinnolliset Arvioidaan turvallisuusmenettelyissa digitaalisen turvallisuuden huomi-

keinot oiminen, roolien, vastuiden ja turvallisuussuunnitelmien dokumentoin-
nin olemassaolo seka riskienhallinnan ja auditointien toteutus. (RT
103206, 2020; RT 103207, 2020; RT 103208, 2020.)

Henkilfistﬁ- Arvioidaan rakennuksen toimintaan liittyvat henkildstoturvallisuuskay-

turvallisuus tannot ja menettelyt, padsynhallinta ja kulunvalvonta seka turvakaytan-
not ja mahdollinen henkilon turvallisuusselvitys. (RT 103206, 2020; RT
103207, 2020; RT 103208, 2020.)

Fyysinen Arvioidaan erityisesti talotekniikan turvallisuusstrategian olemassaolo,

turvallisuus teknisten verkkojen tietoturva, paasynhallinta, teknisten laitteiden
fyysisten tilojen turvallisuus, halytykset seka lukitukset. (RT 103206,
2020; RT 103207, 2020; RT 103208, 2020.)

Digita'c?linen Arvioidaan erityisesti taloteknisten jarjestelmien oikeudet, padsynhal-

!'L'lr.valllsuys _linta, teknisen valvonnan auditointi seka rajapintojen ja tiedonhallinnan

jarjestelmissd  teknisten jarjestelyjen turvallisuus. (RT 103206, 2020; RT 103207, 2020;
RT 103208, 2020.)

Pc?ikkeusti!an- Arvioidaan toiminta héiriGtilanteessa, poikkeustilojen harjoitukset seka
teiden hallinta  y||5pidon vasteaika poikkeustilanteisiin. (RT 103206, 2020; RT 103207,
2020; RT 103208, 2020.)

Jatlfuvuuden Arvioidaan, miten selviydytaén poikkeustilanteista, ja paivitetdan
hallinta jatkuvuudenhallinnan suunnittelua. (RT 103206, 2020; RT 103207,
2020; RT 103208, 2020.)

Yllgpito Arvioidaan, kuka yllapitaa erityisesti taloteknisia jarjestelmia ja miten
seka kuinka huolehditaan tietojen tuhoamisesta ja valvotaan palvelun-
tuottajia. (RT 103206, 2020; RT 103207, 2020; RT 103208, 2020.)

Jokainen osa-alueista vaatii erityistd huomiota ja hallintaa, jotta kokonaisvaltainen
turvallisuus voidaan taata. Niin kutsutut digitaalisen turvallisuuden tasot eli DT-tasot
(DT1-DT4, ks. taulukko 66) tarjoavat rakenteen, jonka avulla voidaan asettaa tavoitteet
ja maaritelld suojaustaso eri osa-alueille. Digitaalista turvallisuutta voidaan siis arvioida
tarkastelemalla sitd, mika digitaalisen turvallisuuden taso on asetettu ja kuinka hyvin
kiinteiston DT-tasojen kriteerit toteutuvat. Kiinteisto- ja rakentamisalan ohjeissa (RT
103206, 2020; RT 103207, 2020; RT 103208, 2020) on esitetty digitaalisen turvallisuuden
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DT-tasot 1-4 seuraavasti:

DT1: DT1 on perustaso, joka kaikkien rakennusten tulisi tdyttda. Se on yleenséa
asuinrakennuksille riittava digitaalisen turvallisuuden taso.

DT2: DT2 soveltuu useimmille toimitiloille. Se on usein riittdva taso toimistoille,
kaupan tiloille, suurelle osalle tuotantotiloista ja niin edelleen. Lisaksi suositellaan ris-
kianalyysia.

DT3: DT3-kohteita ovat esimerkiksi terveydenhuollon tilat, ainakin osa monien julkis-
ten rakennusten tiloista ja isompien yritysten toimi- ja tuotantotilat. Riskianalyysi tehdaan
yleensa jo muutenkin, ja mahdollisesti noudatetaan ainakin osin muitakin kriteereja, kuten
KATAKRI-auditointityokalun kriteerejd, jota viranomainen voi kayttda arvioidessaan
kohdeorganisaation kykya suojata viranomaisen salassa pidettavaa tietoa (Ulkominis-
terio, 2020).

DT4: DT4-kohteita ovat esimerkiksi turvallisuusorganisaatioiden tilat seka merkittavat
tutkimus- ja tuotekehitystilat. Riskianalyysit ovat laajoja, ja turvallisuuden osalta vaaditaan
muidenkin kriteeristojen noudattamista.

Taulukko 66. Esimerkki siita, miten kyberturvallisuutta voidaan arvioida.

Digitaalisen turvallisuuden taso

Mittari tai _ Arviointi siita, mika digitaalisen turvallisuuden taso (DT1-DT4)

arviointimenetelméd \|jinteistolle on asetettu ja kuinka hyvin kiinteistd tayttaa kysei-
sen tason vaatimukset digitaalisen turvallisuuden eri osa-alueil-
la (RT 103206, 2020; RT 103207, 2020; RT 103208, 2020).
Arviointi alkaa sill3, etta maaritetaan kiinteistolle tavoiteltu
digitaalisen turvallisuuden taso (DT1-DT4). Taman jélkeen
arvioinnin osa-alueet kattavat kaikki keskeiset rakennuksen
digitaaliseen turvallisuuteen vaikuttavat tekijat, esimerkiksi
hallinnolliset ja sopimukselliset kaytannot, teknisen suojauksen
ja jarjestelmaarkkitehtuurin, kaytto- ja yllapitoprosessit, valvon-
nan, paivitykset ja poikkeamien hallinnan (RT 103206, 2020; RT
103207, 2020; RT 103208, 2020).

Lainsaadannén Rakennusmaaraykset eivat aseta rakennusten kyberturvallisuu-
maaraysten minimi-  de|le vaatimuksia, mutta laki sdhkdisen viestinnan palveluista
taso (917/2014) kattaa osaltaan myds kiinteistdjen verkot.

Laki séhkoisen viestinnan palveluista (917/2014) asettaa velvol-
lisuuden huolehtia viestinnan luottamuksellisuudesta ja tietotur-
vasta lainsdadannosséa madritellylla vahimmaistasolla (ks. 17
luku, 29 luku, 243 §, 244 §: maaraykset 43, 54, 58 ja 65, 247 §,
247 a §: maarays 67, SVPL 33 luku, 275 §: maarays 66).

NIS2-direktiivi (2022/2555) ja kyberturvallisuuslaki (124/2025)
asettavat kiinteistojen kyberturvallisuudelle vaatimuksia, joita
myds CER-direktiivin (2022/2557) ja lain yhteiskunnan kriittisen
infrastruktuurin suojaamisesta ja hairionsietokyvyn parantami-
sesta (310/2025) tarkoitettujen toimijoiden on luonnollisesti
noudatettava rakennuttaessaan toimitilojaan.

Asiakirja, jossa tieto  j y|eisesti madritelty, eli edellyttas asiasta sopimista. Riippuu
esitetaan esimerkiksi auditoinnista.
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Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Kyberuhkien realisoituessa vaikutukset eivat rajoitu jarjestelméakatkoksiin, vaan ne voivat
keskeyttaa kiinteiston kayton. Siten ne saattavat vaarantaa liikketoiminnan jatkuvuuden
ja tuottaa taloudellisia menetyksia ja johtaa sopimus- tai vastuuriskeihin. Rakennetun
ympadriston digitaalinen turvallisuus suojaa siis esimerkiksi kiinteiston omistajan kassa-
virtaa ja liikketoiminnan jatkuvuutta. (Ks. kuvat 94 ja 95.)

VAIKUTUKSET

Iﬁ Ympiiristo @ % Thmiset &
- ooc & luonto Thteiskuntz
KIINTEISTOJA Enn vhteiskunta
TUOTTAVAN TAI oco

OMISTAVAN u_un | " ..
ORGANISAATION YMPARISTO

TOIMINTA JA YHTEISKUNTA

ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO

Positiivisia vaikutuksia ymparistoon
Hairiottomasti toimiva automaatio pie-
nentada energiankulutusta ja mahdollistaa
paremmin paastottomien energialahteiden
kayton.

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan
Kyberturvallisen kiinteiston asukkaiden ja
kiinteiston omistajien yksityisyys on pa-
rempi.

Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Kyberturvallisuusuhkiin joudutaan vastaa-
maan teknologioilla, jotka lisdavat energi-
ankulutusta. Negatiiviset seuraukset ovat
kuitenkin todennakdisesti vaikutuksiltaan
vahaisempia kuin ne ymparistohaitat, joita
kyberturvallisuuden puutteet rakennetussa
ymparistdssa voivat aiheuttaa.

Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Kybervaikuttaminen asumiseen vaikuttaa
turvattomuuden tunteeseen ja luottamus
viranomaisten kyvykkyyteen voi heikentya.

Kuva 94. Kyberturvallisuuteen liittyvid positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia ymparistoon ja
yhteiskuntaan.
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ORGANISAATION TUOTTAMA

KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION

TOIMINTA

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

¥

Hallinto, talous
& liiketoiminta

Taloudellisia mahdollisuuksia

Kiinteiston hyva kyberturvallisuus voi antaa
kilpailuedun. Kyberturvalliset kiinteistot
sdilyttavat paremmin arvonsayyli elinkaaren.
Kiinteistojen kyberturvallisuuden operoin-
nissa voi avautua uutta liiketoimintaa.
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TAI OMISTAMA KIINTEISTO

YMPARISTO
JA YHTEISKUNTA

Taloudellisia riskeja

Kaytossa olevan kiinteiston kyberriskit
voivat realisoituessaan synnyttaa huomat-
tavia taloudellisia menetyksia ja heikentaa
organisaation mainetta.

Kuva 95. Kyberturvallisuuteen liittyvia taloudellisia riskeja ja mahdollisuuksia.
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Kriteerikuvaukset on muotoiltu yhteistydssé syvédasiantuntijoiden ja RTS:n asiantuntijoiden kesken. Kuvauksia on
rikastettu RTS:n tydtd ohjaavassa toimikunnassa esiintyneilld ndkemyksilla.
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3.26

Tiedon virtaus

TOMMI AROLA & TYTTI BRUCE-HYRKAS

Tiedon virtaus tarkoittaa tiedon siirtymista jarjestelmien ja toimijoiden valilla
rakenteisesti, koneellisesti ja ennalta maaritettyjen saantojen mukaisesti, jolloin
seka ihmiset etta koneet voivat hyodyntaa sitd paatoksenteossa. Rakennetussa
ymparistossa tiedon virtaus on nousemassa keskeiseksi positiivisten ymparis-
tovaikutusten tekijaksi, silld se mahdollistaa suunnittelun, rakentamisen ja yl-
lapidon prosessien tehostamisen, parantaa rakennusten laatua ja tukee niiden
vastuullista elinkaaren hallintaa. Kun tieto on Ioydettdvaa, saavutettavaa, yh-
teentoimivaa ja uudelleenkaytettavaa, se voi liikkua yli organisaatio- ja jarjes-
telmdrajojen rakennuksen elinkaaren aikana, mika mahdollistaa myos tuotta-

E

/\

Kuva 96. Tiedon virtaus liittyy ldhes tasaveroisesti loppukéayttdjille aiheutuviin
vaikutuksiin (S), ympéristéllisiin vaikutuksiin (E) seka yritysten hallintoon ja liike-
toiminnan harjoittamiseen (G), painottuen kahteen jalkimmaiseen.



> TIEDON VIRTAUS

Maaritelma

Tiedon virtaus tarkoittaa yleisesti tiedon siirtdmista jarjestelmasta toiseen maéritettyjen
saantojen tai konekielisten kdskyjen avulla. Tiedon virtauksen avulla koneet voivat toimia
itsendisesti ja tuottaa tarvittavia, paatoksenteon kannalta tarkeita tietoja. Rakentamisen
tiedon virtaamisesta Revolti ynna muut (2024) toteavat, etté vaikka BIM (lyhenne sanois-
ta Building Information Modeling, suomeksi rakennuksen tietomallintaminen) on otettu
laajasti kayttoon rakentamisessa, niin suunnittelutieto on luonteeltaan liian staattista
rakentamisen prosesseille. BIM on saavuttanut merkittavan roolin suunnittelutiedon
hallinnassa, mutta Aliakbar ynna muut (2023) ja Errandonea ynna muut (2023) toteavat,
ettd BIM-tiedon staattinen luonne ja tiedonhallintotapa eivét tue dynaamista tiedon vir-
tausta rakentamisen elinkaarella, jota tarvitaan rakennuksen huollon ja yllapidon vaiheis-
sa.

Tieteellisessa tutkimuksessa ovat Wilkinson ynna muut (2016) mukaan kaytossa niin
sanotut FAIR-periaatteet, jotka mittaavat tiedon kaytettavyytta ja toimivat ohjenuorana
sille, miten tietoa voidaan tehokkaasti hyddyntaa, jakaa ja soveltaa eri yhteyksissa.
Naiden periaatteiden perusajatus on yksinkertainen mutta voimakas: datan tulisi olla
|oydettavaa (findable), saavutettavaa (accessible), yhteentoimivaa (interoperable) ja uu-
delleenkaytettévaa (re-usable). FAIR-periaatteet luovat edellytykset tiedon virtaamiselle
- sille, ettda myoskaan kiinteistoihin liittyva ja niiden kestavyytta ja arvoa yli elinkaaren
tukeva tieto ei pysahdy jarjestelmiin tai organisaatiorajoihin, vaan liikkuu vaivattomasti
toimijalta ja elinkaaren vaiheelta toiselle.

Tiedon virtauksen keskeinen edellytys on koneluettavuus.Ymparistoministerion
asetuksen (2025) mukaan koneluettavalla tiedolla tarkoitetaan tiedon tai tiedoston
muotoa, jonka rakenne ja muoto mahdollistaa sen, ettd ohjelmat tai ohjelmistot pystyvat
helposti yksil6imaan, tunnistamaan ja poimimaan niista tietoaineistoja, yksittaisia tieto-
ja seka tietoaineistojen ja tiedostojen rakenteita.Koneluettavuus mahdollistaa datan
hyddyntamisen myos tekodalyn, analytiikan ja automaation keinoin.

Jotta tdma kaikki olisi mahdollista tarvitaan organisaatiossa selkeat paatietoryhmat
tiedon hierarkian jarjestelemiseksi. Paatietoryhmat ovat toiminnasta ja tietotarpeista
johdettuja ylatason tietokokonaisuuksia. (Luostarinen ym., 2019). Ne auttavat hahmot-
tamaan, miten organisaation ydintiedot jarjestyvat ja miten niita voi kytkea yhteen.
Paatietoryhmat voi jasentaa esimerkiksi RICSin (2017) mukaisesti kolmeen luokkaan:
rakennuksen fyysiset ominaisuustiedot, rakennuksen ymparistétehokkuustiedot ja
kiinteiston transaktiotiedot.

Yhteentoimivuus on Ymparistoministerion (ei pvm.) mukaan puolestaan edellytys
sille, etta eri jarjestelmat ja toimijat voivat todella hyddyntaa toistensa tietoja. Se tarkoit-
taa, etta tietojarjestelmat kykenevat viestimaan keskenaan rutiininomaisesti ja ilman
manuaalista valiintuloa. Kun yhteentoimivuus toteutuu, tieto ei jaa erillisiksi siiloiksi, vaan
muodostaa kokonaisuuden, joka palvelee kaikkia osapuolia. Rakennetun ympariston
kontekstissa yhteentoimivuuden periaatteet konkretisoituvat esimerkiksi BIMissa eli
rakennuksen tietomallissa. BIM ei ole vain kolmiulotteinen kuva rakennuksesta, vaan
joukko teknologioita, prosesseja ja kaytantoja, jotka mahdollistavat eri sidosryhmien
yhteistyon suunnittelussa, rakentamisessa ja rakennuksen kaytossa virtuaalisessa tilas-
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sa. Se on digitaalinen yhteinen kieli, joka yhdistaa rakennetun ympariston toimijat.

Kaiken taman keskella nousee esiin myos tiedon jaljitettavyys. Jaljitettava ja laadukas
tieto on sellaista, jonka alkupera, muutokset ja kaytto voidaan jaljittda. Tama tarkoittaa,
etta tiedon elinkaari tunnetaan: missa sita on kaytetty, kuka sitd on muokannut ja miksi.
Tuotetietojen jaljitettdvyys nakyy mm. Euroopan unionin rakennustuoteasetuksessa
(2024) seka energiatehokkuusdirektiivissa (EPBD), jossa korostetaan seka rakennuksen
tuotteiden ja energiatehokkuuden arvoketjun lapinakyvyytta. Tama ei ole mahdollista
ilman tiedon virtaamista eri toimijoiden valilla. Jaljitettavyys ei ole pelkastaan hallinnol-
linen vaatimus, vaan myos luottamuksen perusta — se tekee tiedosta luotettavaa ja to-
dennettavaa.

ESRS S2
ARVOKETJUN
TYONTEKIJAT ESRS 3
ESRS S1 VAIKUTUSTEN
OMA TYOVOIMA KOHTEENA OLEVAT
YHTEISOT
ESRS S4
ESRS G1 KULUTTAJAT
LIKETOIMINNAN JA LOPPUKAYT-
HARJOITTAMINEN TAJAT
TIEDON
VIRTAUS
ESRS ES ILENIS:SSTI(E;IN
KIERTOTALOUS s
ESRS E4
BIOLOGINEN MO- ESRS E2
NIMUOTOISUUS JA PILAANTUMINEN
EKOSYSTEEMIT ESRS E3
VESIVARAT JA
MERTEN LUON-
NONVARAT

Kuva 97. Tiedon virtaus kytkeytyy laajasti ESRS-standardin aiheisiin. Ulkokehalla esitetaan
lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja sisékehalla ilman lihavointia osa-aiheet. Mita voimak-
kaampi vari, sitd vahvempi yhteys.
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Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

Alhava ynna muut (2024) ovat todenneet, ettd rakennuksen vastuullisuutta, laatua seka
koko elinkaaren hyvaa hallinnointia voidaan toteuttaa vain, kun rakennuksesta kerattavaa
tietoa on olemassa rakennuksen koko elinkaarelta. Tama tarkoittaa, etta tiedon pitaa
virrata suunnittelun alkuvaiheesta ja tuotteiden alkutuotannosta aina rakennuksen ylla-
pitoon ja purkamiseen saakka yli organisaatiorajojen. Tiedon virtaus on myos edellytys
sille, ettd ymparistéministerion asetuksen (102/2024) mukainen rakennuksen ilmasto-
selvitys ja rakennustuoteluettelo seka niihin liittyvia tavoitteita ohjaavat arvioinnit voidaan
toteuttaa modernein ja yksinkertaisin tiedonkeraysmenetelmin paatoksentekijan tueksi.

Tiedon virtaus on tarked aihe, koska liiketoiminnan tarpeet (tuottavuus) seka saante-
lyn tarpeet (EU ja kansalliset) ohjaavat tietopohjaiseen paatoksentekoon seka osoittamaan
faktapohjaisesti toiminnan luonteen (vastuullisuusraportointi). Kestavyysraportointi
tuottaa yrityksille lisdarvoa, mutta se lisda painetta tuottaa dataa ja huolehtia datan
yhteentoimivuudesta PwC (2025) mukaan. T&té ei ole kohdennetusti osoitettu rakenta-
miseen liittyvissa tutkimuksissa, mutta kestavyysraportoinnin edellyttdma datapaine on
sama kaikilla toimialoilla. Revoltin ynna muut (2023) mukaan datan virtaamattomuus,
McKinsey (2019) mukaan sopimusrakenteet ja Autodeskin (2022) mukaan yhteentoimi-
mattomuus osoittavat sen, ettd ESRS-standardin edellyttamat tiedot ovat myos digita-
lisoimattomia.

Kiinteistd ja siina olevat rakennukset tai infrastruktuuri edustavat organisaatiolle yhta
omistuksen perusyksikkoa. Lahtokohtaisesti kaikki kiinteistoon liittyva tietopadaoma
(fyysiset ominaisuustiedot tuoteyksilotasolle, ympéristotehokkuustiedot sekd omaisuu-
denhallintatiedot) on oltava FAIR-periaatteiden mukaan |6ydettavissa, saavutettavissa,
yhteentoimivaa ja uudelleenkaytettavaa. Talloin kiinteistosta voidaan toteuttaa automa-
tisoidusti kaikki raportointiin liittyvat tarpeet (inside-out ja outside-in). Vastaavasti kun
kiinteistoja on useita, esimerkiksi kiinteistonomistajalla kiinteistosalkussa, on mahdol-
lista toteuttaa kaikista kiinteistoista koko salkkutason raportointi ja arvioida seka kiin-
teistojen arvoriskeja organisaatiolle itselleen etta vaikutuksia koko yhteiskuntaan vas-
tuullisuuden nakokulmasta.

ESRS-standardin mukaisiin raportoinnin datapisteisiin tarvittavat Iahtotiedot ovat talla
hetkella kiinteistdjen osalta puutteellisia. Samalla teknologinen kyvykkyys on kasvanut
siihen, etta tieto olisi mahdollista jarjestaa ja automatisoida lapi arvoketjun, mikali eri
toimijat jarjestaisivat tiedon yhteentoimivassa ja koneluettavassa muodossa kaikissa
rakennetun ympariston prosesseissa. Ensivaiheessa erityisen tarkeaa olisi saada yhdis-
tettyd ja virtaamaan rakennukseen asennetut tuotteet yksildiva tieto ja suunnittelutiedot.
Nain voidaan yksildityjen tuotteiden avulla paasta esimerkiksi materiaali- ja raaka-aine-
tietoihin kaikista rakennuksen elinkaaren vaiheista. Tama mahdollistaa IRO-analyysin
tarvitsemien tietojen osoittamisen, ja samalla omistaja voi automatisoida omat proses-
sinsa. Ensimmaisessa vaiheessa voidaan ldhtea liikkeelle tuotteita yksilGivista tiedoista
ja toimitusketjun tiedoista, jolla voidaan saada koottua merkittdva osa ymparistoon (E)
liittyvista datapisteista.
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Mista koostuu ja miten arvioidaan

Tiedon virtauksen maarittelyyn on tarkeaa sisallyttaa rakentamisen ja kiinteistojen eri
tietosisallot. Erityyppisten tietosiséltdjen tiedon Idydettavyys, saavutettavuus, yhteentoi-
mivuuden madritelméat seka uudelleenkdyton mahdollisuudet (ks. taulukko 67) ovat
erilaiset. Taman vuoksi myds arviointia tulee tarkastella kdytannon tietosisaltokohtai-

sesti.

Taulukko 67. Tiedon virtauksen osa-alueet.

Mista

koostuu? Kuvaus

Tie-;!on jé'!'i' Tarkoituksena on arvioida, onko kiinteistosta saatavilla oleva tieto
tettavyys ja kuvattu (metatiedot) ja lI6ydettavissa.

loydettavyys

Tiedon

siirrettavyys
ja saavutetta-
vuus

Tarkoituksena on arvioida, onko tieto koneellisen kayttdyhteyden
paassa ja voidaanko sita siirtda. Taman kriteerin avulla voidaan selvit-
td4, onko modernin teknologian (mm. tekoalyn) kayttomahdollisuus
olemassa.

Yhteen-

1tee Tarkoituksena on arvioida, onko tieto yhteentoimivaa Idhde- ja asiakas-
toimivuus

jarjestelman valilla. Keskeista ovat loogiset tietomallikuvaukset, jolloin
tunnetaan, miten tietosisaltod rakentuu ja mitka ovat sen tietotyypit ja
avainarvot, joilla tieto on linkitettavissa. Tiedon yhteentoimivuus
madritellaan eri tietosisaltojen osalta yhteentoimivuusalustassa.
Tietosisallot perustuvat rakentamislakiin seka ymparistoministerion
asetukseen rakennuksen ilmastoselvityksesta ja rakennustuoteluette-
losta (1027/2024).

Tiedon uudel-

— Tarkoituksena on selvittdd, onko tieto saatavissa sopimusteitse ja jos
leenkaytto

on, millaisilla ehdoilla (lisenssit).

Tiedon virtauksen arviointi tarkoittaa sit3, etta tarkastellaan, kuinka sujuvasti ja luotet-
tavasti tieto siirtyy jarjestelmien ja toimijoiden valilla rakennuksen koko elinkaaren ajan.
Arviointi voidaan toteuttaa tarkastelemalla taulukon 68 esitteleman FAIR-viitekehyksen
aiheita (Wilkinson ym., 2016). Naiden aiheiden kautta tavoitteena on mahdollistaa auto-
maattinen tiedon etsinta, yhdistaminen ja hydodyntdminen - asia, joka nousee valttamat-
tomaksi datan maaran kasvaessa. Taulukko 68 kuvaa osaluettelon tiedon virtauksen
arviointia, kun osaluettelo tarkoittaa tdssa yhteydessa rakennettua ymparistoa koskevaa
rakenteista tietokokonaisuutta. Taulukon 68 mukaista FAIR-viitekehysta voidaan soveltaa
ainakin seuraaville kiinteistdjen tietolajeille:

+ rakennushankkeen suunnittelumallit (BIM)

+ rakennushankkeen toteutumamallit (BIM)

« rakennustuotteiden yksildivat tunnisteet, maaratiedot, kriteereita vastaavat tekni-

set ominaisuudet
+ kaavoitustiedot
* huoltokirjatiedot
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+  palvelutiedot (kaukolampoverkko, valokuituyhteys, sdhkoajoneuvon latauspiste)
« rakennuksen huoltokirja ja yllapidon suunnittelu

*  PTS-suunnitelma

« energiajarjestelman tiedot, energian ja veden kulutustiedot

+  alykas ohjaus / SRI (engl. Smart Readiness Indicator).

Taulukko 68. Esimerkki siitd, miten tiedon virtausta voidaan arvioida.
FAIR-viitekehys

Mittari tai F1.0saluettelo on I0ydettavissa rakennuksesta (indeksoitu ja
arviointimenetelma katalogisoitu), ja se on jaljitettavissa. Esimerkiksi tiedosta on
metatietokuvaus ja siihen on lahde (K/E).

A1. Osaluettelo on saavutettavissa koneluettavassa muodossa,
rajapintayhteydelld ja dokumentoituna. Esimerkiksi osaluettelo
ja sen metatieto ovat noudettavissa koneellisen kayttéyhteyden
padssa (K/E).

I1. Osaluettelon kuvaamiseen kaytetdan saavutettavaa ja laajas-
ti kaytettya kieltda ymmarryksen muodostamiseksi.

I2. Osaluettelon yhteiset kasitteet, koodisto ja tietorakenteet on
madritetty (K/E).

R1.1 Osaluettelo on kaytettavissa eri tarpeisiin selkeilla ja
kaytettavissa olevilla lisenssiehdoilla tai sopimusteitse selkeilla
madrittelyilla (K/E).

R1.3 Osaluettelo ja sen rakenne noudattavat kiinteisto- ja raken-
tamisalan relevantteja standardeja.

(Wilkinson ym., 2016.)

Lq!qs?adannon Yhteentoimivuuden osalta rakentamislaki (751/2023,60 §, 72 §,
m?a.raysten 73 §) edellyttdaa yhteentoimivan tiedon syntymista rakentamis-
minimitaso hankkeissa. Erityisesti ymparistoministerion asetuksen raken-
(uudisrakennus: nuksen ilmastoselvityksesta ja rakennustuoteluettelosta
asuinkerrostalo) (102/2024) 20 § ja 23 § edellyttévat yhteentoimivan ja koneluet-

tavan tiedon syntymista.
Muiden osa-alueiden (F, A ja R) osalta lainsaadanto ei vaadi
toimenpiteita.

Asiakirja, jossa tieto  Ti|aajan ja toteuttajan sopimus, esimerkiksi yhteisesti asetettu-
esitetaan jen tietovaatimusten kohdalla.

Pohdintaa Metatietojen kuvaamista ei rakentamisesta vaadita erikseen,
vaikka esimerkiksi laki paikkatietoinfrastruktuurista (421/2009)
velvoittaa kuvaamaan paikkatietoaineistoista myds tiedon
metatiedot.
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Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Tiedon virtaus mahdollistaa faktapohjaisen suunnittelun, urakoinnin ja yllapidon, mika
parantaa kiinteistdjen energia- ja materiaalitehokkuutta sekd vahentaa ymparistdkuor-
mitusta. Reaaliaikainen ja luotettava tieto tukee oikea-aikaista yllapitoa ja olosuhteiden
hallintaa, mika parantaa kayttdjien hyvinvointia ja tuottaa laajempia yhteiskunnallisia
hyotyja. Prosessien digitalisoituminen ja datan sujuva liilkkuminen myds lisaavat tuotta-
vuutta ja alentavat yllapitokustannuksia, samalla kun ne luovat uusia liiketoimintamah-
dollisuuksia kiinteistoalan palveluihin ja analytiikkaan. Tiedon virtaus myds vahentaa
investointiriskeja, kun paatoksenteko perustuu ajantasaiseen ja lapinakyvaan tietoon.
(Ks. kuvat 98 ja 99.)

VAIKUTUKSET

Iﬁr Ympiiristd @ % Thmiset &
KIINTEISTOJA g g E &luonto vhteiskunta
TUOTTAVAN TAI oco
OMISTAVAN Q iﬂJ_" n
ORGANISAATION JAW"F@%%STA
TOIMINTA ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO
Positiivisia vaikutuksia ymparistoon Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Suunnittelu- ja toteutusvaiheen tiedonhal-  Datan hallinnointi kasvattaa energiankulu-
linta ja-virtaus mahdollistavat kiinteistoihin ~ tusta. Teknologian vaatimien mineraalien
integroitavien tuotteiden ymparistovastuul-  hankintaan liittyy luontovaikutuksia.
lisen ohjauksen ja valinnan sekd ymparis-
tovaikutusten faktapohjaisen todentamisen.
Lisaksi yllapidon tiedonhallinta ja -virtaus
mahdollistavat tietoperustaisen yllapidon
optimoinnin ymparistovastuun aiheissa.
Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Tiedon virtauksen mahdollistama oikea-ai-
kainen kiinteiston yllapito ja olosuhteiden
hallinta tuovat hyotyja kayttajille ja laajem-
minkin yhteiskunnalle.

Tiedon virtauksen kautta kyetaan tekemaan
systeemitason energiaoptimointia (kulu-
tusjousto), josta on hy6tya myos yhteisoil-
le esimerkiksi kustannusetujen kautta.

Kuva 98. Tiedon virtaukseen liittyvia positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia.
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ORGANISAATION TUOTTAMA

KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION

TOIMINTA

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

7

Hallinto, talous
& liiketoiminta

Taloudellisia mahdollisuuksia

Tuottavuus kasvaa tiedonvirtauksen seu-
rauksena. Yllapitokustannukset pienenevét
paremman olosuhteiden hallinnan ja oi-
kea-aikaisen ja tietoon perustuvan yllapidon
myota.

Kiinteistoja koskevan tiedon virtaamisen
seka prosessien digitalisoitumisen myo6ta
avautuu uusia liketoimintamahdollisuuksia.
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TAI OMISTAMA KIINTEISTO

YMPARISTO

Taloudellisia riskeja

Mahdollinen tietokokonaisuuksia koskeva
yllapitokustannusten nousu, samalla kun

tuotetusta datasta ei synny taloudellista
lisdarvoa.

Kuva 99. Tiedon virtaukseen liittyvia taloudellisia riskeja ja mahdollisuuksia.

JA YHTEISKUNTA



> TIEDON VIRTAUS

Lahteet

Aliakbar, H., Yaghowb, P. & Mohammad, A. (2023). A systematic review of the BIM in construction: From smart building
management to interoperability of BIM & Al. Architectural Science Review, 67(3), 268-28. https://doi.org/10.1080/000
38628.2023.2243247

Alhava, 0., Ruottinen, B., Peltokorpi, A., Siren, M., Aaltonen, A. & Pitkéranta, T. (2024). Advancing digitalization in construction
through automated metadata management and machine data processing. Proceedings of the 41st International Confe-
rence of CIB W78, Marrakech, Morocco, 2-3 October 2024. https://itc.scix.net/paper/w78-2024-11

Autodesk. (2022). Harnessing the Data Advantage in Construction. https://construction.autodesk.com/resources/guides/
harnessing-data-advantage-in-construction/

Errandonea, I, Beltran, S. & Arrizabalaga, S. (2020). Digital twin for maintenance: A literature review. Computers in Industry,
123,103316. https://doi.org/10.1016/j.compind.2020.103316

Valtioneuvoston kanslian julkaisuja 2019:18, https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstreams/a63aceea-2e13-4c1d-9c64-
449c63e17034/download

Laki paikkatietoinfrastruktuurista 421/2009. https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2009/421.

Luostarinen, S., Rajala, M., Kerdnen, J., & Allemand, B. (2019). Valtioneuvoston yhteisten toimintojen tietoarkkitehtuuri:
Valtioneuvoston kokonaisarkkitehtuuri. Valtioneuvoston kanslian julkaisuja 2019:18. Valtioneuvosto. https:/julkaisut.
valtioneuvosto.fi/bitstreams/a63aceea-2e13-4c1d-9c64-449c63e17034/download

McKinsey. (2019). Decoding digital transformation in construction. https://www.mckinsey.com/capabilities/operations/
our-insights/decoding-digital-transformation-in-construction

PwC. (2025). Global sustainability reporting survey 2025. https://www.pwc.com/gx/en/issues/esg/global-sustainability-re-
porting-survey.html

Rakentamislaki 751/2023. https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/saadoskokoelma/2023/751

Revolti, A., Gualtieri, L., Pauwels, P. & Dallasega, P. (2024). From building information modeling to construction digital twin:
a conceptual framework. Production and Manufacturing Research, 12(1). https://doi.org/10.1080/21693277.2024.238

7679

RICS. (2017). Global trends in data capture and management in real estate and construction. https://www.rics.org/globalas-
sets/rics-website/media/knowledge/research/insights/global-trends-in-data-capture-and-management-in-real-estate-
and-construction-rics.pdf

Ympéristoministerio. (ei pvm.). Yhteentoimivuus. https://ym.fi/yhteentoimivuus.

Ympéristoministerion asetus rakentamisen suunnitelmamallien ja viranomaiskatselmusten siséllosta (1340/2025), https://
www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/saadoskokoelma/2025/1340

Wilkinson, M. D., Dumontier, M., Aalbersberg, I. J., Appleton, G., Axton, M., Baak, A., Blomberg, N., Boiten, J.-W., Bonino da
Silva Santos, L., Bourne, P. E., Bouwman, J., Brookes, A. J., Clark, T., Crosas, M., Dillo, |., Dumon, O., Edmunds, S., Evelo,
C. T, Finkers, R,, .. Mons, B. (2016). The FAIR Guiding Principles for scientific data management and stewardship. 3,
160018. https://doi.org/10.1038/sdata.2016.18

Ympéristoministerion asetus rakennuksen ilmastoselvityksestd ja rakennustuoteluettelosta (102/2024). https://www.finlex.
fi/fi/laki/alkup/2024/20241027

Ympéristoministerio (ei pvm.) Tiedon yhteentoimivuus ympéristohallinnossa. https:/ym.fi/yhteentoimivuus

316



) TIEDON VIRTAUS

Kriteerikuvaukset on muotoiltu yhteistydssé syvédasiantuntijoiden ja RTS:n asiantuntijoiden kesken. Kuvauksia on
rikastettu RTS:n tydtd ohjaavassa toimikunnassa esiintyneilld ndkemyksilla.

317




3.27

Vastuulliset hankinnat
ja sopiminen

TYTTI BRUCE-HYRKAS & CHARLOTTE NYHOLM

Koska merkittdvad osa rakennushankkeen ymparisto-, sosiaali- ja hallintovaiku-
tuksista syntyy toimitusketjuissa, vastuulliset hankinnat ovat yksi tehokkaim-
mista keinoista ohjata hankkeen kokonaisvastuullisuutta. Kun rakennushank-
keisiin ja kiinteiston yllapitoon liittyvat hankinnat kytketdan johdonmukaisesti
vastuullisuustavoitteisiin, ne voivat vahentaa eri tavoin haitallisia ymparistovai-
kutuksia seka vahvistaa kdayttdjien terveytta ja turvallisuutta. Samalla liiketoi-
mintariskit pienenevat ja ala kykenee laajemmin paremmin vastaamaan kesta-
vyysvaatimuksiin.
E

AN

S G

Kuva 100. Vastuulliset hankinnat ja sopiminen ovat keskeisia tekijoita arvoketjujen
ja niiden vaikutusten hallinnassa. Ne kytkeytyvat ennen kaikkea ESRS-standardin
hallinnollisen vastuullisuuden (G) piiriin. Arvoketjun ylavirran vaikutukset kaikkiin
ymparistovastuullisuuden (E) seka sosiaalisen vastuullisuuden aiheisiin (S) ovat
keskeisid. Ympaéristovaikutukset ovat kuitenkin kiinteisto- ja rakentamisalalle so-
siaalisen vastuun aiheita talla hetkella tutumpia.
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Maaritelma

Rakentamisessa merkittdava osa ymparisto- ja myos sosiaalisista vaikutuksista tapahtuu
arvoketjun ylavirrassa, esimerkiksi tuotevalmistuksessa. Hankinnat eivat ole pelkastaan
palveluiden tai tuotteiden ostamista, vaan niiden kautta hallitaan koko rakennushankkeen
toimitusketjun vastuullisuutta. Tuotteiden, materiaalien ja laitteiden lisdksi rakennus-
hankkeeseen hankitaan my0ds esimerkiksi suunnittelua ja urakointia. Suunnittelussa
tehtavat ratkaisut ja toteutuksen laatu maarittavat rakentamishetken lisaksi myos suuren
osan rakennuksen elinkaarella myohemmin konkretisoituvista vastuullisuusndkokohdis-
ta esimerkiksi energiankulutukseen, saavutettavuuteen ja ilmastonmuutoksen sietoon
liittyen. Niinpa@ hankinnoilla ohjataan keskeisesti koko rakennuksen elinkaarenaikaista
vastuullisuutta.

Julkisia hankintoja ohjaa EU:n hankintadirektiivi (2014/24/EU). Erityisesti vastuulli-
suuden ndkdkulmasta keskeisida ohjaavia sdddoksid ovat lisdaksi EU:n rakennusten
energiatehokkuusdirektiivi EPBD (2024/1275) seka energiatehokkuusdirektiivi EED
(2023/1791). Direktiivit toimeenpannaan kansallisesti. Kansallisesti hankintoja ohjaavat
muun muassa kilpailulaki (948/2011), laki tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta
ulkopuolista tydvoimaa kaytettdessa eli niin kutsuttu tilaajavastuulaki (1233/2006) seka
laki julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista (1397/2016). Lisaksi erilaiset
tahot ovat laatineet ohjeistuksia, joihin tulee tutustua vastuullisten hankintojen toteutta-
miseksi (Tyo- ja elinkeinoministerio, 2016; Motiva, ei pvm.).

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

Kiinteist®- ja rakentamisalan osuus seka vaikutus Suomen ja koko maailman vastuulli-
suustavoitteisiin on merkittava. Rakennushankkeilla on merkittavia ymparistovaikutuksia
muun muassa ilmastoon ja resurssienkulutukseen seka merkittavia sosiaalisia ja yhteis-
kunnallisia vaikutuksia muun muassa rakennusten kayttajien hyvinvoinnin kautta. Suurin
osa naista rakennusten koko elinkaaren aikaisista vaikutuksista maaraytyy rakennus-
hankkeen aikana tehtavista paatoksista, kuten siitd, miten ja mita hankitaan. Myos ra-
kentamisen hankintoihin kaytettavat taloudelliset resurssit ovat merkittavia. Esimerkiksi
julkisista hankinnoista noin neljasosa kohdistuu rakentamiseen ja toinen neljannes ra-
kennusten energiankayttoon (WGBC, 2022).

Hankinnoilla on merkittdva vaikutus rakennushankkeen vastuullisuustavoitteiden
johtamisen onnistumiseen, silla niiden yhteydessa maarittyvat hankkeen sopimukselliset
reunaehdot. Esimerkiksi suunnittelijoiden tai urakoitsijoiden toimet ja edellytykset
hankkeen vastuullisuuden edistamiseksi riippuvat siita, milla tavalla nama nakokulmat
on huomioitu kilpailutuksissa ja sopimuksissa. Materiaali-, tuote- ja laitehankinnoissa
hankintavaatimukset maarittavat seka koko toimitusketjun ettd monilta osin myos tule-
van kayton vaikutukset esimerkiksi tehokkuuden, huollettavuuden ja kayttoian kautta.

Vastuullisuudestaan raportoiva rakennuttaja, urakoitsija tai kiinteistosijoittaja tarvitsee
todennakdisesti raportointia varten tietoja tuotevalmistuksesta saakka. Tallaisten tieto-
jenjaljittdminen jalkikateen on tyolasta, eika se valttamatta onnistu lainkaan. Siksi tiedon
virtaus (ks. luku 3.26 Tiedon virtaus) on olennaista liittdd hankintaprosessiin, jolloin
tuotevalmistajiin on luonteva yhteys. Lisdksi tuomalla hankinta keskeiseksi osaksi
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hankkeen tavoitteenasetantaa varmistetaan markkinan valmius asetettuihin vastuulli-
suustavoitteisiin vastaamiseen.

Rakennushankkeiden hankinnat liittyvat suoraan liiketoiminnan harjoittamisen kay-
tantoihin (ESRS G1) ja erityisesti toimittajasuhteisiin (G1-2), mutta niilla on erittdin kes-
keinen rooli my6s muun muassa korruption ja lahjonnan ehkaisyssa (esim. G1-3, G1-4).
Lisdksi rakennushankkeiden hankinnat linkittyvat tiiviisti ymparistéon (E) ja sosiaalisiin
vaikutuksiin (S) liittyvien tavoitteiden saavuttamiseen, silla hankinnat ovat keino koko
arvoketjun vaikutusten hallintaan (esim. tuotteiden ja laitteiden arvoketjujen vaikutusten
hallinta). Liséksi hankinnoilla vaikutetaan keskeisesti myos rakennuksen toteutukseen
esimerkiksi suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden vaatimusten kautta. Asukkaisiin (S4)
hankinnat puolestaan vaikuttavat esimerkiksi rakennusmateriaalien terveellisyyden ja
turvallisuuden nakokulmasta seka rakennuksen ratkaisujen pitkaikaisyyden, yllapidetta-
vyyden ja toimivuuden nakokulmasta.

ESRS S2
ARVOKETJUN
TYONTEKIJAT ESRS S3
ESRS S1 VAIKUTUSTEN
OMA TYOVOIMA KOHTEENA OLEVAT
YHTEISOT
ESRS S4
ESRS G1 KULUTTAJAT
LIIKETOIMINNAN JA LOPPUKAYT-
HARJOITTAMINEN TAJAT
VASTUULLISET
HANKINNAT
JA SOPIMINEN
K|E|E$31S'Aﬁ.sous 'LI:"SESST?N'
MUUTOS
ESRS E4
BIOLOGINEN MO- ESRS E2

NIMUOTOISUUS JA
EKOSYSTEEMIT

PILAANTUMINEN

ESRS E3
VESIVARAT JA
MERTEN LUON-

NONVARAT

Kuva 101. Vastuulliset hankinnat kytkeytyvat laajasti ESRS-standardin aiheisiin. Ulkokehalla
esitetaan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja sisdkehalla ilman lihavointia osa-aiheet. Mita
voimakkaampi vari, sitd vahvempi yhteys.
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Mista koostuu ja miten arvioidaan

Rakennushankkeen hankintojen vastuullisuudelle ei ole olemassa yksittaista yhteisesti
maaritettya viitekehysta. Hankinnat toimivat tyokaluna asetettujen vastuullisuustavoit-
teiden toteuttamiseen. Tahan lukuun on yhdistetty eri lahteista keskeisiksi tunnistettuja
rakennushankkeen hankinnoissa huomioitavia nakokulmia (ks. taulukko 69). Tavoittee-
na on, ettd koosteen avulla rakennushanketta johtava voi tarkistaa, onko keskeisimmat
hankkeen vastuullisuuteen vaikuttavat paatdoksentekopisteet ja osa-alueet huomioitu
hankkeessa.

Todellisissa rakentamishankkeissa on esimerkiksi toteutusmuodon ja osapuolten
omien strategisten painopisteiden kautta huomattavia eroja siina, millaiset hankintakri-
teerit vastuullisuusnakodkulmasta korostuvat. Taman vuoksi alla ei kuvata vaatimuksia
yksityiskohtaisesti. Taulukko 69 ja sen kolmeen osa-alueeseen arvioinnin nakdkulmasta
syventyvat taulukot 70-72 muodostavat rakenteen, jonka avulla voidaan varmistaa, etta
merkittdvimmat hankinnat on tunnistettu ja toteutettu hankkeelle soveltuvalla, vastuul-
lisella tavalla.

Taulukko 69. Mista vastuulliset hankinnat ja vastuullinen sopiminen koostuvat.

Mista kriteeri

koostuu? Kuvaus

Kilpailutus-, Tunnistetaan toteutusmuodon vaikutukset vastuullisuuden ohjaukseen
sopimus- ja hankkeessa seka suunnittelun, urakoinnin ja materiaalien hankintaan.
palkitsemis- Tunnistetaan vastuullisuustavoitteita tukevat kilpailutusmallit.

mallit Tunnistetaan mahdolliset palkitsemis- ja sanktiomallit, jotka tukevat

toteutusmuodossa vastuullisuustavoitteiden saavuttamista.

Kilpailuttami-  Tarjoajien on oltava keskenaan reilussa asemassa, ja kilpailutus
nen toteutetaan parhaiden kaytantodjen mukaisesti.
Olennaiset vastuullisuustavoitteet vieddaan hankinta-asiakirjoihin ja
siséllytetaan kilpailutukseen esimerkiksi referenssivaatimusten tai
ominaisuuksien pisteytyksen kautta.

Vastuullinen Vastuulliseen sopimiseen kuuluu ESRS G1:n mukaisesti muun muassa

sopiminen lahjonnan ja korruption valttaminen seka reilu maksupolitiikka.
Varmistetaan, etta vastuullisuusvaatimukset (mm. tehtévét, vastuut,
tasovaatimukset, tiedonkerays, aikataulu) on viety sopimusasiakirjoi-
hin.

Suunnittelun On varmistettava suunnittelijoiden osaaminen, sovittava vastuullisuu-
hankinnan teen liittyvista vastuista ja tehtavista seka varmistettava riittavat
erityispiirteet  resurssit tehtéavien suorittamiseksi.

Urakoinnin On varmistettava urakoitsijan osaaminen seka sovittava vastuullisuu-
hankinnan teen liittyvista vastuista ja tehtavista seka taso- ja tulosvaatimuksista.
erityispiirteet  Lisaksi on varmistettava riittavét resurssit tehtavien suorittamiseksi.
Tuotteiden, Suunnittelija ja konsultti maarittelevat vastuullisuusvaatimukset ja
laitteiden ja tasot (esim. hiilijalanjélki) kilpailutusta varten.

materiaalien On varmistettava, ettd hankinta-asiakirjoissa ja kilpailutuksessa on
hankinnan huomioitu vastuullisuustavoitteet liittyen muun muassa toimitusketju-

erityispiirteet  jen vaikutuksiin, kéyttGikaan, energiatehokkuuteen, korjattavuuteen ja
huollettavuuteen, terveellisyyteen seka turvallisuuteen. Tavoitteet
voidaan huomioida esimerkiksi minimi- tai tasovaatimuksin tai laatu-
pisteytyksen kautta.
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Taulukot 70-72. Esimerkkeja siitd, miten vastuullisia hankintoja ja sopimista voidaan arvioida.

Kilpailutus-, sopimus- ja palkitsemismallit

Mittari tai Arviointia voidaan toteuttaa esimerkiksi seuraavan muistilistan
arviointimenetelma avulla:
+  Reilu kilpailu on varmistettu (kyll&d/ei).
+  Vastuullisuustavoitteet on viety hankinta-asiakirjoihin (kylla/
ei).
+  Toteutusmuodon vaikutukset vastuullisuuden ohjaukseen ja
hankintoihin on tunnistettu (kylla/ei).
«  Vastuullisuustavoitteita tukevat kilpailutusmallit on tunnis-
tettu (kylla/ei).
+  Mahdolliset palkitsemis- ja sanktiomallit, jotka tukevat
vastuullisuustavoitteiden saavuttamista, on tunnistettu.

(kylla/ei).
Viittaukset Esimerkiksi kilpailulaki (948/2011) ja tilaajavastuulaki (laki
kgnse!!lsness.g . tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista
lainsaadannossa tyovoimaa kaytettdessd, 1233/2006) ohjaavat kilpailutus-,

sopimus- ja palkitsemismalleja Suomessa.

Asiakirja, jossa tieto  Tiedot voidaan kirjata hankinta-asiakirjoihin tai pdytékirjaan tai

esitetaan sen liitteeseen. Niistd voidaan myds toteuttaa erillinen selvitys.
Muita esitettyja Kilpailutus-, sopimus- ja palkitsemismallit riippuvat esimerkiksi
mittareita tai hankkeen toteutusmuodosta ja asetetuista tavoitteista. Yhte-

arviointimenetelmid  n3jsta mittaristoa tai arviointimenetelmaa parhaalle kaytannélle
ei ole mahdollista maaritella.

Pohdintaa Kriteeri sisaltaa yleisen ylatason kuvauksen tarkeimmiksi
tunnistetuista kilpailutus-, sopimus- ja palkitsemismalleihin
liittyvistd huomioista. Vastuullinen hankinta edellyttdaa ainakin
naiden kohtien varmistamista jokaisessa hankkeessa. On
kuitenkin hyva huomata, etta todellisuudessa tarkempia sopi-
muskohtaisia kirjauksia tulee tehtavaksi niin suunnittelun,
urakoinnin kuin tuote- ja laitehankintojenkin yhteydessa. Tar-
keimmat kirjaukset riippuvat siitd, mita vastuullisuustavoitteita
hankkeelle asetetaan. Hyvan kuvan yksittdisen ymparistotavoit-
teen sopimuksellisista huomioista antavat esimerkiksi Talteka
ry:n (2025) julkaisemat talotekniikan uudelleenkayton ohjekortit.
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Mittari tai
arviointimenetelma

Arviointia voidaan toteuttaa esimerkiksi seuraavan muistilistan

avulla:

+ Lahjonnan ja korruption vastaiset kdytannot on osoitettu ja
eturistiriidat on tunnistettu (kylld/ei).

+  Reilu maksupolitiikka on todennettu (kylld/ei).

+  Vastuullisuustavoitteet on viety sopimuksiin (kylla/ei).

Viittaukset
kansallisessa
lainsdadannossa

Lahjonta ja korruptio on kielletty rikoslaissa (39-001/1889).
Lisaksi laki julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista
(1397/2016) asettaa julkisille hankinnoille erityisvaatimuksia.

Asiakirja, jossa tieto

Rakennushankkeeseen osallistuvilla yrityksilld on dokumentoi-

esitetadn dut kdytannot lahjonnan ja korruption valttdmiseen. Mahdolliset
eturistiriitoihin liittyvat riskit on tunnistettu ja dokumentoitu.
Vastuullisuustavoitteet ja reilu maksupolitiikka esitetdan sopi-
muksissa.

Muita esitettyja Mittareina voidaan kayttda myos esimerkiksi harmaan talouden

mittareita tai
arviointimenetelmia

torjunnan ja reilun sopimisen tiimoilta koulutettujen henkildiden
tai kumppaneiden maaraa.

Pohdintaa

Lainsdadannon minimitason ei tarvitse olla taso, johon pyritaan.
Esimerkiksi harmaan talouden ja tyoperéisen hyvaksikayton
torjumiseksi vastuullinen sopiminen kannattaa vieda sellaiselle
tasolle, ettd myos tydmaalla mahdollisesti ilmenevat epakohdat
nousevat tilaajan tietoisuuteen ja niihin pystytdan puuttumaan.

Vastuulliset hankinnat

Mittari tai
arviointimenetelma

Hankintakriteerit on maaritelty ja viety tarvittaviin asiakirjoihin
ja sopimuksiin (kyllad/ei).

Palkitsemis- ja sanktiomallit on maéaritelty tarvittaessa (kylla/
ei).

Suunnittelun hankinnan erityispiirteet on tunnistettu (kylla/ei):

On varmistettu suunnittelijoiden osaaminen, sovittu vastuulli-
suuteen liittyvista vastuista ja tehtavista seka varmistettu
riittavat resurssit tehtavien suorittamiseksi.

Urakoinnin hankinnan erityispiirteet on tunnistettu (kyll&/ei):
Suunnittelija, konsultti tai muu taho on maaritellyt hankkeen
vastuullisuuden vaatimustasot kilpailutusta varten. Lisaksi on
varmistettu urakoitsijan osaaminen seka sovittu vastuullisuu-
teen liittyvista vastuista ja tehtavista seka taso- ja tulosvaati-
muksista. Lisdksi on varmistettu riittdvat resurssit tehtavien
suorittamiseksi.
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Tuotteiden, laitteiden ja materiaalien hankinnan erityispiirteet
on tunnistettu (kylld/ei): Suunnittelija, konsultti tai muu taho on
madritellyt hankkeen vastuullisuuden vaatimustasot kilpailutus-
ta varten. Lisaksi on varmistettu, etta kilpailutuksessa on
huomioitu vastuullisuustavoitteet, esimerkiksi minimi- tai
tasovaatimuksin tai laatupisteytyksen kautta.

Viittaukset Kansallisesti hankintoja ohjaavat muun muassa kilpailulaki
kqns?!!ls_gss? . (948/2011), tilaajavastuulaki (laki tilaajan selvitysvelvollisuu-
lainsaadannéssa desta ja vastuusta ulkopuolista tyévoimaa kaytettiess,

1233/2006) seka laki julkisista hankinnoista ja kayttdoikeusso-
pimuksista (1397/2016).

Asiakirja, jossatieto  Taryittavat kirjaukset hankinta-asiakirjoissa ja sopimuksissa.

esitetdaan
Muita esitettyja Hankintoihin vaikuttavia vaatimuksia sisaltyy osin erillisiné ja
mittareita tai osin lomitettuina muihin tiettyj vastuullisuuden osa-alueita

arviointimenetelmid  koskeviin vaatimuksiin, esimerkiksi ymparistosertifiointijarjes-
telmiin ja EU-taksonomiaan. Nama saattavat koskea esimerkik-
si tuotteiden sallittuja kemikaalisisaltoja, energiatehokkuutta tai
Kierratettavyytta.

Pohdintaa Kriteeri sisalta3 yleisen ylatason kuvauksen tarkeimmiksi
tunnistetuista hankintojen vastuullisuusnakdkohdista. Jotta
hankinnat tukevat asetettuja vastuullisuustavoitteita onnistu-
neesti, ainakin ndma tehtavat ja toimet on valttdamatonta
toteuttaa kaikissa hankkeissa. Todellisuudessa huomioitavia
nakokohtia muodostuu huomattavasti tarkemmalla, teknisella-
kin tasolla asetetuista tavoitteista riippuen. Néita voivat olla
esimerkiksi yksittdisen rakennustuotteen hiilijalanjalki tai
kierratyssisaltd. Hyvan kuvan yksittdisen ymparistotavoitteen
vaatimista hankintaan liittyvista nakokulmista antavat raken-
nushankkeen hiilijalanjéljen ohjaukseen liittyvat ohjekortit RT
103928 (2025) ja RT 103927 (2025).

Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Hankinnoilla ohjataan keskeisesti kaikkien elinkaaren vaiheiden vaikutuksia. Tuotteiden
valinnan lisdksi hankinnat ovat keskeinen tydkalu myds suunnittelijoiden ja urakoitsijoi-
den valinnassa ja vastuiden madrityksissa, rakentamisen aikaisissa hankinnoissa seka
tuotteiden ja laitteiden kayttovaiheen ominaisuuksien hallinnassa. Hyva vastuullisten
hankintojen osaaminen ja selkedsti maaritellyt sopimusmallit lisdavat tehokkuutta ja
parantavat liiketoimintaedellytyksia. (Ks. kuvat 102 ja 103.)
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KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION
TOIMINTA

VAIKUTUKSET
Ympiiristo Thmiset &
& luonto yhteiskunta

YMPARISTO
JA YHTEISKUNTA

ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO

Positiivisia vaikutuksia ymparistoon
Tehokkaasti vastuullisuusohjattujen
hankintojen avulla voidaan vahentaa
koko arvoketjun ymparistovaikutuksia.
Asettamalla vaatimuksia esimerkiksi
rakennuksen energiatehokkuudelle ja
tuotteiden hiilijalanjaljelle voidaan
vahentaa rakennushankkeen negatiivisia
luonto- ja ilmastovaikutuksia.
Hankintojen kautta voidaan myos
varmistaa lahiympariston laatu, turvalli-
suus ja terveellisyys, esimerkiksi valtta-
malla haitallisia VOC-paastoja sisail-
maan.

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Laadukkailla hankinnoilla varmistetaan
suunnittelijoiden ja toteuttajien osaaminen
tuottaa kayttdjien vaatimuksiin vastaavia
tiloja sekd hankittavien materiaalien ter-
veellisyys, turvallisuus, huollettavuus ja
korjattavuus. Nama puolestaan heijastuvat
kdyton aikana aina loppukayttajiin eli
asukkaisiin asti.

Suosimalla hankinnoissa vastuullisia toi-
mijoita, esimerkiksi urakoitsijoita, edistetaan
reilua toimintaymparistoa ja esimerkiksi
tyontekijoiden asianmukaista kohtelua.
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Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Ymparistovaikutusten huomioimatta jatta-
minen hankinnoissa johtaa suurempiin
arvoketjun ymparistévaikutuksiin.
Tyomaalla toimiva epdammattimainen
urakoitsija saattaa pahimmassa tapauk-
sessa aiheuttaa paikallista ymparistohait-
taa, esimerkiksi laheisen vesiston saastu-
misen. Sopimusvaiheessa maaritellyt
suojatoimet ovat keino pienentaa tallaisen
riskin todennakaoisyytta.

Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Heikosti johdetut hankinnat johtavat huo-
nolaatuisiin kiinteist6ihin, mika voi heijas-
tua esimerkiksi asukkaiden terveellisyyteen,
turvallisuuteen tai viihtymiseen.
Korruptio, lahjonta ja harmaa talous mu-
rentavat yhteiskunnan toimivuutta ja luot-
tamusta.

Kuva 102. Vastuullisiin hankintoihin ja sopimiseen liittyvia positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia
ymparistdon ja yhteiskuntaan.




) VASTUULLISET HANKINNAT JA SOPIMINEN

ORGANISAATION TUOTTAMA

KIINTEISTOJA
TUOTTAVAN TAI
OMISTAVAN
ORGANISAATION

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

Hallinto, talous
& liiketoiminta

Taloudellisia mahdollisuuksia

Hyva vastuullisten hankintojen osaaminen
ja toimittajasuhteet lisdavat organisaation
tehokkuutta ja parantavat liiketoimintaedel-
lytyksia.

Hyvat toimittajasuhteet mahdollistavat
yhteiskehittamisen kautta syntyvien inno-
vaatioiden kehittamisen ja kilpailuedun
saavuttamisen.

Hankintaosaaminen ja hyvat hankintakay-
tannot mahdollistavat vastuullisuustavoit-

TAI OMISTAMA KIINTEISTO

YMPARISTO
JA YHTEISKUNTA

Taloudellisia riskeja

Huonosti hallitut hankinnat lisadvat seka
kustannuksia etta laaturiskeja.

Ep&donnistuminen korruption tai lahjonnan
torjunnassa voi aiheuttaa huomattavan
maineriskin. Yhta lailla huonolaatuinen,
vaarallinen tai muutoin heikko kiinteisto on
suuri maineriski, ja se vaikuttaa sita kautta
my0s liiketoimintaedellytyksiin.

Heikko toimittajien hallinta voi johtaa
suurempiin kustannuksiin kiristyvien vas-

teiden saavuttamisen pienemmin kustan-  tuullisuustavoitteiden saavuttamisessa.

nuksin seka kilpailuedun saavuttamisen.
Kestavilla, laadukkailla ja huollettavilla
materiaaleilla ja ratkaisuilla pienennetaan
kustannuksia ja korjaustarpeita kiinteiston
yllapitovaiheessa.

Kuva 103. Vastuullisiin hankintoihin ja sopimiseen liittyvia taloudellisia riskeja ja mahdollisuuk-
sia.
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Kriteerikuvaukset on muotoiltu yhteistydssé syvadasiantuntijoiden ja RTS:n asiantuntijoiden kesken. Kuvauksia on
rikastettu RTS:n tydtd ohjaavassa toimikunnassa esiintyneilld ndkemyksilla.

327




3.20

Vastuullisuustavoitteiden
johtaminen

TYTTI BRUCE-HYRKAS & CHARLOTTE NYHOLM

Vastuullisuusvaikutukset niin ymparistoon, yhteiskuntaan kuin talouteenkin
korostuvat sita enemman, mita aikaisemmassa vaiheessa niita tehdaan ja
huomioidaan. Nain ollen tavoitteenasetannan merkitys korostuu. Vastuulli-
suustavoitteiden johdonmukainen johtaminen tekee hankkeista ennakoita-
vampia, taloudellisesti kestavampia ja yhteiskunnallisesti hyvaksyttavampia
- ja samalla varmistaa, etta raportointiin tarvittavat tiedot syntyvat luotetta-
vasti osana normaalia projektinhallintaa.

E

Kuva 104. Rakennushankkeen johtaminen seka kiinteiston, rakennushankkeen etta
yrityksen toimintatapojen tasolla kytkeytyy ESRS-standardin hallinnollisen vastuul-
lisuuden (G) piiriin. Lisaksi kaikki merkittavat rakennushankkeissa syntyvat ympa-
ristovaikutukset (E) sekd yhteiskunnalliset vaikutukset (S) perustuvat lopulta
madaratietoiseen ja tehokkaaseen hankkeen johtamiseen.
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Maaritelma

Vastuulliselle rakennushankkeen johtamiselle ei ole olemassa yhtendista tarkkaa maa-
ritelmaa. EU-tason saadokset asettavat vaatimuksia muun muassa rakennusten ja ra-
kennustuotteiden kestavyydelle, turvallisuudelle seka energiatehokkuudelle (Gaia, 2024).
EU-taksonomia puolestaan maarittelee rakennusten vastuullisuuskriteerit taloudellisen
toiminnan ja rahoituksen nakdkulmasta (Asetus (EU) 2020/852).

Kansallisesti rakennuskohteisiin kohdistuvat vahimmaisvaatimukset on maaritelty
yleisella tasolla rakentamislaissa (751/2023), jossa viitataan esimerkiksi rakennuksen
terveellisyyteen ja turvallisuuteen, ilmastonmuutoksen hillintaan ja energiatehokkuuteen,
ekologisuuteen ja kiertotalouteen. Néita vaatimuksia on avattu tarkemmin lukuisissa
laeissa ja asetuksissa, kuten laissa rakennuksen energiatodistuksesta (50/2013),
energiatehokkuutta saatelevissa laeissa ja asetuksissa, rakentamislaissa (751/2023),
ymparistoministerion asetuksessa asuin-, majoitus- ja tyotiloista (631/2024), ymparis-
toministerion asetuksessa rakennuksen ilmastoselvityksesta ja rakennustuoteluettelos-
ta (1027/2024), ympéaristoministerion asetuksessa purkumateriaali- ja rakennusjatesel-
vityksesta (1089/2024) ja jatelaissa (646/2011). Lisdksi rakennushankkeen kestavyys-
tavoitteiden ohjaukseen liittyvia asioita kasitellaan lukuisissa standardeissa.

Lain vaatiman vahimmaistason ylittavia vastuullisuustavoitteita nousee rakennus-
hankkeissa tyypillisesti esimerkiksi ymparistoluokituksista seka yksittaisia vastuullisuus-
tavoitteita ohjaavista mittareista. Ymparistoluokitukset, kuten LEED, BREEAM ja kotimai-
nen Rakennustiedon ymparistoluokitus, sisaltavat kukin erilaisia hankkeen ohjauksen
vaatimuksia. Lisaksi rakennushankkeen vastuullisuuden ohjausta yleensa yksittaisten
tavoitteiden nakokulmasta on kasitelty lukuisissa eri lahteissa (ks. esim. RT 103928,
2025; RT 103927, 2025; Rateko, 2025).

Yhteisen maaritelman puuttuessa tassa luvussa sovelletaan edella kuvatuista lah-
teista tunnistettuja hyvia kdytantgja ja pyritdan kuvaamaan minimivaatimukset toimille,
joita tarvitaan rakennushankkeen vastuullisuusjohtamisen onnistuneeseen lapivientiin.
Nain ollen tassa luvussa kuvataan hankkeen yleisia johtamiskaytantoja ja -malleja seka
sitd, minkalaisten johtamisen toimien kautta vastuullisuus viedaan hanketasolle ja miten
raportointia varten tarvittavat tiedot saadaan kerattya.

Tausta ja kytkokset ESRS-standardin aiheisiin

Kiinteisto- ja rakentamisalan vaikutus Suomen ja koko maailman vastuullisuustavoittei-
siin on merkittdva. Noin 30 prosenttia Suomen vuosittaisista ilmastopaastoista liittyy
rakennuksiin ja niiden kayttoon (Gaia, 2024, Tilastokeskus, 2021). Rakennettu ympaéristo
my0s tuottaa noin 30 prosenttia globaaleista jatteista ja kuluttaa noin 50 prosenttia
neitseellisista raaka-aineista (WGBC, 2022). Lisdksi rakennushankkeilla on merkittavia
sosiaalisia ja yhteiskunnallisia vaikutuksia muun muassa rakennusten kayttajien hyvin-
voinnin kautta. Suurin osa naista rakennusten koko elinkaaren aikaisista vaikutuksista
maaraytyy rakennushankkeen aikana tehtdvista paatoksista.

Raportoinnin piirissd olevan organisaation nakokulmasta rakennushankkeiden vaiku-
tusten painoarvo koko raportointivelvoitteiden tayttamisessa riippuu siita, kuinka suurta
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osaa organisaation toiminnasta rakennuttaminen tai uudisrakennusten hankkiminen
edustaa. Yleisella tasolla voidaan kuitenkin todeta, ettd rakennushankkeista syntyy
merkittavia vaikutuksia kaikkiin rakennuttamista tekeviin organisaatioihin, mutta esimer-
kiksi kiinteistokehittajalle ja urakoitsijalle vaikutukset edustavat valtaosaa organisaation
vastuullisuusraportoinnin tavoitteista.

Rakennushankkeiden rakennuttaminen ja johtamiskaytannot kytkeytyvat suoraan
kiinteisto- ja rakentamisalan yritysten vastuullisuuteen ja ESRS-standardin hallinnollisen
vastuullisuuden aiheeseen (G, kohdat G1-1 ja G1-2). Rakennushankkeen johtaminen,
tavoitteenasetanta ja hankkeenohjaus puolestaan kytkeytyvat ymparistovastuun (E) ja
sosiaalisen vastuun (S) aiheisiin niihin tarkemmin kohdennettujen tavoitteiden kautta.
Erityisesti ymparistovastuuseen liittyvat tavoitteet ovat kiinteisto- ja rakentamisalalla
yleisid, ja kdytannossa kaikki ESRS E1-E5:n sisdltamat merkittavat rakennushankkeissa
syntyvat ymparistdvaikutukset pohjautuvat maaratietoiseen ja tehokkaaseen hankkeen-
ohjaukseen.

ESRS S2
AR'\.IOKETJI{N
TYONTEKIJAT ESRS S3
ESRS S1 VAIKUTUSTEN
OMA TYOVOIMA KOHTEENA OLEVAT
YHTEISOT
ESRS S4
ESRS G1 KULUTTAJAT
LIIKETOIMINNAN JA LOPPUKAYT-
HARJOITTAMINEN TAJAT
VASTUULLISUUS-
TAVOITTEIDEN
JOHTAMINEN
KIEFE'?OR'?AELSOUS 'LI'E"SES‘ST?N'
MUUTOS
ESRS E4
BIOLOGINEN MO- ESRS E2
NIMUOTOISUUS JA PILAANTUMINEN
EKOSYSTEEMIT ESRS E3
VESIVARAT JA
MERTEN LUON-
NONVARAT

Kuva 105. Esimerkkeja vastuullisuustavoitteiden johtamisen rakennushankkeissa kytkeytymi-
sesta ESRS-standardin aiheisiin. Ulkokehalla esitetaan lihavoituna ESRS-standardin aiheet ja
sisakehalla ilman lihavointia osa-aiheet. Mita voimakkaampi vari, sitéd vahvempi yhteys.
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Sosiaalisen vastuun osalta vaikutusten kohteena olevien yhteisdjen (S3), eli kdytan-
ndssa naapuruston ja kaupunkirakenteen, osalta tarkeimmat paatokset tehdaan kaavoi-
tusvaiheessa, mutta osin myods tydmaan toimintojen suunnittelussa ja niista viestimi-
sessa. Se, kuinka rakennus lopulta palvelee asukkaita (S4), maarittyy vahvasti tavoitteen-
asetannan ja hankkeen ohjauksen kautta. Hankkeen johtamisen voidaan nain ollen aja-
tella kattavan kaikki vastuullisuuden aiheet tarkemmasta, yritys- ja hankekohtaisesta
tavoitteenasetannasta ja lahtokohdista riippuen. Lisaksi kriteeriston hyodyntajasta riip-
puen rakentamishankkeella voi olla vaikutuksia omaan tydvoimaan ja arvoketjun tyon-
tekijoihin esimerkiksi tydbmaavaiheessa.

Mista koostuu ja miten arvioidaan

Rakennushankkeen vastuullisuustavoitteiden johtamiselle ei ole olemassa yhteisesti
maaritettya viitekehysta. Tahan lukuun on tunnistettu ja yhdistetty eri [ahteista keskei-
siksi tunnistettuja rakennushankkeen vastuullisuustavoitteiden johtamisen nakokulmia,
jotka ovat valttamattomia hankkeen vastuullisuusjohtamisen onnistuneelle lapiviennille.
Tavoitteena on tukea sita, ettd rakennushanketta johtava voi tarkistaa, ovatko keskeisim-
mat hankkeen vastuullisuuteen vaikuttavat paatoksentekopisteet ja osa-alueet huomi-
oitu hankkeessa.

Todellisissa rakentamishankkeissa voi olla huomattavia eroja siing, millaiset vastuul-
lisuustavoitteet ovat relevantteja. Vastaavasti myos parhaiten soveltuvat tavoitteiden
johtamisen tavat riippuvat niin tavoitteista kuin myos esimerkiksi siitd, kuinka hanke on
organisoitunut. Taman vuoksi taulukko 73 ja sen kahteen ensimmaiseen aiheeseen ar-
vioinnin ndkokulmasta syventyva taulukko 74 eivat anna yksityiskohtaisia vaatimuksia
johtamisen toteuttamiselle vaan ne toimivat ennen kaikkea rakenteena, jonka avulla
voidaan varmistaa, etta johtamisen kannalta merkittdvimmat aihepiirit on tunnistettu ja
viety hankkeelle soveltuvalla tavalla osaksi johtamisen kaytantoja.

Taulukko 73. Mista vastuullisuustavoitteiden johtaminen rakennushankkeessa koostuu.

Mista kriteeri
koostuu? Kuvaus

Tavoitteiden  gjennaisten vastuullisuustavoitteiden tunnistaminen ja muotoilu
asettaminen ohjattaviksi ja mitattaviksi kokonaisuuksiksi sekd dokumentointi.

Tavoitteiden  T4yoitteiden vieminen hankkeen johtamisjarjestelmaan ja vastuiden

johtaminen madrittely huomioiden toteutusmuodon valinnan vaikutus, tarvittavien
taustaselvitysten laatiminen, riittavien resurssien varmistaminen seka
tulosten seurannan ja ohjauskaytantojen maaritys.

Hankinnat Suunnittelun, toteutuksen seka tuotteiden ja materiaalien hankinnoissa
huomioitavien vaatimusten madritys ja muotoilu hankinta-asiakirjoja
varten (ks. luku 3.27 Vastuulliset hankinnat ja sopiminen). Palkitsemis-
ja sanktiomallien maarittely.

Vastuullisuus-  Tapyittavien vastuullisuusraportointitietojen madrittely seka tiedonkeré-

tiedon virtaus  yksen vastuuttaminen (ks. luku 3.26 Tiedon virtaus). Tietojen tallennus-
muodot ja paikat seka tiedon yllapitovastuu. Tarvittavien yhteistyétaho-
jen maarittely. Kayton opastuksen seka tarvittavien tietojen yllapitoon
siirtymisen suunnittelu ja varmistaminen.
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Taulukko 74. Esimerkki vastuullisuustavoitteiden johtamisen arvioimisesta rakennushankkeis-

sa.

Tavoitteiden asettaminen ja johtaminen

Mittari tai
arviointimenetelma

Tavoitteiden asettaminen:

+ Olennaisuuden perusteella maaritellyt mitattavat tavoitteet
on asetettu (kylla/ei).

«  Tavoitteet on viety vaadittaviin asiakirjoihin (kylla/ei).

Tavoitteiden johtaminen:

+ Tavoitteet ja vastuut ovat hankkeen johtamisjarjestelméssa
(kylla/ei).
Tarvittavat taustaselvitykset ja resurssit on madritetty, ja
selvitykset on laadittu (kylld/ei).

«  Tulosten seuranta on suunniteltu ja mittarit maaritelty
(kylla/ei).

Viittaukset
kansallisessa
lainsdadannossa

Rakennuskohteisiin kohdistuvat vahimmaisvaatimukset on
madritelty yleisella tasolla rakentamislaissa (751/2023). Liséksi
vaatimuksia on avattu tarkemmin laeissa ja asetuksissa riippu-
en tarkemmista osatekijoistd, aiheista ja tavoitteista.

Asiakirja, jossa tieto
esitetaan hankkees-
sa

Tavoitteiden asettaminen kirjataan esimerkiksi hankkeen
poytakirjaan tai sen liitteeseen. Tavoitteet ja vastuut maarite-
taan ja kuvataan esimerkiksi hankesuunnitelmaan.

Kunkin hankevaiheen alussa tehdaan poytakirjakirjaus tarvitta-
vista resursseista ja selvityksista seka laadittavista taustaselvi-
tyksista.

Seuranta ja mittarit kuvataan esimerkiksi hankesuunnitelmaan.
Mittareiden toteutunut tilanne kasitellaan esimerkiksi suunnitte-
lukokouksissa sovituin aikavalein.

Muita esitettyja
mittareita tai
arviointimenetelmia

Kansainvaliset ymparistoluokitukset, kuten BREEAM ja LEED,
sisdltavat rakennushankkeen johtamista kasittelevia osioita
osin erillisina ja osin lomitettuina muihin tiettyja vastuullisuuden
osa-alueita koskeviin vaatimuksiin. Erityisesti BREEAM-luokitus
sisdltaa erillisen Management-osion, joka kasittelee rakennus-
hankkeen johtamista. Imastovaikutusten ohjaamisen osalta
Vahabhiilisen rakentamishankkeen ohjauksen RT-kortit ( RT
103928, 2025 ja RT 103927, 2025 ) sisaltavat kuvauksen raken-
tamishankkeen johtamisen toimista eri osapuolten nakokul-
masta.

Pohdintaa

Kriteeri sisaltaa yleisen ylatason kuvauksen tarkeimmiksi
tunnistetuista rakentamishankkeen vastuullisuuden ohjauksen
tehtavista. Ajatuksena on, etta hankkeen vastuullisuuden
ohjaamisen onnistumiseksi ainakin nama tehtavat ja toimet on
valttamatonta toteuttaa kaikissa hankkeissa. On kuitenkin hyva
huomata, etta todellisuudessa rakennushankkeen vastuullisuu-
den johtaminen vaatii paljon laajemmin erilaisia ja eri vaiheissa
tapahtuvia toimia. Se, mitka toimet soveltuvat parhaiten, riippuu
myos siitd, mita vastuullisuustavoitteita hankkeelle asetetaan.
Hyvan kuvan yksittdisen ymparistotavoitteen ohjauksen vaati-
mista toimista antaa esimerkiksi Vahahiilisen rakentamishank-
keen ohjauksen RT-kortit (RT 103928, 2025; RT 103927, 2025).
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Esimerkkeja vaikutuksista, riskeista ja mahdollisuuksista

Vastuullisuusvaikutukset niin ymparistdon, yhteiskuntaan kuin talouteenkin korostuvat
sitd enemman, mita aikaisemmassa vaiheessa niita tehdaan ja huomioidaan. Nain ollen
tavoitteenasetannan merkitys korostuu. Tassa julkaisussa esiin nostetut teemat voivat
siis toteutua kaytanndossa, jos niitd johdetaan systemaattisesti ja suunnitelmallisesti
koko rakennushankkeen ja kiinteiston elinkaaren ajan. Hyva vastuullisuusjohtaminen
auttaa saavuttamaan kilpailuetuja ja sailyttdmaan rakennusten arvon yli elinkaaren. (Ks.
kuvat 106 ja 107.)

VAIKUTUKSET

Iﬁ? Ymparisto é§§ @i% Thmiset &
A 1R ooc & luonto hteiskuntz
KIINTEISTOJA coo vhteiskunta
TUOTTAVAN TAI oco

OMISTAVAN n_un I " "
ORGANISAATION YMPARISTO

TOIMINTA JA YHTEISKUNTA

ORGANISAATION TUOTTAMA
TAI OMISTAMA KIINTEISTO

Positiivisia vaikutuksia ymparistoon
Hyvin johdetussa rakennushankkeessa
ymparistovaikutuksille asetetaan selkeat
tavoitteet ja ne saavutetaan. Ympariston
kannalta tama tarkoittaa esimerkiksi pie-
nempid ilmastovaikutuksia, sopeutumista
ilmastonmuutokseen, tehokasta resurssien
kayttoa ja pienempia luontovaikutuksia.
Kiinteiston hyva johtaminen kayttovaihees-
sa vaikuttaa my0s olennaisesti kiinteiston
ympdristoystavallisyyteen.

Positiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Hyvin johdettu rakennushanke palvelee
paremmin kayttajien ja yhteiskunnan tar-
peita.

Kayttdjien ndakokulmasta rakennettavan
hankkeen tilat ovat turvalliset seka terveel-
liset ja tukevat kayttajien hyvinvointia.
Yhteiskunnan ndkokulmasta hanke luo
viihtyisia tiloja ja yhteiskuntaa palvelevaa
kaupunkiymparistéa. Rakennushankkeen
aikaiset haitat on minimoitu.

Negatiivisia vaikutuksia ymparistoon
Heikosti johdettu rakennushanke synnyttaa
suurempia negatiivisia ymparistévaikutuk-
sia. Kaytannossa tama tarkoittaa esimer-
kiksi suurempia elinkaaren ilmastovaiku-
tuksia, suurempaa resurssien kulutusta ja
vaikutusta luontokatoon.

Negatiivisia vaikutuksia yhteiskuntaan

Huonosti johdettu rakennushanke johtaa
heikompaan kaytettavyyteen ja asukastyy-
tyvaisyyteen.

Heikosti johdettu rakennushanke voi myos
aiheuttaa haittoja lahiympariston asukkail-
le ja toimijoille seka hankkeen parissa
tyoskenteleville.

Kuva 106. Vastuullisuustavoitteiden johtamiseen rakennushankkeessa liittyvia positiivisia ja
negatiivisia vaikutuksia ymparistdon ja yhteiskuntaan.
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ORGANISAATION TUOTTAMA

KIINTEISTOJA TAI OMISTAMA KIINTEISTO YMPARISTO
TUOTTAVAN TAI JA YHTEISKUNTA
OMISTAVAN —
ORGANISAATION e
TOIMINTA 288

Hallinto, talous @ Q

& liiketoiminta

RISKIT & MAHDOLLISUUDET

Taloudellisia mahdollisuuksia Taloudellisia riskeja

Maaratietoinen hankkeiden vastuullisuus- Huonosti hoidettu vastuullisuustavoitteiden
johtaminen tehostaa toimintaa, kehittdd  johtaminen kuormittaa hankkeita ja henki-
osaamista ja varmistaa pitkan aikavalin |0st63, pienentda motivaatiota ja aiheuttaa

liiketoimintaedellytykset. Hyvalla johtami-  ylimaaraisia kustannuksia.

sella saavutetaan tavoitteet taloudellises-  Ilman hyvaa johtamista kiristyvien ja laaje-
ti ja ajallisesti tehokkaasti. nevien ymparistdvaatimusten saavuttami-
Hyva vastuullisuusjohtaminen auttaa  nen kasvattaa kustannuksia ja hankaloittaa
saavuttamaan kilpailuetuja. Kokonaisval-  rakennushankkeiden lapivientia. Riskina
taisesti kestava kiinteisto on sen omista-  on, ettei organisaatio pysty vastaamaan
jalle kilpailuetu. kiristyviin vastuullisuustavoitteisiin, etenkin,

Vastuullisuustavoitteiltaan hyvin johdettu ~ mikali vastuullisuusty6ta ja -johtamista ei
kiinteistohanke sailyttda arvonsa ja saa  aloiteta jo nyt.

edullisempaa rahoitusta. Etenkin ymparis-  Heikosti kadyttdjia palveleva kiinteisto on
tovastuullisuus on kiinteisto- jarakentami- ~ vdhemman houkutteleva ja voi menettaa
salalla tassa keskeisessa asemassa. arvonsa.

Kiinteisto vastaa tulevaisuudessa edelleen

kayttajien ja omistajien tavoitteisiin ja

sdilyttaa arvonsa yli elinkaaren.

Kuva 107. Vastuullisuustavoitteiden johtamiseen rakennushankkeessa liittyvia taloudellisia
riskeja ja mahdollisuuksia.
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Kriteerikuvaukset on muotoiltu yhteistydssé syvédasiantuntijoiden ja RTS:n asiantuntijoiden kesken. Kuvauksia on
rikastettu RTS:n tydtd ohjaavassa toimikunnassa esiintyneilld ndkemyksilla.

335




Yhteenvetoa
ja pohdintaa

Sini Saarimaa, Maria Holopainen,
Katja Maununaho, Elina Sutela



) YHTEENVETOA JA POHDINTAA

4.1 Vastuullisuustyo on laaja-alaista

Kiinteist®- ja rakentamisalalla vastuullisuustyota tehdaan seka organisaatioiden strate-
gisella tasolla etta konkreettisissa valinnoissa rakennushankkeissa ja kiinteistoissa.
Esimerkkeja ensin mainituista ovat hallituksen kokoonpano ja sen riippumattomuus,
monimuotoisuus ja valintaprosessit seka korruption ja lahjonnan vastaiset toimintamal-
lit. Nama aiheet eivat kytkeydy rakennushankkeisiin tai kiinteistoihin. Kuten johdannossa
korostettiin, kiinteisto- ja rakentamisalan toimijoiden merkittavat vaikutukset ymparistoon
ja yhteiskuntaan nakyvat kuitenkin rakennetussa ymparistossé, jota ala tuottaa ja yllapi-
taa. Rakennushankkeista ja kiinteistoista voidaan "louhia” tietoa, joka rikastaa organi-
saatiotason raportointia ja tekee vastuullisuustydsta konkreettista.

Kiinteistoihin kytkeytyvat vastuullisuustoimet eivat kuitenkaan ala yksittaisen raken-
nushankkeen tydmaalta eivatkd paaty rakennuksen valmistumiseen — vaan toimet
kaynnistyvat jo maankayton ratkaisuista ja jatkuvat aina purkuun ja materiaalien uudel-
leenkadyttoon saakka. Vastuullisuustyo rakennetun ympariston saralla alkaa usein jo
ennen varsinaista rakennushanketta. Esimerkiksi kaavoittajilla ja rakennusvalvontaviran-
omaisilla on merkittava rooli sen maarittamisessa, millaisille l1ahtokohdille rakennus-
hankkeet rakentuvat — mita ylipaataan on mahdollista kiinteistoihin toteuttaa. Sijoittajat
arvioivat, mihin kohteisiin padomaa ohjataan ja milla ehdoilla.

Rakennushankkeissa tilaajat asettavat hankkeille vahimmaistason ylittavat tavoitteet.
Hankkeiden edetessa rakennuttajat ja eri alojen suunnittelijat sovittavat yhteen moninai-
sia, ja joskus ristiriitaisiakin, tavoitteita. Urakoitsijat puolestaan varmistavat tycturvalli-
suuden, vastuulliset materiaalivalinnat ja laadunhallinnan. Suunnittelu- ja kehitysvaihees-
sa tehdaan ratkaisuja, jotka maarittavat pitkalti rakennuksen tulevat ympaéristo- ja hyvin-
vointivaikutukset.

Vastuullisuustyd jatkuu kiinteistojen kdyton aikana. Kiinteistnomistajat ja yllapitajat
seuraavat esimerkiksi energiankulutusta, sisdolosuhteita, haitta-aineita ja kayttajapalau-
tetta, kun taas kunnat ohjaavat maankaytdn kehitystd, liikenneratkaisuja, palvelujen
saavutettavuutta ja viherrakennetta, joilla on yhteyksia kiinteistoon ja sen kayttoon.
Elinkaaren loppuvaiheessa arvioidaan korjaamisen, sailyttamisen ja purkamisen vaihto-
ehtoja: kuinka paljon rakenteellista, kulttuurista ja sosiaalista arvoa voidaan sailyttaa, ja
miten materiaalien uudelleenkaytto, kierratys ja jatehallinta toteutuvat.

Vastuullisuusty6 on siis koko rakennetun ympariston elinkaaren kattava prosessi, joka
on lasna erirooleissa ja eri paatoksentekotilanteissa. Yksittdinen toimija ei voi vaikuttaa
kaikkiin rakennetun ympariston ratkaisuihin, silla vastuu lopputuloksesta jakautuu usein
monien toimijoiden kesken. Yksittdisen toimijan paatds rakentuu siis usein toisten va-
lintojen ja edellytysten varaan. Kaytannon tasolla tama tarkoittaa sita, ettd kaikkia vas-
tuullisuustoimia ei ole mahdollista toteuttaa jokaisessa rakennushankkeessa tai kiinteis-
tossa. Tama ei kuitenkaan tarkoita, etta néita teemoja pitaisi rajata pois niista mahdol-
lisuuksista, joita voidaan hyddyntaa vastuullisuuden kehittamisessa ja raportoinnissa
kiinteisto- ja rakentamisalalla.
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4.2 Kiinteistoihin kytkeytyva vastuullisuus ja
lapilcikkaavia teemoja

Kiinteistoihin kytkeytyvat vastuullisuuskriteerit tarkoittavat aiheita, jotka kertovat kiin-
teistdon suorituskyvysta tai vaikuttavat kiinteistéjen suorituskykyyn tai kiinteistdjen
kayttajien arkeen. Taman julkaisun luvussa 3 avattuja kiinteistoihin kytkeytyvia vastuul-
lisuuskriteereita ovat:

Védhahiilisyys, joka liittyy rakennuksen elinkaaren aikaisiin paastoihin sisaltden muun
muassa materiaalisidonnaiset, rakentamisen aiheuttamat seka kaytonaikaiset paastot.

lImastopositiivisuus, joka liittyy rakennuksen ja rakennuspaikan ratkaisuihin, jotka
tuottavat ilmastohyétyja. Téallaisia ovat esimerkiksi materiaalivalinnoista johtuvat hiili-
nielut tai uusiutuvan energian paikallinen tuotanto.

lImastoriskien huomiointi, joka liittyy tontin ja rakennuksen altistumiseen tulville,
myrskyille, kuumuudelle tai routaolosuhteiden muutoksille, ja ratkaisuihin, joilla naita
riskeja hallitaan.

Tulva- ja hulevesien hallinta, joka perustuu tontin imeytysrakenteisiin, viivytysratkaisui-
hin, lapaiseviin pintoihin ja rakennuksen perustamisratkaisuihin.

Energiatehokkuus, joka liittyy toisaalta rakennuksen energiantarpeeseen ja -kulutukseen
ja toisaalta teknisiin jarjestelmiin, jotka vahentavat ja optimoivat energiantarvetta.

Elinkaaritaloudellisuus, joka nakyy rakennuksen ja tontin pitkan aikavalin taloudellise-
na kestavyytena.

Haitta-aineet, jotka liittyvat rakennuksen ja tontin materiaalivalintoihin, haitallisten
aineiden valttamiseen uudis- ja korjausrakentamisessa seka altistusriskien hallintaan.

Luonnon kokonaisheikentyméattomyys, jossa tarkastellaan hankkeen kokonaisvaiku-
tusta luontoon: rakennushankkeen tai kiinteistokehityksen toiminnoista ei saa aiheutua
luonnon tilan heikkenemista. Mahdollinen heikennys on ehkaistava, lievennettava tai
kompensoitava.

Lajien monimuotoisuus, joka kytkeytyy rakennukseen ja tontille toteutettaviin ratkai-
suihin, jotka tukevat paikallisten lajien monimuotoisuutta.

Viherrakenne ja ulko-olosuhteet, jotka kytkeytyvat toisiinsa. Viherrakenne muodostaa
perustan kiinteistojen ulko-olosuhteille ja mahdollistaa ekosysteemipalveluiden toimin-
nan ja niiden hyotyjen ulottumisen kiinteiston loppukayttajan arkeen.

Uudelleenkéytettavyys, joka liittyy rakennuksen rakennusosien kayttomahdollisuuksiin
purkamisen jalkeen samassa tai lahes samassa kdytdssa suhteessa alkuperadiseen
kayttoon.

Jatehallinta ja kierratys, jotka nakyvat rakennustydmaan tai korjausten aikaisina jar-
jestelming, jotka mahdollistavat materiaalien tehokkaan lajittelun ja uusiokayton.

Kaéyttotehokkuus, joka ilmenee rakennuksen suunnitteluna ja yllapitona ja mahdollistaa
tehokkaan tilankayton ja vahentaa vajaakayttoa.

Sailyvyys, joka liittyy rakennuksen rakenteiden ja teknisten jarjestelmien pitkaaikaiseen
kestavyyteen, huollettavuuteen ja korjattavuuteen.
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Joustavuus, joka nakyy rakennuksen tilojen monikayttoisyytena tai muunneltavuutena
ja luo rakennukselle kykyad mukautua muuttuviin kayttotarpeisiin.

Kulttuuriympdristdn vaaliminen, joka tukee rakennusten pitkaa elinkaarta ja kaupunki-
kuvan monikerroksisuutta seka vahvistaa kulttuuriperinnon sailymista yhteisoa yhdistaen.

Yksityisyyden, sosiaalisuuden ja fyysisen aktiivisuuden tukeminen, joka nakyy raken-
nuksen, mutta myos tontin ratkaisuissa, jotka tukevat ihmisen hyvinvointia.

Kaéyttoturvallisuus, joka kytkeytyy rakennuksen ja tontin palo- ja kulkuturvallisuuteen
ja esimerkiksi liukkauden hallintaan tontilla.

Sisdymparistd, joka tulee todeksi rakennuksen sisdilman, lampédtilan, akustiikan ja il-
manvaihdon laadussa.

Péivédnvalo-olosuhteet, jotka riippuvat paitsi rakennuksen runkosyvyyden ja julkisivun
aukotusten ratkaisuista, myos jossain maarin laajemmasta kaupunkikontekstista.

Esteettomyys varmistaa rakennuksen ja tontin sujuvan ja yhdenvertaisen kaytettavyy-
den eri kdyttajaryhmille huomioiden muodonannolliset tilaratkaisut, tekniset jarjestelmat
seka pintamateriaalit.

Palveluiden ja vihredn lahiympdriston saavutettavuus, joka perustuu rakennuksen ja
tontin sekd myos ymparoivan kaupunkirakenteen valisiin suhteisiin ja ratkaisuihin.

Kyberturvallisuus, joka nakyy muun ohella rakennuksen ja sen tontin digitaalisten
jarjestelmien ja palveluiden turvallisuudessa.

Tiedon virtaus, joka liittyy rakennuksesta ja tontista saatavan datan kerddmiseen ja
dokumentaatioon, joiden avulla kiinteistoa voidaan tehokkaasti yllapitaa ja kehittaa.

Vastuulliset hankinnat ja sopiminen nakyvat rakennukseen ja tonttiin liittyvien osien,
materiaalien ja kumppaneiden valinnoissa.

Vastuullisuustavoitteiden johtaminen ohjaa rakennushankkeen ja kiinteiston kehitta-
mistd osana organisaation paatoksentekoa.

Edelld kuvatut 26 kiinteistoihin eri tavoin kytkeytyvaa vastuullisuuskriteeria osa-aluei-
neen tarjoavat valineen rakennushankkeiden, niista lopulta muodostuvien kiinteistdjen
seka laajemmin kiinteistokannan tai -kantojen vastuullisuuden hahmottamiseen ja ja-
sentamiseen. Vaikka kriteerien kypsyys arvioinnin ja mittaamisen ndkdékulmasta vaihte-
lee, jokaiselle niista on mahdollista maaritella jollain tavalla toteutumista seuraavia ja
arvioivia kaytantoja. Luvussa 3 kuvatut kriteerien yhteydet CSRD-direktiivin ESRS-stan-
dardeihin (ks. luku 2) osoittavat niin ikaan, etta tietojen raportoimista osana organisaation
toimintaa on syyta pohtia.

Seuraavaksi tarkastellaan kahta laajaa esimerkkiaihetta, joiden avulla havainnolliste-
taan, etta kiinteistoihin kytkeytyvan vastuullisuuden ja laajempien yhteiskunnallisten
kysymysten valinen raja on paikoin hailyva. Samalla osoitetaan, etta esitetyt kaksi laa-
jempaa esimerkkiteemaa lapileikkaavat useita edellisessa luvussa kasiteltyja kiinteistoi-
hin kytkeytyvia vastuullisuuskriteereita.

Ensimmainen laaja esimerkkiaihe on asumisen kohtuuhintaisuus. Sen tarkastelu
kiinteistokohtaisella tasolla on haastavaa, koska ilmio kytkeytyy tiiviisti yhteiskunnan
rakenteisiin, poliittisiin valintoihin sekd asunto-, maa- ja sosiaalipoliittisiin jarjestelmiin
ja asuntomarkkinoiden toimintaan. Kyse ei siis ole vain yksittdisen kiinteiston ominai-
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suuksista, vaan laajemmasta kokonaisuudesta. Toinen laaja esimerkkiaihe on osallisuus.
Osallisuus voi ilmetd seka elinymparistoon liittyvind prosesseina etta elinympériston
lopputuloksina. Se liittyy olennaisesti kayttajien kokemusten ymmartamiseen, ja toisaal-
ta kayttokokemusten pohjalta laadittavien laadukkaiden elinympériston ratkaisujen to-
teuttamiseen. Tasta syysta osallisuudella on selked yhteys myds asuntorakentamisen
laatuun ja sita koskevaan laajempaan keskusteluun. Osallisuutta voidaan tarkastella
myds suoraan kiinteistoon liittyvalla tasolla, esimerkiksi kehittdmalla rakennushanketta
tai kiinteistoa vuorovaikutuksessa kayttdjien ja muiden sidosryhmien kanssa. Samalla
osallisuutta ohjaavat myos laajemmat tekijat, kuten maankayton ja asumisen saantely
seka poliittiset linjaukset.

Tunnistamme ja nostamme ndma teemat esiin julkaisun lopussa siksi, ettd haluamme
rohkaista alan toimijoita edistamaan, kehittdmaan ja raportoimaan myos kohtuuhintai-
suuteen, osallisuuteen ja laajemminkin laatuun liittyviad nakdkulmia osana vastuullisuus-
tyotaan.
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Asumisen kohtuuhintaisuus on
oikeudenmukaisuuskysymys
ELINA SUTELA & MARIA HOLOPAINEN

Asumisen kohtuuhintaisuus (engl. housing affordability) on valttdmaton edellytys ihmis-
arvoiselle elamalle ja yksi tdman hetken suurimpia asunto- ja kaupunkipolitiikan kysy-
myksia globaalisti (Haffner & Hulse, 2021; Hochstenbach, Kadi, Maalsen, & Nethercote,
2025; OECD, 2024; United Nations Economic Commission for Europe, 2021). Se on
noussut Euroopan laajuiseksi huolenaiheeksi (Euroopan parlamentti, 2024), ja myos
kansallisesti haasteeksi varsinkin suurimmissa Suomen kaupungeissa (Rasinkangas
ym., 2021; Sutela, 2023; Valtioneuvosto, 2021). Asumisen kohtuuhintaisuuden tarkaste-
lu kiinteistokohtaisesti on kuitenkin vaikeaa, silla kyse on laajasti yhteiskunnan rakentei-
siin, poliittisiin valintoihin, asunto-, maa- ja sosiaalipoliittisten jarjestelmien seka asun-
tomarkkinoiden toimintaan liittyvasta kysymyksesta.

Asumisen kohtuuhintaisuus poliittisena huolenaiheena kilpistyy useimmiten kahteen,
toisiinsa limittyvaan kysymykseen. Yhtaalla asumismenot ovat kotitalouksien suurin,
ensisijainen ja useimmiten vahiten joustava kuluerd. Toisaalla asumismenojen kasvu
esimerkiksi lainakorkojen, energian hinnan, asuntojen hintojen tai vuokrien nousun myota
vaikuttaa kotitalouksien muuhun kulutukseen ja kaventaa mahdollisuuksia kattaa muita
perustarpeita, kuten ruokaa, ladkkeita tai vaatteita. Esimerkiksi Eurostat (2024) arvioi,
ettd vuosien 2010-2023 valilla asuntojen hinnat nousivat EU-alueella 48 prosenttia ja
keskivuokrat 22 prosenttia — inflaation ollessa samalla aikavalilla 36 prosenttia. Yli 17
miljoonaa kotitaloutta eli liki yhdeksan prosenttia EU:n kotitalouksista kaytti vuonna 2023
yli 40 prosenttia tuloistaan asumismenoihin. Eurostat méaarittelee tallaiset kotitaloudet
asumismenorasitteisiksi, silla ndin ison asumismenojen osuuden oletetaan merkittavas-
ti vaikeuttavan muiden perustarpeiden kattamista. Asumisen hinta on myds tarkea eri-
arvoisuuskysymys, silla muun muassa pienituloiset ja vuokra-asukkaat maksavat syste-
maattisesti enemman asumisestaan kuin muut - myds Suomessa (Hick, Pomati, &
Stephens, 2024; OECD, 2022).

Kohtuuhintaisuus kytkeytyy laajempaan keskusteluun asumisen oikeudenmukaisuu-
desta (housing justice) ja voidaan siten ajatella keskeisena sosiaalisen vastuullisuuden
ulottuvuutena. Kohtuuhintaisuus on tarkea osatekija oikeudessa hyvaan jaihmisarvoiseen
asumiseen, joka on keskeinen Suomen asuntopolitiikan tavoite (Ymparistoministerio, ei
pvm.). Oikeus asuntoon tunnistetaan myds Suomen perustuslaissa: "Julkisen vallan
tehtavana on edistaa jokaisen oikeutta asuntoon ja tukea asumisen omatoimista jarjes-
tédmista.” (Suomen perustuslaki 198). Subjektiivinen oikeus asuntoon on Suomessa
alaikaisilla (Lastensuojelulaki) ja vammaisilla (Sosiaalihuoltolaki; Vammaispalvelulaki)
seka tilapaiseen asumiseen henkil6illa, jotka erityisesta syysta tarvitsevat asumisen
jarjestamiseen lyhytaikaista, kiireellista apua (Sosiaalihuoltolaki).

Kohtuuhintaisuuden ja asunnon riittavan laadun ohella asumisen ihmisoikeudet
kattavat mm. asumisturvan, paasyn elamalle valttamattomaan infrastruktuuriin (esim.
puhdas vesi, sanitaatio) seka asuinymparistoon, joka on terveydelle turvallinen ja josta
on paasy tarpeellisiin palveluihin, tychon ja koulutukseen. Oikeudenmukaisuuden nako-
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kulmasta keskeisia kysymyksia ovat myos asukkaiden vaikuttamis- ja tiedonsaantioike-
udet, jotka Suomessa eroavat selkedsti asunnon hallintaperusteen mukaan. Esimerkiksi
yksityisen sektorin vuokra-asukkailla ei ole juuri mahdollisuuksia vaikuttaa asuinraken-
nustaan koskevaan paatoksentekoon tai oikeutta saada tietoja taloyhtion taloudesta.

Asumisen kohtuuhintaisuus maéritellaan yleensa kotitalouden tulojen ja asumisme-
nojen sopivana suhteena, asumisen laatukriteerit huomioiden (Maclennan & Williams,
1990). Kohtuuhintaisuus muodostuu siis monen tekijan yhteisvaikutuksesta; tulopuolel-
la siihen vaikuttavat palkat ja sosiaaliturva (kuten asumistuki), menopuolella mm.
asuntojen hinnat, vuokrat ja niiden mahdollinen saantely, asuntolainojen korot ja energi-
an hinta. Se, mika kulloinkin katsotaan naiden osa-alueiden sopivaksi suhteeksi, on po-
liittinen kysymys ja heijastaa normatiivisia kasityksia siitd, mika katsotaan ihmisarvoi-
seksi elamaksi (Sutela ym. 2020).

Kohtuuhintaisuutta voidaan mitata monin eri tavoin. Keskeista on tarkastella kotita-
louksien menoja, tuloja ja kulutusmahdollisuuksia seka niihin liittyvaa eriarvoisuutta.
Yleisimmin kaytetyt mittarit kuvaavat kotitalouden asumismenojen osuutta prosenttilu-
kuna kaytettavissa olevista tuloista. Usein raja asetetaan 20—40 prosentin vélille, mutta
pelkastaan suhdeluvun kayttda on laajasti kritisoitu esimerkiksi mielivaltaisuudesta ja
harhaanjohtavuudesta erittdin korkea- tai pienituloisten kotitalouksien kohdalla (ks.
tarkemmin esim. Sutela ym. 2020). Kohtuuhintaisuuteen linkittyy olennaisesti myos
kotitalouksien mahdollisuus vuokrata tai ostaa asunto (engl. access) seka asumisen
pysyvyys ja asumismenojen ennakoitavuus. Naita nakdkulmia on myoés mahdollista
muuntaa seurattaviksi mittareiksi. Kiinnostavia ndkdkulmia mittaamiseen ja seurantaan
voisivat olla my0s kiinteistoilla tehtavan tuoton seka rakentamis- ja suunnitteluvaihees-
sa tehtavien ratkaisujen vaikutukset asumismenoihin.

Asumisen kohtuuhintaisuus on myos monia luvussa 3 esiteltyja teemoja koskettava
kokonaisuus. Vaikka yhteydet eivét aina ole suoraviivaisia, ne ilmenevat vahintaan valil-
lisesti vaikutusketjujen kautta. Esimerkiksi energiatehokkuus on yksi suorimmista asu-
misen kohtuuhintaisuuteen kytkeytyvista tekijoista. Energiatehokkaat ratkaisut elinym-
paristossa pienentavat asumisen kayttokustannuksia ja parantavat asumismenojen
ennakoitavuutta (ks. luku 3.7 Energiatehokkuus). Toisaalta asumisen tutkijat ovat huo-
mauttaneet, etta energiatehokkaat ratkaisut saattavat myos nostaa asumisen hintaa niin
sanotun ekogentrifikaation muodossa (ks. esim. Wallin 2021; Leino ym. 2022).

Lisdksi ilmastoriskien ennakoiva huomiointi seka sailyvyyden tukeminen suunnitte-
luratkaisuissa tukevat asumisen kohtuuhintaisuutta vahentamalla korjaus-, vakuutus- ja
vahinkokustannuksia (ks. luvut 3.5 limastoriskien huomiointi ja 3.16 Sailyvyys). Elinkaa-
ritaloudellinen tarkastelu yhdistaa rakentamisen, kayton ja yllapidon kustannukset, liittyy
siten keskeisesti asumisen kohtuuhintaisuuden arviointiin. Ratkaisut, jotka minimoivat
kokonaiskustannuksia rakennuksen elinkaaren aikana, tukevat pitkdn aikavalin kohtuu-
hintaisuutta myos silloin, kun alkuinvestoinnit ovat esimerkiksi negatiivisten ymparisto-
vaikutusten vahentamiseksi tavanomaista korkeampia (ks. luku 3.8 Elinkaaritaloudellisuus).

Julkinen valta voi tukea kohtuuhintaisuutta yhtaalla kotitalouksille maksettavien
asumistukien ja toisaalta rakentamiseen kohdennettavien tukien avulla, esimerkiksi tu-
kemalla sosiaalista vuokra-asuntotuotantoa. Kuntatasolla asuntorakentamista voidaan
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tukea maankayttopolitiikassa esimerkiksi tonttien jako- ja vuokraperiaatteiden avulla.
Julkinen valta voi myos saadelld asuinkiinteistolla tehtavaa tuottoa, esimerkiksi saante-
lemalla vuokria tai edellyttamallg, etta julkisella tuella rakennetuissa asunnoissa nouda-
tetaan omakustannusperiaatetta tai tehdaan vain rajatusti tuottoa. Riittdva asuntotar-
jonta on yksi, mutta ei yksinaan suinkaan riittava, tekija kohtuuhintaisuuden edistami-
sessa.

Osallisuus vaatii kayttagjaymmarrysta ja liittyy
asuntorakentamisen laatuun
KATJA MAUNUNAHO & SINI SAARIMAA

Yhteisojen osallisuus (engl. inclusion) on osa YK:n kestavan kehityksen Agenda 2030
ohjelmaan siséaltyvia eriarvoisuuden vahentamisen ja kestavien kaupunkien ja yhteisojen
takaamisen tavoitteita (UN, 2015) seka tuotteiden ja organisaatioiden sosiaalisten
elinkaarivaikutusten arviointia (UNEP, 2020). Osallisuus on sosiaalisen vastuullisuuden
kannalta olennainen teema, koska se kytkeytyy samanaikaisesti sekd perusoikeuksiin
osallistua omaa elinymparistoa koskevaan paatoksentekoon (Alueidenkayttolaki 132/1999;
Suomen perustuslaki 731/1999) etta oikeuksiin esimerkiksi turvallisesta ja terveellista
ympadristosta (Suomen perustuslaki 731/1999; YK:n ihmisoikeuksien yleismaailmallinen
julistus 1948).

Osallisuus on keskeinen osa myos ESRS S4 -aihetta, jossa painotetaan loppukaytta-
jien huomioimista. Osallisuus ei rajaudu vain osallistamisen kdytantoihin esimerkiksi
rakennuksen suunnittelun aikana, vaan se ulottuu rakennuksen koko elinkaareen ja sen
tuottamiin toiminnallisiin, terveydellisiin ja ymparistéllisiin vaikutuksiin asuinymparistos-
sd. Ymparistén ominaisuudet maérittavat konkreettisesti, missa maarin yksiloilla ja yh-
teisoilla on tosiasialliset mahdollisuudet osallistua, toteuttaa oman nakoista elamaa
seka vaikuttaa ja olla mukana yhteiskunnallisessa toiminnassa. Asuminen on nain ollen
keskeinen tapa mahdollistaa ja yllapitaa ihmisten toimintaa arjessa ja vastata heidan
tarpeisiinsa yhteiskunnan jasening, ja se muodostaa perustan laajemmalle yhteisdjen
osallisuudelle (Luoma-Halkola ym., 2019; Maununaho, 2024; Maununaho, 2025).

Osallisuuden kaksoisluonne — prosessina (vuorovaikutus, yhteiskehittdminen, sidos-
ryhmien kuuleminen ja eri tavoin huomioiminen) ja seurauksina (kaikkien ympariston
kayttajien osallisuutta tukevat tai heikentavat ympariston ratkaisut) — tekee siita vastuul-
lisuuden merkittavan aihealueen, joka on samalla lapileikkaava suhteessa moniin luvus-
sa 3 esiteltyihin aiheisiin. Esimerkiksi osallistamalla kaytt&jid voidaan ymmartaa parem-
min kayttdjien muuttuvia elamantilanteita ja niista seuraavia kayttotarpeita, jatama tieto
ohjaa parhaisiin ratkaisuihin myds monikayttéisen tai muunneltavan ymparistén suun-
nittelussa (ks. luku 3.17 Joustavuus). Kayttdjien osallistaminen ehkdisee myos vajaa-
kayttod, kun suunnitteluratkaisut perustuvat todellisiin kayttdjien tarpeisiin (ks. luku 3.15
Kayttotehokkuus). Osallisuus tuo esiin myos todellisia kayttoturvallisuuteen liittyvia
riskejd, joita suunnittelijat eivat valttdmatta havaitse asiantuntijatydssaan (ks. luku 3.20
Kayttoturvallisuus).
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Osallisuus liittyy siten kayttajatiedon tuottamiseen ja hyédyntamiseen, koska osalli-
suuden toteutuminen — seka rakennushankkeiden suunnittelun tai kiinteistokehittamisen
aikaisena vaikuttamisena etta arjen laadukkaina toimintamahdollisuuksina — on toden-
nettavissa kerdamalla tietoa kayttajien kokemuksista. (Maununaho, 2025.) Kayttajatiedon
kerdamisen tarve on laajasti tunnistettavissa myds asumisen laadun kirjallisuudessa,
jossa korostetaan sekd moniammatillista tiedonvaihtoa etta kayttajakokemuksen tuo-
mista rakennetun ympariston suunnitteluun ja kehittdmiseen. Asumisen laadun teemat
ovat luonteeltaan keskinaisriippuvia, ja juuri siksi kayttdjatiedon kerdaminen eri mitta-
kaavatasoilla on tarkeaa.

Kayttajatietoa voidaan myos keréata eri tavoin. Kayttajakyselyiden rinnalle on hyva
kehittdd menetelmid, jotka tarjoavat kayttdjanakokulmaa avaavia syita ja tulkintoja.
Esimerkiksi syvahaastattelut, etnografiset menetelmat ja kayttajien itse tuottama doku-
mentaatio voi olla hyddyllistd, jotta kayttajatieto voi aidosti valittya "alhaalta ylos” elinym-
pariston suunnittelun ja kehittdmisen kayttoon (ks. esim. Elsayed, ym., 2023; Leitner,ym.,
2020; Savolainen, 2021; Lapintie, 2008; Lapintie, 2010; Pirinen, 2014; Saarimaa, 2023).

Osallisuus on seka sosiaalisen vastuullisuuden ydinaihe etta kayttajatiedon kautta
laajasti luvussa 3 esiteltyja aiheita lapileikkaava kokonaisuus. Tulevaisuudessa osalli-
suuden uskottava kasittely osana asuinkerrostalohankkeiden ja laajemmin niistd muo-
dostuvan elinympariston vastuullisuuden tarkastelua edellyttaa alalta aiempaa vahvem-
paa suuntautumista kayttajatiedon keraamiseen, dokumentointiin, jakamiseen ja vaiku-
tusten seurantaan seka rakennushankkeen etta kiinteiston elinkaaren eri vaiheissa.
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4.3 Kohti muuttuvaa maalia

Kiinteisto- ja rakentamisalan toimintaymparistd muuttuu nopeammin kuin koskaan. Myos
vastuullisuuteen liittyvat sdadokset ja ohjaustoimenpiteet eldvat, tarkentuvat ja muovau-
tuvat: EU-tason raportointikehyksia yksinkertaistetaan ja paivitetaan parhaillaan, samal-
la kun rahoitusmarkkinoilla tapahtuu muutoksia. Tama julkaisu ei voi eika halua pysayt-
taa tata liiketta. Painvastoin julkaisun tavoite on tarjota inspiraatiota ja virikkeita kiinteis-
16- ja rakentamisalan vastuullisuuden edistamisen ja kehittdmisen tyélle, joka jatkuu ja
muuttuu saantelyn ja markkinoiden muutoksen mukana.

Julkaisussa esitellyt kriteerit ja tarkastelutavat eivat muodosta valmista vastausta,
vaan laajassa monialaisessa yhteisty0ssa tuotetun kudelman nakdkulmia, joiden poh-
jalta organisaatiot voivat rakentaa omaa vastuullisuustyétaan ja -raportointiaan. Erds
arvokkaimmista anneista on laaja ja monipuolinen lahdekattaus, joka avaa ovia jatko-
tyolle ja syventavalle tiedonhaulle. Toisaalta tunnistetut 26 konkreettista vastuullisuuden
kriteeria kumpuavat kiinteisté- ja rakentamisalan yhteisista, tunnistetuista ja osittain
vakiintuneista aiheista, joiden merkitys sailyy viitekehysten muuttaessa muotoaan.

Vastuullisuusty6ssa maali on muuttuva, mutta juuri siksi alan on tarkeaa liikkkua
mukana ja vaikuttaa lilkkeen suuntaan. Koska vastuullisuustyo kehittyy jatkuvasti, ta-
mankin julkaisun elinkaari sellaisenaan on vaistamatta rajallinen. Uusi painos tai versio
tulee tarpeeseen. Se on jopa innostava ajatus! Ehka silloin moni tassa julkaisussa esi-
telty sisaltd on jo vakiintunut osaksi kiinteisto- ja rakentamisalan vastuullisuuden kay-
tantoja. Mita uusia jasentelyja tai sisaltoja tulevaisuus tuokaan kiinteisto- ja rakentamisalan
vastuullisuuden kehittdmiseen ja raportointiin?
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Kiinteistoihin kytkeytyvit vastuullisuuskriteerit: Vastuullisuuden kehitta-
minen ja raportointi kiinteisto- ja rakentamisalalla -julkaisussa esitellaan
vastuullisuuden kehittamisen ja raportoinnin tiiviin tilannekuvan ohella
26 kiinteistoihin kytkeytyvaa vastuullisuuskriteeria.

Julkaisu yhdistda ajankohtaiset rakennusten ja rakennetun ympdriston
kestavyysaiheet lakisdateiseen CSRD-direktiivin ESRS-standardien viiteke-
hykseen niin kutsuttujen kiinteistdihin kytkeytyvien vastuullisuuskriteerien
kautta. Néin se rakentaa sillan kdytdnnon kiinteisto- ja hanketason tiedon
seka organisaatiotason vastuullisuuskehittamisen ja -raportoinnin valille.
Kunkin vastuullisuuskriteerin yhteydessa esitetdadn aiheen jakautuminen
arvioitaviin osa-alueisiin seka esimerkkeja arvioinnin toteuttamisesta.
Lis&ksi tarjotaan ndkokulmia vastuullisuusraportoinnin taustalla tehtavaan
kaksoisolennaisuusanalyysiin eli vaikutusten, riskien ja mahdollisuuksien
tunnistamiseen. Esitetyt vastuullisuuskriteerit havainnollistavat vastuulli-
suustyon moniulotteisuutta ja laaja-alaisuutta. Koska vastuullisuuteen liit-
tyvd sddntely ja kaytdnnot kehittyvat nopeasti, vastuullisuuden kehittdmisen
ja raportoinnin tilannekuvan seka vastuullisuuskriteerien pdivittdminen on
jatkossakin keskeista.
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