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Ennakoiden
edelliikiivijiksi!
Miten rakentuu KIRA-alan vastuullinen ja

tietopohjainen paatoksenteko
kestavyysmurroksen keskella?



Miten rakentuu vastuullinen ja
tietopohjainen paatoksenteko
kestavyysmurroksen keskella?

SESSIO 1: KOKONAISKUVATIETO

> Paatdksenteon tulee perustua todenmukaiselle kokonaiskuvalle: _
Ymmarrys ilmidista ja niiden valisista suhteista maarittaa toiminnan kontekstin.

SESSIO 2: ILMIOKOHTAINEN TIETO

> Paatoksenteko edellyttaa tutkittua tietoa ajankohtaisista ilmidista:
Tutkittu tieto tulle olla kayttokelpoista kaytannon toiminnassa.

SESSIO 3: TIETOVIRRAT JA TIEDONLAATU

> Paatoksenteko voi olla tietopohjaista vain, jos tieto liikkuu: o .
Toimiva tiedon infrastruktuuri varmistaa, etta oikea tieto on saatavilla oikeaan aikaan
ja oikeassa muodossa.

VERKOSTOITUMINEN JA COCKTAILTILAISUUS

+ Kestdvdt pddtdkset syntyvit yhdessd, sielld missd luottamus kasvaa ja keskustelu on
avointa.



THE

FESTI/AL ..

NEW EUROPEAN SUSTAINABLE.
BAUHAUS

Life. Spaces. Buildings.




Ohjelma

13.00

13.15

13.55

14.15

15.00

15.45

15.55

16.00 - 18.00

Ennakoiden edelldkavijaksi!
Markku Hedman, yliasiamies, Rakennustietosddtio RTS

Toimintaympariston muutoksen ymmarrys paatéksenteon perustana
Sini Saarimaa, tutkimusjohtaja, Rakennustietosdcitié RTS

Kahvitauko

Rakenteiden ajattelun lukko — ilmiéna rakentamisen ylikulutus
Katja Téhtinen, tutkimusjohtaja, Rakennustietosdditié RTS
Hella Hernberg, tutkijatohtori, Aalto-yliopisto & BIOS-tutkimusyksikko
Antti Ruuska, toimitusjohtaja, Green Building Council Finland FIGBC

Kohti yhtendista tiedonhallintaa — Ent3, jos tieto virtaisi, millainen on arkipdivani rakentamisessa?
Tommi Arola, tutkimusjohtaja, Rakennustietosddtio RTS
Harri Ahokas, johtava arkkitehti, Olla Architecture
Mikko Kuusakoski, tietohallintojohtaja, Jatke & RT:n digiryhmdn puheenjohtaja
Harri Haapasalo, tutkimusyksikon johtaja & professori, Oulun yliopisto

Kaunis. Kestava. Yhdessa. New European Bauhaus
Harri Hakaste, Yliarkkitehti, Ympdristéministerio

Paatossanat
Markku Hedman, yliasiamies, Rakennustietosdcitio RTS

Verkostoituminen ja cocktailtilaisuus

THE
FESTIVAL ..

NEW EUROPEAN
BAUHAUS

Life. Spaces. Buildings.



Toimmintaympariston
muutoksen ymmarrys
paitoksenteon perustana

Rakennustietosaatio



ILMIOVERKOSTO

Toimintaympariston
muutoksen ymmarrys
paatoksenteon perustana

Sini Saarimaa,
tutkimusjohtaja, Rakennustietosddtio RTS



KASVAVA

EPATASA-ARVO ENERGIAMURROS

GEOPOLIITTISET JANNITTEET
RESURSSIEN YLIKULUTUS

LUONTOKATO

ILMASTOKRIISI
DIGITALISAATIO VAESTON HYVINVOINTIHAASTEET

i

MAAILMAN RAKENNUSKANTA KAKSIN-
KERTAISTUU VUOTEEN 2050 MENNESSA

Ldhde: United Nations Environment Programme (2025).
Global status report for buildings and construction 2024/2025.



TOIMINTAYMPARISTON

PAINEET (LANDSCAPE)
MUUTOSSUUNNAT

esim. ilmastotavoitteet, taloudelliset
kehityskulut ja yhteiskunnalliset muutokset.

VALLITSEVA JARJESTELMA

esim. markkinat, sddntely, toimintakulttuuri,
teknologia, olemassa olevat ohjeet ja tieto.

UUDET RATKAISUT (NICHET)
MUUTOSILMIOT

esim. kokeilut ja innovaatiot.

RESURSSIEN YLIKULUTUS

Olemassa olevan

Korjaaminen rakennuskannan
uudisrakentamisen sijaan tehokkaampi

' hyodyntaminen
Tarpeettomien

materiaalien valttaminen

Muunneltavuus ja
jo suunnitteluvaiheessa

monikayttoisyys

Uudelleenkaytto Uusiokaytto



TOIMINTAYMPARISTON
PAINEET (LANDSCAPE)
MUUTOSSUUNNAT

esim. ilmastotavoitteet, taloudelliset
kehityskulut ja yhteiskunnalliset muutokset.

Systeemiselld muutoksella tarkoitetaan jdarjestelmdn

VALLITSEVA JARJESTELMA rakenteiden ja ndiden vuorovaikutusten
csim. markkinal satntely tomintokultiuui samanaikaista muutosta, jolla luodaan edellytyksid

kokonaisvaltaiselle kestdvdlle kehitykselle.

UUDET RATKAISUT (NICHET)
MUUTOSILMIOT

esim. kokeilut ja innovaatiot.



Mitka ilmiot
uudistavat
KIRA-alaa

tulevan 5-10

vuoden aikana?

rts.fi/julkaisut




Kirjallisuus Monialainen yhteistyo
& uscat menetelmit

Kiinteisto- ja rakentamisen alan muutoksen
tilannekuva on syntynyt satojen alan asian-
tuntijoiden yhteistyon ja eri menetelmien
tuloksena:

> Ajantasaisen kansainvalisen kirjallisuuden
analyysi

> Kolmivaiheinen 160 KIRA-alan asiantuntijaa
osallistanut Delfoi-tutkimus

— Tutkljayhtelstyo — > Eri aihealueiden asiantuntijoiden haastattelut
> Kirjoitusyhteistyo tutkijoiden kanssa
Lausunnot > Laaja kiinteisto- ja rakentamisalan toimijoita

o . osallistanut lausuntokierros




Tutkimuksesta...

KANSAINVALINEN KIRJALLISUUS

...kéytdantoon...

160 ASIANTUNTIJAN PANEELI:
ITERATIVINEN 3:n VAIHEEN
OSALLISTAMINEN

&) &

HAASTATTELUT  TUTKIJAYHTEISTYO

...ja tutkimukseen...

Muutossuunnat

Muutosilmiot

Lapileikkaavat aiheet
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Tuottavuauden
parantaminen

Hanke- ja
lilkketoimintamallien
kehittaminen



A,

HIILIKADENJALKI

IImastohyotyjen ja
positiivisten
ymparistovaikutusten
tarkastelun tarve kasvaa -
kohti vakiintuvia kiytantoja

Lue lisdd: Lehtinen, T. (2025). Hiilikddenjdlki. Teoksessa Saarimaa, S. &
Kotilainen, M. (toim.), IImiéverkosto: Kiinteist6- ja rakentamisalan kehityksen
suunnat 2025. Rakennustietoscdicitio RTS sr julkaisut 1/2025.



LUONNONMUKAISET
RAKENNUSTUOTTEET

Nikyvissa on
luonnonmukaisten
materiaalien kehityksen
aalto: biotaloudesta
ratkaisuja rakentamiseen

Lue liséic: Westermarck, M. (2025). Luonnonmukaiset rakennustuotteet. Teoksessa
Saarimaa, S. & Kotilainen, M. (toim.), lImiéverkosto: Kiinteist6- ja rakentamisalan
kehityksen suunnat 2025. Rakennustietosdcdtié RTS sr julkaisut 1/2025.



UUSIUTUVAN ENERGIAN PAIKALLINEN
TUOTANTO, VARASTOINTI JA JAKELU

Rakennukset ja naapurustot
toimivat uusiutuvan energian
tuottajina ja varastoina:
Rakennuskanta osallistuu
jatkossa aktiivisesti
encrgiamarkkinoihin

Lue liséd: Kosonen, R. (2025). Uusiutuvan energian paikallinen tuotanto, varastointi ja jakelu.
Teoksessa Saarimaa, S. & Kotilainen, M. (toim.), Ilmiéverkosto: Kiinteist6- ja rakentamisalan
kehityksen suunnat 2025. Rakennustietosdiéitié RTS sr julkaisut 1/2025.



60

KAUPUNKILUONNON
MONIMUOTOISUUS

Kaynnissa on kaupunkien
biodiversiteettikainne:
Kaupunkivihrei on
monihyotyisti
Lue liséid: Uimonen, L. (2025). Kaupunkiluonnon monimuotoisuus. Teoksessa

Saarimaa, S. & Kotilainen, M. (toim.), llmiéverkosto: Kiinteist6- ja rakentamisalan
kehityksen suunnat 2025. Rakennustietosddtié RTS sr julkaisut 1/2025.



lImididen valisten yhteyksien
tunnistamisen kautta

kokonaisymmarryksen
rakentaminen.

Tutkimukseen perustuva kirjoitus ja
alan kaytannon toimijoiden
huomioit yhdistettyna.



Olemme koonneet alan eri toimijat
alan muutoksen adarelle yhteiseen
keskusteluun, tukeneet monialaista
tiedonvaihtoal!

Tutkimusta ja
kavtantoa
vhdistavit
tilaisuudet



lImidverkoston omat tapahtumat
. tavoittaneet yhteensa 600
KIRA-alan toimijaa.
KANSAINVALINEN KIRJALLISUUS
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160 ASIANTUNTIJAN PANEELI:
ITERATIIVINEN 3:n VAIHEEN
OSALLISTAMINEN

lIImioverkoston tuloksia on tuotu esille
o 7 li 20 julkisessa puheenvuorossa eri
MMM ylii20 julkisessa pu ,
HAASTATTELUT  TUTKUAYHTEISTYO tapahtumissa, joihin on osallistunut

vhteensa noin 1400 henkilda.



~30-0sainen podcast
-sarja KIRA-alan
ammattilaisten
arkeen

Olemme paketoineet tutkimustiedon
koosteet osaksi ammattilaisten
arkea helposti lahestyttavaan

muotoon.



Kriisiresilienssin
rakentaminen vaatii
tulevaisuusorientaatiota

Tuottavuusloikka
hukkaa
vahentamalla

Luonnonmukaiset
rakennustuotteet:
biotaloudesta ratkaisuja
rakentamiseen

Kaupunkien
tiivistimisen
kestivyysoletukset
murroksessa

Monipaikkainen arki:
haaste vai mahdollisuus
rakennetun ympériston

kestivyydelle?

Rakennettu ymparisto
vhdenvertaisen arjen
ja osallisuuden
mahdollistajana

Modernia tietotaitoa
etsimiissa: Rakenteelliset
keinot energian
optimoinnissa

Jatevirroista resurssiksi:
uusiomateriaalien
hyodyntamisen
edellytykset

Kohti vihipaastoisti ja
kestavia liikkennetta
rakennettua ymparistoa
kehittamalla

Kiynnissi on
kaupunkien
biodiversiteettikainne

Rakennuksen
clinkaaren positiiviset
ilmastovaikutukset
nikyviksi
hiilikidenjéljellia

Ovatko
rakennuksemme
valmiita tulevaisuuden
ilmastoon?

Kiertotalous edellyttié
uudelleenkayttéa: miksi
se on edelleen
marginaalista?

Siirtyma uusiutuvaan
energiaan tuo kiinteistot
aktiiviseksi osaksi
energiamarkkinoita

Terveyden edistiminen
osana kestavai
kaupunkia

Optimointi kestivan
jaresurssitehokkaan
rakentamisen
tyokaluna

Lisdéiko rakenteiden ja
jarjestelmien
vksinkertaisuus
rakennusten
pitkaikaisyytta?

Rakennusten
energiatchokkuuden
muutokset jatkuvat:
nikymii EPBD-
dircktiiviin

Prosessit kuntoon: niin
alykkaat rakennus-
jarjestelmiit tuottavat
kestavyyshyotyja

Tuotetieto kestivyyden
ja kiertotalouden
mahdollistajana

rts.fi

> Ajankohtaista

> Podcastit
Youtube & Spotify
> lImidverkosto

Kestivyystavoitteet
nostavat
kiinteistonhoidon
merkitysta

Kohti vihahiilista
rakentamista:
materiaalit ja

jarjestelmat
murroksessa

Kun neliot seisovat
tyhjiani: mita
rakennuskannan kayton
optimointi vaatii?

ESG, CSRD ja KIRA-ala:
kirjainviidakosta
vastuullisuuden
konkretiaan

Korjaaminen vs.
purkaminen:
tarvitaanko
rakentamisessa
kulttuurinen kianne?

Kenelle rakennamme?
Kiyttajiticto kestavin
rakennetun ympériston
perustana

Joustavuus: avain
Kayttajalihtoiseen ja
pitkiikiiscen
rakennettuun
ymparistoon?

Hiilijalanjilki kehittyy ja
vakiintuu KIRA-alalla



KANSAINVALINEN KIRJALLISUUS
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160 ASIANTUNTIJAN PANEELI:
ITERATIIVINEN 3:n VAIHEEN
OSALLISTAMINEN

S

HAASTATTELUT = TUTKIJAYHTEISTYO
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1800

lImidverkoston podcasteja on
kuunneltu jo noin 1800 kertaa
— kuuntelumaarat ovat
kasvussa edelleen.




Olemme tarjonneet alan yrityksille
prosessin tietokokonaisuuden
hyodyntamiseen kaytanndssa.

Tulevaisuus-
tyOpajojen sarja
yrityssektorille

Business Finland, Rakennusteollisuus RT,
KIRA-Kasvuohjelma, Arkkitehtitoimistojen liitto ATL,
Taiteen edistamiskeskus Taike, Kiinteistonomistajat ja
rakennuttajat Rakli, Teknologian tutkimuskeskus VTT, Suomen
Arkkitehtiliitto SAFA, Rakennusmestarit ja -insinoorit AMK RKL,
Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat, KOVA
ry, Kehittyva Kerrostalo-ohjelma, Green Building Council Finland.



TyoOpajoissa alan toimijoilla on
ollut tavoitteena arvioida, miten
kiinteisto- ja rakentamisalan
toimintaympariston ajankohtaiset
muutokset vaikuttavat omaan
toimintaan.







lImidverkoston Tulevaisuustyopajoissa
. on tyoskennellyt 130 KIRA-alan toimijaa.
KANSAINVALINEN KIRJALLISUUS

ro-?
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160 ASIANTUNTIJAN PANEELI:
ITERATIIVINEN 3:n VAIHEEN
OSALLISTAMINEN

Edellisen lisaksi on pidetty eri kokoisille
9 MMM yrityksille pyynndsta maksuttomia
HAASTATTELUT ~ TUTKIAYHTEISTYO yrityskohtaisia tydpajoja, ja tydpajoihin

on osallistunut noin 170 alan toimijaa.



Kohti tulevaa!



Tutkimuksesta teoksi - tulevaisuudessa

Toimintaympariston muutokset kohdistavat painetta
vallitsevaan jarjestelmaan, ja vauhdittavat uusia ratkaisuja. o thieieos Flinkaari-

nvi
ukev laadukas
A rakennettu

VMPAristo
MUUTOSSUUNNAT TOIMINTAYMPARISTON PAINEET

TUNNISTETAAN VALLITSEVAN JARJESTELMAN LUKKOJA SEKA MEKANISMEIJA,

VALLITSEVA JARJESTELMA JOIDEN AVULLA TUNNISTETUT RATKAISUT VOIVAT EDETA, SKAALAUTUA OSAKSI
esim. markkinat, sddntely, toimintakulttuuri, TULEVAISUUDEN VAKIINTUNUTTA TOIMINTAJARJESTELMAA.
teknologia, olemassa olevat ohjeet ja tieto.
.Q.Q ® | Py )
. g ®e L
MUUTOSILMIOT °® ‘0" °. 0.°

..0 UUSIEN RATKAISUIDEN KOKONAISUUDET

Uudet ratkaisut vahvistuvat, kun toiminta- AIKA

Geels & Schot (2010). ympariston paine tukee niiden kayttéonottoa.



Tictosynteesi
ticteen ja kaytinnon
vuoropuhelulla

> Tietosynteesi jatkaa RTS:n kiinteisto- ja
rakentamisalan muutoksia kasittelevaa
kokonaisuutta — [Imidverkosto-julkaisun ja siihen
kytkeytyvien tilaisuuksien, tydpajojen ja
podcastien rakentamaa keskustelua — keskittyen
tiettyyn vihelidiseen haastekimppuun.

> Tietosynteesissa kootaan, arvioidaan ja
jasennetaan hajallaan oleva tutkimustieto
seka kiinteisto- ja rakentamisalan kaytannon
toimijoiden kokemusperainen tieto yhtenaiseksi,
tiettya ajankohtaista haastekimppua
kuvailevaksi kokonaiskuvaksi.



Tarkastelemme KIRA-alan vallitsevan jarjestelman
muutostarpeita tutkimuksen ja kiiytannon vaoropuhelulla!

RAKENNUSTEN VAJAAKAYTTO ASUMISEN MURROS SUHTEESSA THVISTYMINEN JA URBAANI
JATYHJAT TILAT ASUNTOTUOTANTOON HYVINVOINTI
Purkutahti on kiihtynyt. Monimuotoistuva asumisen Hyvinvointihaasteet ja
Miksi olemassa olevaa arki — yksipuolistunut tehostuva maankaytto:
rakennuskantaa ei asuntotuotanto? Kayttaja- Hyvinvointivaikutukset
hyddynneta tehokkaammin?  tarpeiden huomiointi. tiivistyvassa kaupunki-
rakenteessa.

POLITIIKKA JA SAANTELY
TALOUS JA LIIKETOIMINTA
TOIMINTAKULTTUURI JA ASENTEET

TIETO JA TUTKIMUS

VALLITSEVAN JARJESTELMAN
TARKASTELTAVAT OSA-ALUEET



Muutosta estavat Muutosta edistavat
rakenteet rakenteet

90
©
’/,\a

-
RATKAISUEHDOTUKSIA ALALLE

- ¢o



Tutkimustiedosta ratkaisuehdotuksiksi

- ja kohti konkreettisia mahdollisuuksia
edistid niita kaytinnossa!

‘T
%
% Tyosto KIRA-alan
¢ toimijoiden kanssa

KIRA-alan toimijoiden tulosten
reflektointi tutkimustiedolla.

Kysely RTS Asiantuntijaverkostolle (350
0= asiantuntijaa): Miten ratkaisut saadaan yleistymaan

@\ tulevaisuuden KIRA-alan jarjestelmaan?

Mita tutkimus ja tilastot ovat aiheeseen liittyen
korostaneet? Mita ratkaisuja on jo tunnistettu?

Aiheen merkitys ja kontekstualisointi osana laajempaa
muutosta KIRA-alan toimijoiden kokemusten pohjalta?



RTS ASIANTUNTIJAVERKOSTOA KUULLEN
Noin 600 yksittaista vastausta alalta

=

‘ Miten olemassa olevaa

D rakennuskantaa
saadaan hyodynnettya
tehokkaammin?




MITA ASIANTUNTIJAVERKOSTO KOROSTI?

Vaatimustason joustavoittaminen olemassa
olevalle rakennuskannalle

“Merkittdvdt rajoitukset ovat juuri

“Olemassa olevan rakennuksen korjaus- ja teknisten vaatimusten téytéssd.”

kdayttotarkoituksenmuutostyossa ei pitdisi
edellyttdd uudisrakentamisen madrdyksid

ja mitoituksia. Sallittava jousto olemassa ”Regulaation vaatimusten
olevan rakennuksen reunaehtojen tdyttdminen nostaa kustannuksia
puitteissa.” erityisesti korjausrakentamisessa,

jolloin teknistaloudelliset
reunaehdot eivdt tayty. -->
Joustavuutta mddrdyksiin”



MITA ASIANTUNTIJAVERKOSTO KOROSTI?

Vaatimustason joustavoittaminen olemassa
olevalle rakennuskannalle

Olemassa olevia rakennuksia ja
uudisrakennuksia koskevat normien ja
maaraysten erottaminen toisistaan.

Viranomaisten ohjeistusta tulisi
vahvistaa, jotta tapauskohtainen
harkinta ei johda epaselvyyksiin tai
prosessien pitkittymiseen.

Asiantuntijoiden mukaan keskeinen
ongelma nahtiin siind, etta saantelya
sovelletaan lilan kaavamaisesti ilman
kohteen erityispiirteiden huomiointia,
minka vuoksi olemassa olevan saantelyn
mahdollistamia joustoja ei hyodynneta
kdaytannossa.



MITA ASIANTUNTIJAVERKOSTO KOROSTI?

Taloudellisia ohjauskeinoja korjaamiseen ja

Kayttotarkoituksen muutoksiin

“Taloudelliset kannustimet korjaamiseen
ja kayttotarkoituksen muutoksiin.
Korjausrakentamisen tuottavuus ja
ennakoitavuus koetaan heikoksi, mikd
tekee purkamisesta houkuttelevamman
vaihtoehdon. Taloudelliset ohjauskeinot
voivat tasapainottaa tdtd asetelmaa.”

”Sanktiot, verotus ja maksut
kuulostavat melko riskialttiilta
toimenpiteiltad tdlld hetkelld
rakennusalan jo pahaan ahdinkoon.”

“Lupamaksut ja kiinteistoverot ovat
lopulta niin pieni osa rakennus-
hankkeen tai sen elinkaaren
kustannuksia, ettei nykytasoon nédhden
pienet muutokset vaikuta
purkamisintoon védhentdvdsti.”



MITA ASIANTUNTIJAVERKOSTO KOROSTI?

Taloudellisia ohjauskeinoja korjaamiseen ja

Kayttotarkoituksen muutoksiin

Kiinteistoverotusta tulisi kayttaa nykyista
vahvemmin korjaamista, sdilyttamista ja
uudelleenkayttoa tukevana ohjauskeinona.

Verotuksen painopistetta tulisi siirtaa tyon
verotuksesta materiaalien ja luonnonvarojen
kayttoon. Nakemyksissa korostui ajatus siita,
etta korjaaminen ja uudelleenkaytto vaativat
enemman ihmistyota kuin uudis-
rakentaminen, minka vuoksi tyon korkea
hinta suhteessa uusiin materiaaleihin ohjaa
nykyisin purkavaan uudisrakentamiseen.

Korjaamiseen ja kayttotarkoituksen muutoksiin
liittyvia rakennuskustannuksia tulisi keventaa
arvonlisaverotuksen kautta. Erityisesti suojeltujen
rakennusten korjaamiseen ehdotettiin alennettua
arvonlisaveroa, koska nykyisia avustuksia pidettiin
liilan pienina ja riittamattomina vaikuttamaan
hankkeiden toteutumiseen.



MITA ASIANTUNTIJAVERKOSTO KOROSTI?

Lyhytaikaisen, joustavan ja jactun tilankayton
toteutusmekanismien kehittaminen

Selkedit, standardoidut sopimusmallit, joissa ~ “Sopimusmallit ja vastuut voivat
vastuut ja riskit on jaettu ennakoitavasti ja muodostua esteeksi ldhted
tasapuolisesti.” yhteistyohon”

“Juridiikan ja sopimusmallien sekad yhteistyo-
muotojen kehittdminen joustavammaksi on
avainasia. Helpommin sanottu kuin tehty.”

”Kustannusten jako
kdayttoperusteisesti”



MITA ASIANTUNTIJAVERKOSTO KOROSTI?

Lyhytaikaisen, joustavan ja jactun tilankayton
toteutusmekanismien kehittaminen

Lyhytaikaiselle ja kokeiluluonteiselle
kaytolle tulisi luoda omat kevennetyt
sopimusmallinsa. Asiantuntijoiden mukaan
nykyiset sopimukset eivat sovellu joustaviin
tila-malleihin, vaan tarvitaan ratkaisuja, jotka
mahdollistavat nopean kayttoonoton ja
matalan sitoutumisen.

Vastuukaytantoja tulisi yksinkertaistaa, jotta
yhteistyo ja jaettu kdaytté mahdollistuvat.
Vastaajien mukaan nykyiset kaytannot estavat
usean toimijan tilankayton ja tekevat uusista
malleista liian raskaita toteuttaa.

Kustannus- ja ansaintamallit tulisi sitoa
todelliseen kayttoon. Asiantuntijat korostavat,
etta yhteiskaytto ja jakaminen edellyttavat
malleja, joissa kustannukset jaetaan kayton
mukaan eika kiinteina vuokrina.



MITA ASIANTUNTIJAVERKOSTO KOROSTI?

Kaavoituksessa kiayttotarkoitusten joustavoittaminen

”Nykyinen kaavoitus lukitsee tilojen

kayttotarkoitukset melko tarkasti, “Kaavoitukseen voisi lisdtd nykyistd
mikd vaikeuttaa vajaakdyttoisten enemmdn joustavia ja yhdisteltyjd
rakennusten uudelleenkadyttod.” kdayttotarkoituksia sekd mahdollisuus

ajallisesti rajoitettuihin kdyttotapoihin
ilman kaavamuutosta. Tamda voisi
“Kaavoituksen ja kdyttotarkoitusten nopeuttaa tilojen muuntumista tai
muutosten jédykkyys on varmasti yksi kokeiluluontoista kdyttoa."
keskeinen tekija.”



MITA ASIANTUNTIJAVERKOSTO KOROSTI?

Kaavoituksessa kiayttotarkoitusten joustavoittaminen

Kaavoituksessa tulisi siirtya nykyista
joustavampiin ja monikayttoisempiin
kayttotarkoitusmerkintoihin. Asiantuntijat
ehdottavat kaavaratkaisuja, joissa samassa
rakennuksessa sallitaan useita kaytto-
tarkoituksia ilman erillista kaavamuutosta.
Esimerkkeina mainitaan hybridimerkinnat
seka kayttotarkoitusvydhykkeet.

Nopeasti muuttuvilla alueilla, kuten keskusta-
ja kantakaupunkialueilla, tulisi sallia nykyista
monipuolisempi tilojen kaytto. Esimerkkeina
nostetaan esiin keskustatoimintojen merkinnat
mallit, jotka mahdollistavat rakennuksille
nykyista laajemman kayton (Y-kaava).

Tyhjilleen jaaneille tiloille tulisi
mahdollistaa valiaikainen tai
kokeiluluonteinen kaytto ilman

raskaita kaavamuutoksia. Asiantuntijat
ehdottavat, etta kaavoissa sallittaisiin
ensisijaisen kayttotarkoituksen rinnalla myos
valiaikaisia ja toissijaisia kayttotapoja.




RTS:n uutiskirjeen tilaajana saat
ensimmaisten joukossa tiedon

RakellnllSten tulostilaisuuksista!
vajaakiyton
vahentaminen

Tutkimuksesta tekoihin, ratkaisu-
ehdotuksista todellisuudeksi
— yhdessd monialaisesti.

TERVETULOA TYOSTAMAAN TULOKSIA VUOROVAIKUTTEISESTI SYKSYLLA 2026!



RTS:n uutiskirjeen tilaajana saat
ensimmaisten joukossa tiedon

ASllIIliSGIl Inlll‘l‘()kseen tulostilaisuuksista!
ja vaeston muutokseen
vastaaminen

Tutkimuksesta tekoihin, ratkaisu-
ehdotuksista todellisuudeksi
— yhdessd monialaisesti.

TERVETULOA TYOSTAMAAN TULOKSIA VUOROVAIKUTTEISESTI SYKSYLLA 2026!



RTS:n uutiskirjeen tilaajana saat
ensimmaisten joukossa tiedon

Hy‘finVOintivaikutukset tulostilaisuuksista!
tivistyvassa kaupunki-
rakenteessa

Tutkimuksesta tekoihin, ratkaisu-
ehdotuksista todellisuudeksi
— yhdessd monialaisesti.

TERVETULOA TYOSTAMAAN TULOKSIA VUOROVAIKUTTEISESTI SYKSYLLA 2026!



Rakennustietosaatio )

Rakenteiden ajattelun
lukko -
ilmiona rakentamisen
vlikulutus



Rakentamisen
nakyméton ylikulutus

Katja Téhtinen,
tutkimusjohtaja, Rakennustietosddtio RTS



Vaite: Rakentamisen
vlikulutus syntyy
toimintaymparistoissa,
joissa monet eri tekijat
ohjaavat valintoja.



Hyviksyttavat,
normaalit ja
vastuulliset

kayvtannot

Ylikulutus jaa usein nakymattomaksi



Kiertotalous el riita,
mikali se el muuta
nykyista logiikkaa.



BLINK

Rakenteellisen ylikulutuksen juurisyyt ja
muutosmahdollisuudet rakentamisen arvoketjussa
— betoni linssina

Hanke kayttaa betonia esimerkkimateriaalina tunnistaakseen:

> Miten rakentamisen arvoketju ohjaa liialliseen materiaalin kayttoon?

> Miksi resurssiviisaat ja kiertotalouteen perustuvat ratkaisut eivat toteudu?
Monitieteinen ldhestymistapa yhdistaa:

> yhteiskuntatieteellisen analyysin normeista ja insentiiveista,

> suurten rakennus- ja infrahankkeiden kaytannon suunnittelu- ja
paatoksentekokaytannot seka

> akateemisen tutkimuksen.
Tavoitteena on kehittaa konkreettisia ohjauskeinoja, jotka:

> Ohjaavat suunnittelua ja paatoksentekoa kohti ekologisesti, taloudellisesti ja
teknisesti kestavaa rakentamista.

> Vahentavat betonin/materiaalien ylikulutusta.

> Vahvistavat kiertotaloutta rakentamisen arvoketjussa.

€) AFRY



Rakentamisen tauko?

Uuden ihannoinnista kohti
huolenpitoa

Hella Hernberg
Tutkijatohtori, Aalto-yliopisto
Vanhempi tutkija, BIOS-tutkimusyksikko

A!

Aalto-yliopisto



Rakentamisen tauko ei ole
vain provokaatio

> Charlotte Malterre-Barthes (2025) A
Moratorium on New Construction, Sternberg
Press.

> Paikallisista rakennuskielloista on esimerkkeja
maailmalla esim. osana kaavoituksen
uudelleenarviointia, ymparistosyista tai
rakennussuojelun edistamiseksi.

> Esim. Pispala, Tampere: 2000-luvun alku



Miksi tarvitaan Kriittisyytta
rakentamiseen?

> Kestavan kehityksen kannalta yksi
keskeisimmista kysymyksista on olemassa
olevan rakennuskannan kaytto
mahdollisimman pitkaan.

> Kuitenkin Suomessa puretaan kaksi kertaa
enemman rakennuksia kuin 20 vuotta sitten.

> Tyhjillaan seisoo kayttokelpoisia rakennuksia:
esim. paakaupunkiseudulla on jo 1,5
miljoonaa neliota tyhjaa toimistotilaa, lahes
20% koko kannasta.

Huuhka et al.., 2021; Moksu, 2024; Catella, 2026
Kuva: Hella Hernberg



Tekno-optimismista
kohtuuteen?

> llman kaytantojen ja ajattelun kriittista
kyseenalaistamista arkkitehtuuri ja
rakentaminen vahvistavat ylikulutusta ja
tuhlailevia toimintatapoja, jotka ovat
kestavyyskriisin suurimpia ajureita.

Fry, 2009; Guy & Farmer, 2001
Kuva: Susanna Ahola



- takoht!
oﬁte\\lS
Uuden t‘z;V jtoa’

Capabilities of Care tutkimushanke KONEEN SAATIO
Koneen saatio, 2024-2028 @ KONE FOUNDATION



Huolenpito uutena
paradigmana

> Angelika Fitz ja Elke Krasny (2019): Huolenpito
arkkitehtuurin uutena paradigmana

> Rakennuksiin kohdistuvaa huolenpitoa voi
ajatella "dynaamisena korjaamisena”:
saastetaan ja korjataan mika on rikki, mutta
annetaan myods tilaa muutoksille.

> Huolenpito on myos kovia paatoksia siita, mita
pidamme huolenpidon arvoisena.

Hernberg, H. & Gaziulusoy, i. (2026). Matters of Caring for Neglected Spaces. Cities 176,
107275. https://doi.org/10.1016/j.cities.2026.107275
Kuva Vapaa kollektiivin Acts of Care —sarjasta. Kuvaaja: Pyry Kantonen



https://doi.org/10.1016/j.cities.2026.107275
https://doi.org/10.1016/j.cities.2026.107275
https://doi.org/10.1016/j.cities.2026.107275

Millaisia ajattelun lukkoja on
huolenpidon tiella?

> Paatoksia rakentamisesta, purkamisesta tai
korjaamisesta perustellaan lahes aina
teknistaloudellisin argumentein.

> Millaista tietoa jaa naiden argumenttien
ulkopuolelle tai niiden taakse?

> Millaista kielta kaytamme, kun puhumme Tlet()
olemassa olevista rakennuksista?

> Huolenpidon teoria korostaa tiedon kontekstk
ja kulttuurisidonnaisuutta: Valta-asema,
intressit, konventiot ja arvot vaikuttavat
siihen, miten ajattelemme.

Hernberg, H. & Gaziulusoy, i. (2026). Matters of Caring for Neglected Spaces. Cities 176,
107275. https://doi.org/10.1016/].cities.2026.107275
Puig de la Bellacasa, M. (2017) Matters of Care. University of Minnesota Press.



https://doi.org/10.1016/j.cities.2026.107275
https://doi.org/10.1016/j.cities.2026.107275
https://doi.org/10.1016/j.cities.2026.107275

“Asiantuntijatieto” on myos
vallankayttoa:

”Kunnilla monesti pyydetaan
[kuntotutkimuksia] asiantuntijoilta ... joilta
tiedetaan, etta saadaan purkulausunto.
Sitahan pystytaan ohjaamaan aika paljon.”

“Sitten jos pyydetaan restaurointipuolella
olevaa ihmista antamaan se lausunto, niin
se voi olla erinakoinen kuin silla
uudisrakennuksiin koulutuksen saaneella
henkilolla.”

Lainaukset haastattelututkimuksesta:
Hernberg & Gaziulusoy, 2026



Teknisen kayttoian paassa?

Lainaukset haastattelututkimuksesta:
Hernberg & Gaziulusoy, 2026



Vai korjattavissa?

“Rakennusosien ja tuotteiden elinkaaret
ovat merkittavasti pidempia, kuin ne
laskennallisesti tai alunperin maaritellaan.
On hankala nahda, etta kokonaisen
rakennuksen elinkaari voisi tulla tiensa
paahan.”

”Rakennuksella ei ole elinkaarta, vaan
rakennus on olemassa toistaiseksi. Jos
pidetaan huolta rakennuksesta, niin se on
olemassa toistaiseksi.”

Lainaukset haastattelututkimuksesta:
Hernberg & Gaziulusoy, 2026



Riskirakennus?

Lainaukset haastattelututkimuksesta:
Hernberg & Gaziulusoy, 2026



Vai ihan tavallinen rakennus?

“Jos rakentaa uudisrakennuksen, niin siihenkin
sisaltyy riskeja, mutta eihan niista tehda
riskiarvioita. Mutta riskiarvio esitetaan
korjaamisesta.”

“Meilla on yksityista rakennuskantaa samalta
aikakaudelta kuin julkinen rakennuskanta, jota
paljon puretaan.

Samoilla menetelmilla saman aikakauden
Kksityisté rakennuskantaa on jatkuvasti

orjattu ja korjataankin. [Taloyhtidissa] ei
puhuta, etta olisi suuri riski korjata tai etta on
mahdoton korjata tai jotenkin elinkaarensa
paassa.”

Lainaukset haastattelututkimuksesta:
Hernberg & Gaziulusoy, 2026



Liian kallis korjata?

Lainaukset haastattelututkimuksesta:
Hernberg & Gaziulusoy, 2026



Vai edullinen, kun korjataan
se mika on rikki?

”Miten olisi saastavaisempaa lahestya sita
korjauskohdetta? Voisi miettia silta
kannalta, etta mita ei tarvitse muuttaa, mita
ei tarvitse uusia, mika on riittavan hyvaa.”

”Varsinkin julkiset rakentajat tulee
edellyttaneeksi lopputulokselta jotain
sellaista, mita ei valttamatta tarvitsisi. Sitten
korjauskulut saa laskettua niin korkeaksi,
etta mieluummin puretaan.”

Lainaukset haastattelututkimuksesta:
Hernberg & Gaziulusoy, 2026



Maiaraykset estavat?

Lainaukset haastattelututkimuksesta:
Hernberg & Gaziulusoy, 2026



Vai: Maaraystulkinnoista pitaa
neuvotella?

“Taytyy kaivaa aina ne pykalat esiin. Ja
sitten lahettaa niita sinne ja sinne ... ja aika
usein se toimii ja sitten lupapaatoksessa on
ne samat pykalat perusteluina minka takia
nain voidaan tehda.”

Lainaukset haastattelututkimuksesta:
Hernberg & Gaziulusoy, 2026






Systeeminen muutos vaatii
monialaista yhteistyota

> Suunnittelijoiden rooli laajentuu perinteisen
rakennussuunnittelutehtavien ulkopuolelle

> Sosiaaliset ja poliittiset nakdokulmat ja
vaikuttaminen korostuvat



Valittijatoiminta
nakokulmana suunnittelun
muutokseen

> Transitio- ja innovaatiotutkimus: Systeemisen
muutoksen edistamiseen tarvitaan
valittajatoimijoita.

> Valittajat voivat olla esim. julkishallinnon
organisaatioita, konsultteja, jarjestoja tai
kansalaisten ryhmittymia. Myos arkkitehdit ja
suunnittelijat, voivat toimia valittajina.

> Jos suunnittelija toimii valittajana, han ei vain
piirra — han neuvottelee, luo yhteyksia, purkaa
esteita ja luo edellytyksia muutokselle.

Esim. Kivimaa et al., 2019
Hernberg, 2022



Valittijatoiminnan moodit

> Valittajatoiminnan moodit kuvaavat neljaa
toiminnan osa-aluetta, jotka on tunnistettu
tarpeellisiksi muutoksen edistamisessa.

> Moodit ovat osittain paallekkaisia ja niita
voidaan tarvita yhtaaikaisesti.

> Naita moodeja on tutkittu esim. kestavan
kaupunkikehittamisen, kiertotalouden ja
kaupunkien hallinnon konteksteissa.

Hernberg & Hyysalo, 2024 https://doi.org/10.1016/j.eist.2024.100849



https://doi.org/10.1016/j.eist.2024.100849

uva. Johannes Romppanen
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Kohtuukulutuksesta
valtavirtaa rakentamisen

kiertotalouden lukot

Antti Ruuska,

toimitusjohtaja, Green Building Council Finland



Rakentamisen arvoketju on "huippuunsa viritetty
vuosien ja vaosikymmenten saatossa -samalla
toimintamallit on betonoitu



Kiertotaloudessa vanhat
arvoketjut korvataan, cika
muutos ole helppo

> Tukevasti betonoitua mallia ei muokata
helposti: uudet kiertotalouden arvoketjut
joutuvat haastamaan samanaikaisesti
saantelyn, infrastruktuurin, markkinat ja
vakiintuneet roolit.



Kiertotalous edellyttaa
uusia prosesseja ja
toimintatapoja

> Tarvittavat ratkaisut- uudelleenkaytto,
materiaalien kierto, elinkaarten pidentaminen
— testataan ensin piloteissa ja kokeiluissa,
mista ne voivat levita laajaan kayttoon.



Avaintoimijana ovat
tilaajat ja heidan

paitoksensa

> Muutos vaatii toimijuutta: tilaajan tavoitteet
luovat konkreettista kysyntaa joka realisoituu
ensimmaisina ratkaisuina

> Yksi tilaaja ei riita - vasta monen toistuva
kysynta saa tarjonnan kasvamaan ja
vauhdittaa valtiotason kannusteiden muutosta



Miten vihahiilisyys ja
kiertotalous saadaan
kira-alan valtavirraksi?

> Kiinteisto- ja rakennusalan kestavyysmurros
(paastojen vaheneminen, kiertotalous ja
luontotoimet) etenee oikeaan suuntaan,
mutta liian hitaasti.

> FIGBC:n Korjaussuunnitelma — 10 ratkaisua
kiinteist6- ja rakennusalan
kestavyysmurrokseen kokoaa alan nakemyksia
ratkaisuiksi ja suosituksiksi.

> Miillaisen roolin sina otat muutoksessa?


https://figbc.fi/korjaussuunnitelma
https://figbc.fi/korjaussuunnitelma
https://figbc.fi/korjaussuunnitelma
https://figbc.fi/korjaussuunnitelma
https://figbc.fi/korjaussuunnitelma
https://figbc.fi/korjaussuunnitelma
https://figbc.fi/korjaussuunnitelma

Esimerkki: FIGBC:n
kiertotaloustyoryhma 2026

> Olemassa oleva rakennus rakennusosapankkina

> Tavoitteena tarjota purettavia rakennustuotteita uudelleenkdyttoon
> Uudelleenkaytettavien rakennusosien hankinta

> Tavoitteena hankkia uudelleenkaytettavia rakennusosia hankkeeseen
> Rakennusosien uudelleenkayton toimintamallit

> Tarvittavat lilketoimintamallit

> Noin 30 osallistujaa, tulosjulkaisu esteista, suosituksista 2027



Uudelleenkiytto case
ovenkahva

Mita jos vanhaa ovenkahvaa ei heitettaisikaan
metallinkeraykseen?

> Mita jos hankinnoissa ei speksattaisikaan
uusia ovenkahvoja, vaan
uudelleenkaytettaisiin vanhoja?

> Mita jos valmistaja ottaisi ovenkahvan
takaisin, huoltaisi sen, tarkistaisi toimivuuden
ja myisi sen omistajalle uudelleen?

> Usein uudelleenkaytto on kaytannon tasolla
vaan kaikkien mielesta se fiksuin ratkaisu.
Betonoituja prosesseja voidaan haastaa
pilottien ja kokeilujen kautta.



Pitka kayttoika —ajattelua
taytyy uudistaa

> Purku vai korjaus ei ole samanlainen kysymys
kuin oikea vai vaara, tai musta vai valkoinen.

> Se on huomattavasti moninaisempi kysymys,
jonka ytimessa on kysymys rakennuksen
tulevasta kaytosta ja siita, miten hyvin
rakennus pystyy vastaamaan nykyisiin ja
tuleviin kayton tarpeisiin

> Rakennuksien sailyttaminen ja hoivaaminen
ovat nakdkulmia tahan keskusteluun

> Kysymys ei ole siita, miten purkaminen
estetdan, vaan siita, miten pitkaa kayttoikaa
edistetaan



Kohti yhtendista
ticdonhallintaa -
Enté, jos tieto virtaisi,
millainen
on arkipaivani
rakentamisessa’?

Rakennustietosaatio



Kaunis. Kestava. Yhdessa.
New European Bauhaus

Harri Hakaste,
Yliarkkitehti



New European Bauhaus

e 2020 U. von der Leyenin * Merkittava

kaynnistama aloite

Ydinajatus kestavyyden,
kulttuurin ja
osallisuuden
vhdistaminen
rakennetun ympariston
uudistamisessa

Mukana jo 2000
organisaatiota,
toteutunut 700
hanketta

rahoitusvaline, 2025-27
NEB Facility 120 m€/v

e Komissio antoi

joulukuussa
tiedonannon ja
ehdotuksen neuvoston
suosituksiksi NEB:ista,
tavoitteena laajentaa
aloitetta

Tiedonannosta ja
suosituksista laadittu
E-kirje eduskunnalle



Arkkitenhtuuripoliittinen ohjelma

Kansallinen Apoli on
Suomen NEB-
toteutusalusta

Apoli valmistui 2022 ja
ulottuu vuoteen 2035

Ohjelman periaatteet
vhtenevat NEB:n kanssa

NEB Facility -haut
tukevat Apolin
toteutusta

e Apolin koordinointi

OKM ja YM, yhdessa
TEM:in, MV:n, KuVin ja
Archinfon kanssa

NEB-jalkautuksessa
lisaksi Kira-alan
toimijoista koostuva
asiantuntijaryhma

Archinfo on kansallinen
NEB-policy-yhteyspiste



NEB — mahdollisuudet Suomelle — ja Euroopalle

Tutkimus- NEB |
rahoitus I Akatemia

NEB-tyokalut

Apolin
toteutus

Olevan kannan Digitaalinen
kehittdminen edellakavijyys




Kiitos!

Verkostoituminen
ja cocktailtilaisuus

TERVETULOA 8. KERROKSEEN!
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